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Liven AS kontsern

e Liven AS on asutatud 2014. aastal

e Tallinnas ja Berliinis tegutsev elukondliku
kinnisvara arendaja

e Kantar Emor 2025 kinnisvarabrandide tuntuse ja
maine uuringu jargi uks kahest kdige mainekamast
arendajast Eestis

e Koduomanikega koos kujundatud kodud, labimdéeldud
kontseptsioon ja planeeringud, sisustusalternatiivide
pakkumine

e 12 arendusprojekti Tallinnas ning 3 arendusprojekti
Berliinis

e Aktsia Nasdaq Tallinna pohinimekirjas alates
maist 2026

Tehtud

projektid

Ulatuslik

arendusportfell

ule 900

tle antud kodu (AOL)

15

projekti

15

projektis

138 757 m? 1695

5

mutdavat pinda

kodu



Kokkuvotvalt 2026. aasta lll kvartalist ja 9 kuust

Miiiigilepingud (VOL), 11l kv Uleandmised (AOL), Il kv Mugitulu, lll kv Puhaskasum, Il kv

44kodu 7kodu 3,7M€ -0,4 M€
J )

kv 2025: 60 -27% Il kv 2025:15 -53% kv 2025: 5,1 M€ -28% [Il'kv 2025: 0,1 M€ -0,5 M€

9 kuud: 155 (2025:116) +34% 9 kuud: 33 (2025: 56) -41% 9 kuud: 15,1 M€ (2025: 14,4) +5% 9 kuud: -0,6 M€ (2025:0,4)-1,0 M€

Peamised arengud

e |l kvartal oli kahjumis, sest uusi valmimisi ei olnud ja andsime ule vaid 7 kodu.

e 2026. aasta 59 M€ muUgitulu eesmark (+20% vs 2025) on oktoobri I6puks taidetud voi lepingutega kaetud.

e Regati ja Iseara uute etappide ehitus ning Kadakadabra eelmuuk loovad aluse jargmiste aastate tulemustele.
e Parnu mnt 35/37/41 kinnistute (Cosmo) ost Kesklinnas lisas portfelli tle 160 kodu.

Liven



Olulised sundmused lll kvartalis ja oktoobris

Soetasime Cosmo kinnistud ja alustasime kolme uue etapi ehitusega

Il kvartal Oktoober

Soetasime Cosmo kinnistud

Parnu mnt 35/37/41 Kesklinnas: tle 160 kodu, tehing 10 M€ Kadakadabras VOL-ide s6lmimine

Alustasime | etapi muugilepingute solmimisega

Isedra 7 ridamaja ehitus algas

43 kodu, valmivad 2027. aasta stigisel Regati Il etapi ja Iseara kortermajade

ehituse algus

Eelmiuuk ja ettevalmistus ehitusteks Mitt & Perlebach OU ja Tesron Ehitus OU

Regati |l etapp, Kadakadabra ja Iseara jargmine etapp

Finantseerimised Luuslangi jargmise etapi eelmiiiik

Hupoteeklaenud Cosmo kinnistu ostuks (6 M€) ja Kadakadabra kinnistu ostu esimesed 33 kodu mudgis Jalami /7 eluhoones
refinantseerimiseks (3,5 M€); Wohngarteni ostu tagamata investorlaenu (1,7 M€) tagastamine

Liven



Libiseva 12 kuu naitajad
Miitigilepingust (VOL) tileandmiseni (AOL) kulub 12-15 kuud

Uued miiiigid, VOL lepingute arv Muugitulu, miljonites eurodes

231 915
150 37,1 3538
124
64
1 IV I 1l v Il 1M Y Il ] I IV Il 1l IV
2023 2024 2025 2026 2023 2024
Uleandmised, AOL lepingute arv Puhaskasum, miljonites eurodes
167
142 116
29
80
0,0
1 IV I 1l v Il 1M Y Il ] I IV Il 1l IV
2023 2024 2025 2026 2023 2024

22,6

54,3

6,6

Il
2026

Il
2026

50,0

45



Mulk ja ettemudk Il kvartalis ja 9 kuuga

Hea ettemutgi maht 2026. aasta uleandmisteks ning 2027. aastale vastuminemiseks

Il cttemiiik, valmib 2026

lll kvartal: muusime 13,3 M€, muugitulu 3,7 M€

+13,3 3,7
486 107 G 26+1,]
8,8
30.06.2026 uus midk miudgitulu

Ei sisalda Peakorteri | etappi (50/50 Uhisettevote)

valmib hillem | uus muuk ettemduki

muldud ja kohe lle antud | madgitulu varasemast ettemiugist

9 kuud: muusime 39,6 M€, muugitulu 15,1 M€

+39,6 15,1
7,6

58,1

33,7

17,2

miudgitulu

uus mauk

30.09.2026 1.01.2026

58,1

17,2

30.09.2026
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Noudlust mojutavad keskkonna tegurid

EKP tdstis septembris baasintresse 0,25 pp; 6 kuu Euribor kvartali [6pus 3,07% (30.06: 2,57%)
Hinnakasv kiirenes: tarbijahinnaindeks septembris +3,5% aastaga (llI kvartalis keskmiselt 2,4%), peamiselt kiituse ja energia tottu

Majandus taastub: SKP kasvas Il kvartalis aastaga 1,8%

Palgakasv Uletab hinnatdusu: palgad kasvavad hinnanguliselt ~5% aastaga; kodulaenude ndudlus pusib tugev

4,0%
’ Il kv
3.5%
3.0%
2,5% B .
Nadala miiiigi suhtarv
2,0%
pikaajaline keskmine Nadalas sdlmitud mudgi- voi
1,5% ostuhuvilepingud / pakkumises saadaval
10% olevad kodud, 4 nadala libisev keskmine.
M
0,5% Il kvartalis keskmiselt pakkumises
saadaval ~360 kodu
0,0%
1 2 3 4 567 89 101112 1 2 3 4 5 6 7 8 9 101112 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

2024 2025 2026

Allikad: Eesti Pank, Statistikaamet, EKP Liven AS z -



Pakkumine ja muuk Suur-Tallinna uusarendustes

Miuk ja pakkumine kasvavad, valmis-muumata kodusid jaab vahemaks

Pakkumist on viimase 12 kuu mudgitempo juures 18 kuuks (aasta tagasi 20): | ja Il kvartalis lisandus Gle 1 000 uue kodu

Valmis, aga muidmata kodusid on aastaga vahem: 1 045 (aasta tagasi 1 144, -9%; kvartaliga +4%)

Ka muigid on koos pakkumisega kasvanud: Il kvartalis muldi 847 kodu, aastaga +31%; 9 kuuga +28%. Liveni turuosa 8%
Hinnakirjahind: Il kvartalis mitidud kodud keskmiselt 4 310 €/m? (aasta tagasi 4 140, +4%); muulgis olevad 4 790 €/m?

Pakkumine Suur-Tallinnas kvartali 16pus, kodu Pakkumine piirkonniti 30.09
pakkumine kokku (Tallinn ja Iahitimbrus) - m sh valmis, aga miimata m valmis, milmata - m ehituses - = planeeritud - v Liven
3735  3¢05 3763 3798 3856 3893 4209 4087 4275
Tallinna lahiumbrus - 1259 v/
Haabersti . 745 v
B B N B B == I3 ceskiinn [ 659 /
24 IV 24 125 125 125 IV 25 |26 126 1126 P&hja-Tallinn - 575 ./
Miilik — ja uus pakkumine — kvartalis, kodu Kristine [ 357
lisandus rohkem kui muudi - m middi rohkem kui lisandus - Ill kv 2026: muudi 847, lisandus 1 035 Mustamae I 297
‘4: Lasnamade | 158
o Pirita | 145
Nomme | 80 v

24 V24 125 1125 125 IV 25 126 126 1l 26

Allikas: Citify.eu /’&VC’V
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Arendusportfell ja projektide ajakava

Miligitulu, M€
59,0
49,3
27,3
2024 2025 Eesmark 2026
1695 508,6 M€

kodu portfellis hinnanguline muugitulu maht

Hetke parima teadmise kohaselt, voib muutuda

Arendusportfellis olevate projektide ehitusajad

B Chitusleping solmitud W@ Ehitus ei ole alanud Detailplaneering hetkel puudu | téna
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

Luuslangi I I e

Isedra I I N S e

Virmalise I

Olemuse I

Peakorter | [ ]| ]

Wohngarten (DE) .

Regati Il etapp [ |

Kadakadabra I N R A B

Juhkentali 48 I

Plantagenstr. 19 (DE) I | |

Reichsstr. 101 (DE) I I N B

Cosmo I ;! [ | |

Peakorter Il I

Jarveotsa tee 16¢

Linnamae tee 2743



Valmimised ja arendusportfell

Koik 2026. aastal valmivad uued kodud valmivad IV kvartalis

2026. aasta IV kvartal

205 kodu

72% muudud ja broneeritud - ettemuudk 41,0 M€

2027. aasta

204 kodu

48% muldud ja broneeritud

2028-2032

~1 290 kodu

portfellis, valmivad etapiviisiliselt

Miiligi progress 30.09 * miilidud + broneeritud, hele = broneeritud

Isedra
ehituses B 86%
kogu projekt NN 57%

Luuslangi
ehituses B 69%
kogu projekt | 58%

Olemuse
ehituses B 71%
koguprojekt Il 71%

Virmalise
ehituses | 43%
kogu projekt | 43%

Miiiigi progress 30.09 - Miiiidud + broneeritud, hele = broneeritud

Peakorter |
ehituses B 55% - 50/50 ithisettevote
kogu projekt | 55%

Wohngarten
ehituses I 52%
kogu projekt | 52%

Luuslangi
ehituses B 72%
kogu projekt | 58%

Isedra
ehituses [ | 29%
kogu projekt [N 57%

Eeldatavad valmimised

2028

Regati |l etapp, Kadakadabra | etapp, Juhkentali 48,
Luuslangi, Iseara jargmised etapid

2029

Peakorter Il, Iseara jargmised etapid,
Plantagenstralle 19 ja Reichsstralte 101

2030-2032

Cosmo, Iseara viimased etapid,
Jarveotsa, Linnamae



Regati

Arhitekt: Salto Arhitektid

®

[ ]

®

[ ]

7 kortermaja 220 koduga Pirital, kahes etapis
| etapp valmis 2025: muddud 92 kodu (82%)
Il etapi (102 kodu, 6 aripinda) ehitus algas oktoobris

Il etapi | hoones muudud ja broneeritud 27% kodudest ol

ann

etapi ehitus 4. kv 2026 — 1. kv 2028 - || téna

v
¥ | | | |




Kadakadabra

Arhitekt: Pluss Arhitektid

L]

17 maja 391 koduga Astangul
| etapp 96 kodu, ehitus algab 2026 16pus
VOL-ide sélmimine algas oktoobris

*

L]

*

Kogu projekti hinnanguline mutgitulu maht 81,3 M€

Ehitus 4. kv 2026 — 2. kv 2031 -] téna




Juhkentali 48

rhitektuuribiroo
o U urimaja Peatus, 8 korrust
e 8 972 m? valjauuritavat pinda
e Ehitus algab 2026. aasta I6pus

» Tulevane operaator: Lumi Capital OU




Soetatud juulis 2026, Parnu mnt 35/37/41

167 kodu ja 400 m? aripinda

Valmib etapiviisiliselt

Projekti hinnanguline miugitulu maht 52,3 M€

\
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Jarveotsa tee 16¢

Arhitekt: DOKK Architects

» Haabersti: 117 kodu ja 742 m? aripinda

o Arhitektuurivdistluse véidutoo ,NEWTON" (pildil)
¢ Hinnanguline mutgitulu maht 31,2 M€

Hinnanguline ehitusperiood 2029 — 2032 I tana

g = ANAG ANAG i
2026 2027 U0 2029 20U 2031

Linnamae tee 21a

e Lasnamae: 157 kodu ja 1 044 m?2 éripinda
* Detailplaneeringu menetlus algas Il kvartalis
¢ Hinnanguline mutgitulu maht 28,7 M€
Hinnanguline ehituspericod 2030 — 2032 - | tana

I

INTE AT 90

3190 2020 el

220 2L U0 202 ol 2Ual
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e 27 kodu, 1 687 m? muldavat pinda
» Viiekorruseline tanavamaja ja kolmekorruseline hoovimaja
¢ Hinnanguline miitgitulu maht 14,1 M€
Ehitus 3. kv 2027 — 1. kv 2029 - | téna
1 =_——

2026 2027 2028 2029 2030

Steqlitz

2032

!l . it | i
b [ ] ‘ ]i “ . I
B

K 55 40 . |':
Wil

ReichsstralRe 101 Westend

e 22 kodu, 1 258 m? mulidavat pinda
» Kuuekorruseline eluhoone; kinnistu jagamine kaib
¢ Hinnanguline mitgitulu maht 11,1 M€
Ehitus 4. kv 2027 — 3. kv 2029 - | téna
I I ——

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
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Kasumiaruanne

Il kvartalis andsime lile vaid 7 kodu, teenisime 3,7 M€ miuugitulu ja 0,4 M€ puhaskahjumit

tuhandetes eurodes 1112025 IV 2025 12026 112026 Il 2026 Muutus Muutus %
Miugilepingud (VOL), tk 60 60 54 57 44 -13 -23%
Uleandmised (AOL), tk 15 83 14 12 7 -5 -42%
Miitgitulu 5080 34 888 6 937 4 503 3675 -828 -18%
Brutokasum 799 5951 1369 718 449 -269 -37%
brutomarginaal 15,7% 17,1% 19,7% 15,9% 12,2%
Turustuskulud -376 -471 -455 -557 -418 +139 -
Uldhalduskulud -326 -447 -303 -352 -365 -13 -
Muud aritulud ja -kulud 24 5 -3 14 0 -14 -
Arikasum 120 5038 518 =177 -334 -157 -
Finantstulud ja -kulud 12 -18 -98 -57 -22 +35 -
Tulumaksukulu 0 -5 0 -384 0 +384 -
Puhaskasum 132 5014 420 -618 -356 +262 -

Konsolideeritud, auditeerimata - muutus = Il kv 2026 vs Il kv 2026 z -



Finantsseisundi votmenaitajad

Bilansimaht kasvas ehituste ja Cosmo soetusega 116,6 M€-ni

tuhandetes eurodes 30.09.2025 31.12.2025 31.03.2026 30.06.2026 30.09.2026 Muutus Muutus %
Varad 100183 86 457 91 681 100 168 116 570 +16 402 +16%
Omakapital 18 571 23 590 24 026 26 746 26 407 -339 -1%
Laenukohustised 62 561 46 732 51797 57 342 71042 +13 700 +24%
millest ehituslaenud 25379 5662 7226 16 561 25188 +8 627 +52%
Kohandatud omakapitali maar 24,8% 29,2% 28,4% 32,0% 28,9% -3,1 pp -
Omakapitali puhasrentaablus (ROE), 12 k 1,8% 28,1% 32,0% 22.2% 18,7% -3,5pp -
Varud, M€ Laenukohustised, M€
100,8
86,7 L 62,6
' 80,0 Ehitus I6petatud 57,3
I 71,0 724 - l e 467 21,8 B Ehituslaenud
M Ehituses !
, , - M Rohevdlakirjad
B Ehitusprojekt - .
Arendus- ja muud
I Planeering ja muud
25 IV 25 | 26 Il 26 11126 25 IV 25 | 26 Il 26 1126

Konsolideeritud, auditeerimata - muutus = 30.09.2026 vs 30.06.2026 - kohandatud omakapitali maar = crnakapital

/ (varad - ehituslaenud)



Laenukohustiste dunaamika

Ehituslaenud on korgeimad vahetult enne valmimisi ja langevad parast uleandmisi kiiresti

Il [ \Y | [l [ IV [l

2025 2026 2026 2027

prognoos

B Ehituslaenud Arendus- ja muud laenud B Rohevdlakirjad i | rohevolakiri, lunastusaken

Prognoositud laenusaldod on esitatud Liveni hetke parima teadmise kohaselt ning voivad muutuda. Laenusaldode kujunemine soltub eelmiikidest, miikidest, ehituste algustest ja Ioppudest ning

kodude lleandmiste ajastusest. z -



Tuleviku valjavaade

2026. aasta 59 M€ muugitulu eesmark on oktoobri Iopuks kaetud

Koos miitgitulu kasvuga ootame 2026. aastaks puhaskasumi

Muugitulu, M€ . o N - )
kasvu ja omakapitali tootluse eesmargi (lile 20%) iiletamist.

59,0
Aasta I6pu Uleandmiste ajagraafiku nihkumisel, voib hinnanguliselt 5 M€
49,3 muUgitulu likuda 2027. aasta algusesse.
439 IV kv 2026 Isedra, Luuslangi, Virmalise ja Olemuse.
kaetud 2027 Peakorter |, Wohngarten, Luuslangi, Iseéra
27,3 . :
! 2028 Regati Il etapp, Kadakadabra | etapp, Juhkentali 48
ja Luuslangi
2029-2031 Cosmo, Peakorteri Il etapp (Erika 12), Plantagenstralie 19
ja Reichsstralle 101
15,1
taidetud
2024 2025 Eesmark 2026 2027. aasta eesmargid avaldame 2026. a. IV kvartali vahearuandes.

Liven



Kusimused e

Loome hingega kodusid

Joonas Joost, finantsjuht

investor@liven.ee - liven.ee/investor

Jargmine vahearuanne 28.01.2027

TN I I

oy (g ERrg oy, o
' ".i! I.-:‘.:' 'r-f.__-.-.: “- -t ‘ I lll“h‘!ilf‘

el | ) R TR S——

W ENE 0T RE T
WL |4 ™ o

W A




	2026. aasta III kvartali ja 9 kuu auditeerimata majandustulemuste tutvustus
	Küsimusi saab esitada kogu veebiseminari jooksul
	Liven AS kontsern
	Kokkuvõtvalt 2026. aasta III kvartalist ja 9 kuust
	Olulised sündmused III kvartalis ja oktoobris
	Libiseva 12 kuu näitajad
	Müük ja ettemüük III kvartalis ja 9 kuuga
	Nõudlust mõjutavad keskkonna tegurid
	Pakkumine ja müük Suur-Tallinna uusarendustes
	Arendusportfell ja projektid
	Arendusportfell ja projektide ajakava
	Valmimised ja arendusportfell
	Regati
	Kadakadabra
	Juhkentali 48
	Cosmo
	Peakorter II
	Järveotsa tee 16c
	Kaks ehitusprojekti Berliinis
	Ülevaade majandustulemustest
	Kasumiaruanne
	Finantsseisundi võtmenäitajad
	Laenukohustiste dünaamika
	Tuleviku väljavaade
	Küsimused

