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Liven AS kontsern

« Liven AS on asutatud 2014. aastal

- Tallinnas ja Berliinis tegutsev elukondliku

kinnisvara arendaja Tehtud tle 900 15
projektid } k:nkuu%g ] projektis
» Kantar Emor 2025 kinnisvarabrandide tuntuse Uhiku (AOL)
ja maine uuringu jargi uks kahest koige
mainekamast arendajast Eestis
+  Koduomanikega koos kujundatud kodud,
labimobeldud kontseptsioon ja planeeringud,
sisustusalternatiivide pakkumine Ulatuslik 14 ~136 500 m2 / >1 700
arendusportfell Projekti Ruutmeetrit Uhikut

» 11 arendusprojekti Tallinnas ning
3 arendusprojekti Berliinis
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Kokkuvotvalt 2026. aasta Il kvartalist

Liveni aktsiate IPO ning Nasdaq Tallinna pohinimekirjas kauplemine
Uue kinnistute ostud (tle 200 uue kodu) ehk kaasatud kapital to0s
57 uut mudgilepingut (+5% vs 2026. | kvartal, +84% vs 2025. Il kvartal)

2026. muugitulu eesmark on jatkuvalt 59 miljon eurot
Eesmargist ligi 90% on juba muugitulu voi ettemuukidega kaetud

Dividendipoliitika kohane valjamakse 1,4 miljon eurot

Uusi ehituste valmimisi ei olnud
vaid 12 varem valminud kodu uleandmised ning 4,5 miljon eurot muugitulu

Puhaskahjum -0,6 miljon eurot
IPO-ga seotud turustuskulud (0,17 miljon eurot)
dividendidega seotud tulumaksukulu (0,4 miljon eurot)




Olulised siindmused 2026. aasta |l kvartalis ja juulis

KORPORATIIVSUNDMUSED
» Aktsionaride Uldkoosolek — dividendimakse 1 362 tuhat eurot
«  Optsiooniprogramm kuni 508 500 aktsiale, hinnasihid 8,95-10,64 eurot

« Aktsia esmaemissioon, ule 2 400 investori markis aktsiaid hinnaga 4,68
eurot, kogumahus 4 932 tuhat eurot

UUTE KINNISTUTE OMANDAMINE

«  Berliini portfelli laiendamine
PlantagenstraBBe 19 ja ReichstraBe 101, kokku ligi 40 kodu

* Parnu mnt 35/37/41
Arenduskinnistu ost juulis, dle 160 kodu ja 400 m? aripindu

EELMUUGIGA ALUSTAMINE MITMES PROJEKTIS
* Regati |l etapp, Iseara uus etapp, Kadakadabra | etapp

Regati | etapp. Arhitekt: Salto arhitektid
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Libiseva 12 kuu naitajad
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Ulevaade miiiikidest 2026. aasta Il kvartali ja 6 kuu jooksul

Ettemuiik, miik ja midgitulu
(miljonites eurodes; ei sisalda Peakorter | etapp)

+ uus ettemuik (neto)
uusmutk (koos tleandmisega

2026 | kvartal

)
muugitulu (perioodi mudk)
- mitgitulu (varasem ettemdiik)

Ettemiiik 2026. | kvartali IGpus [ 35.0

+ uus ettemutk (neto) m
Ettemuuk m

)
mudgitulu (perioodi muuk) m
) Valminud ja 2026. aastal valmivates hoonetes m

uusmutk (koos tleandmisega

2026 Il kvartal

- mitgitulu (varasem ettemuk

EttemUuk 2026. Il kvartali 16pus 8.8 39.8

2027. aastal valmiv

* Ei sisalda Peakorteri | etapp arendust (50/50 (hisettevéte, mille midgitulu ei konsolideeri) W




Noudlust mojutavad keskkonna tegurid

Tarbijakindlustunne paranemine 2026. esimesel poolaastal. Leibkondade ostujou taastumine ja hinnakasvu aeglustumine.

Maksumuudatuste positiivne moju 2026. aastal

Keskmise reaalpalga tous, majanduskasv
Euribori tdus. Kvartali [6pus 2,57% (2026 | kvartali [6pus 2,475%; 2025. aasta 16pus 2,14%)

)

muud valiskeskkonda olulisel maaral mojutavad tegurid — jatkuv ebaselgus (uncertainty)

Nadala miiligi suhtarv
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Nédalane mdligi- voi ostuhuvilepingu sélmimiste arv / kokku pakkumises saadaval olevad kodud (4 néddala libisev keskmine)




Suur-Tallinna uusarenduste turg
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ULEVAADE PROJEKTIDEST




Iseara

Harkujarve kulas 233 kodu ridaelamutes ja 157 korterit, etapiviisiliselt

2026. aasta teises pooles valmimas 30 kodu ridamajades (93% muddud)
ja 36 kodu kortermajades (72%)

Ehitada veel ~45% arendusest

Jargmise etapi eelmutik: 43 kodu ridamajades (28% broneeritud) ja 34
korterit (15%)

Arhitekt ARS Projekt ning koigi seni ehitatud ridamajade ehituse
peatoovotja Tesron Ehitus OU, kortermajade peatoovotja Oma Ehitaja AS




Regati

« 7 kortermaja 220 korteriga, kahes etapis
* | etapija 112 kodu ehitus I6ppes 2025. aastal (76% muudud)

- |l etapija 108 kodu eelmiik 2026. aastal (15% broneeritud)
- Salto Arhitektid, Mitt & Perlebach OU







Luuslangi

13 maja 224 korteriga, kolmes etapis,
Haaberstis, Astangu piirkonnas

| etapi 80 kodu valmis 2023. aastal; kdik
kodud on mutdud

|l etapi Jalami 6 (39 kodu) valmib 2026.
aastal, mitdud 26 kodu (67%)

Jalami 4 (39 kodu) valmib 2027. aastal,
miitidud 19 kodu (49%)

KTA Arhitektid, Mitt ja Perlebach OU




Wohngarten

Berliin, Neukaolni linnaosa, kokku 24 kodu
Ehitus algas 2025. aasta, valmib 2027. aastal
Muuddud ja broneeritud 45%

Arhitekt: aalt+stuudio, ehituse peatoovotja
Falkowski Grupp




Olemuse

* 12 maja 72 koduga, Nommel, Paaskula asumis

 Ehitus algas 2025. a septembris, planeeritud valmimine 2026. a IV kvartal
« Muudud 63%

« Arhitekt: Lumia; ehituse peatoovotja: NOBE OU




LA

§ TR P A Y Virmalise
« Kesklinnas, Uue-Maailma asumis, Virmalise tn 3

« 28 kodu (43% muidud)

* Ehitus algas 2025. a oktoobris, planeeritud
valmimine 2026. a IV kvartal, peatoovotja
Bildgren Ehitus OU

« Arhitektid Liven / Kuup Ruut arhitektuuribiroo




Peakorter | etapp

50/50 Uhisprojekt, Liven AS ja Oma Grupp OU
Pdhja-Tallinn, Karjamaa asum, Erika 6a ja 6b
Kokku 68 kodu (47% muddud)

Ehitus algas 2025. a septembris, valmimine
2027. aastal

PIN arhitektid, Oma Ehitaja AS




Juhkentali 48

« Kesklinn, Juhkentali asum

- Ulrimaja kontseptsioon,
valjaturitavat pinda ligi 9 000 m?

 Detailplaneering kehtestatud

« Arhitektuurikonkurssi voitis
Apex Arhitektuuribtroo voistlustoo




Kadakadabra

Soetatud 2017, Kadaka tee 88, Astangu asum
17 maja 391 kodu, etapiviisiliselt
| etapis kolm 3-4 korruselist eluhoonet

| etapi 96 kodu eelmudgi algus juunis,
tanaseks broneeritud 13 kodu 81 4%)

Pluss Arhitektid




Peakorter |l etapp

Soetatud 2020
Pdhja-Tallinn, Karjamaa asum, Erika 12
Kuus maja 137 koduga

Detailplaneering vastu voetud 2025. aastal,
ootame planeeringu kehtestamist

KTA Arhitektid




Linnamae tee 21a

Soetatud 2025

Lasnamae, Tallinn

154 elu- ja aripinda

Detailplaneeringu menetlus




Jarveotsa tee 16c¢

Soetatud 2025

Haabersti, Tallinn

111 elu- ja aripinda

Detailplaneeringu menetlus

Ajaline hajutatus Haaberstis [dppevate
projektide jatkamiseks




Plantagenstrale 19 Reichstralle 101

Soetatud 2026, Berliinis, Steglitz linnaosas

Soetatud 2026, Berliinis, Charlottenburg-Wilmersdorf linnaosas

Kokku 23 kodu

17 kodu, mutdav pind 1 180 m?

Ehitusprojekt Ehitusprojekt

Ehituse algus planeeritud 2027. aasta I6pus Ehituse algus planeeritud 2028. aasta alguses




Parnu mnt 35/37/41

Soetatud juulis 2026

Kesklinn, Tallinn

161 elu- ja aripinda

Ehitusprojekt

Ehitustoode algus 2028. aasta alguses

Arendus valmib etapiviisiliselt aastatel 2029-2031




Arendusportfell 30.06.2026 seisuga

Portfellis piisavalt pinda stabiilseks arenduste mahuks jargneva 4-5 aasta jooksul

Prognoositav ehitusperiood (aastad, kvartalid)

Projekt Projekiistaatus Kinntistu Mi:jijda\zl Muidavate Uh"l'(me’amus 2026 2027 2028 2029 2030 2031 Pﬁﬁ:‘;ﬁz'ltua"
e e e TSmO T L DL L BELL L] s
(tk) (m2)
Valmis kinnisvarainvesteering’ 493 = = 1.4
|seara Lopetatud, ehituses 2019 23 658 246 416 65.5
Regati LOpetatud, ehitusprojekt 2021 14 236 147 1670 70.2
Luuslangi LOpetatud, ehituses 2018 9234 146 186 28.3
Wohngarten Ehituses 2023 1107 24 0 10.1
Olemuse Ehituses 2024 6 854 72 0 23.4
Virmalise Ehituses 2022 2124 28 0 10.2
Peakorter | etapp? Ehituses 2025 4994 68 0 10.8
Juhkentali 48 Ehitusprojekt 2020 8972 = = 32.3
Kadakadabra Ehitusprojekt 2017 24733 391 0 81.1
Plantagenstralle 19 Ehitusprojekt 2026 1650 23 0 134
Reichstralte 101 Ehitusprojekt 2026 1180 17 0 10.4
Parnu mnt 35/37/413 Ehitusprojekt 2026 10900 161 400 51.0
Peakorter Il etapp Detailplaneering 2020 8872 137 444 36.1
Jarveotsa tee 16¢ Detailplaneering 2025 8 000 111 840 24.4
Linnamae tee 21a Detailplaneering 2025 9 500 154 975 28.7

Kokku 136 506 1725 4931 497.2

Prognoositud mutidav pind kokku, mUudavate Uhikute jaotus, ehitusperiood ja miugitulu on esitatud Liveni hetke parima teadmise kohaselt ning véib muutuda, eriti projektides voi projekti etappides, kus planeeringute
menetlus ei ole veel Ibppenud voi mille ehitustegevus ei ole veel alanud.

TSisaldab pikaajaliselt vélja (uritud ja finantseeritud Véike-Tallinna &ripinda. Prognoositavas muldgitulus kajastub turuvaartus.

250/50 Uhisettevétet rida-realt ei konsolideeri. Tabelis miilidavad pinnad ja &ripinnad on kajastatud kogu projekti mahus, prognoositav mudgitulu 50% ulatuses ehk hinnanguline méju Liven AS-ile.

SArendusprojekt on soetatud aruandekuupéeva jérgselt.




ULEVAADE

MAJANDUSTULEMUSTEST




Kasumiaruanne

auditeerimata

EUR’'000 (kui pole tapsustatud) 11 2025 11 2026 Muutus  Muutus %
Solmitud asjadiguslepingud (tk) 35 15 83 14 12 -2 -14%
Miitgitulu 7 388 5080 34 888 6 937 4 503 -2 434 -35%
Brutokasum 1764 799 5951 1369 718 657 -48%
Marginaal % 23,9% 15,7% 17,7% 19,7% 15,9%

Turustuskulud -580 -376 471 -455 -557 -102 22%
Uldhalduskulud -379 -326 -447 -393 -352 41 -10%
Muud aritulud-arikulud 207 24 5 -3 14 17 567%
Arikasum (-kahjum) 1012 120 5038 518 -177 -695 -134%
Marginaal % 137% 2.4% 14,4% 7,5% -3,9%

Finantstulud ja —kulud kokku -10 12 -18 -08 -57 47 -42%
Tulumaksukulu -28 0 -5 0 -384 -384 -
Puhaskasum (-kahjum) 974 132 5014 420 -618 -1 038 -247%
Marginaal % 13,2% 26% 14,4% 6,1% -137%




Finantsseisundi votmenaitajad

auditeerimata
EUR’000 (kui pole tapsustatud) 30.06.2025 30.09.2025 31.12.2025 31.03.2026 30.06.2026
Varad perioodi I6pus 95149 100183 86 457 91 681 100 168
Omakapital perioodi I6pus 18 431 18 571 23 590 24026 26 746
Laenukohustised 59 540 62 561 46 732 51797 57 342

- millest ehituse laenud 21974 25379 5662 7226 16 561
Omakapitali maar (ilma ehituslaenudeta), % 252% 24,8% 29,2% 28,4% 31,2%
Omakapitali puhasrentaablus (ROE), % 9,9% 1,8% 28,1% 32,0% 22,2%
Varud Laenukohustised
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Planeering ja muud varud

2025Q2  2025Q3  2025Q4 2026 Q1 2026 Q2 2025Q2  2025Q3  2025Q4 2026 Q1

Muutus %

8 505 9%

2720 11%

5 545 11%

9335 129%
Vélakirjad

2026 Q2

Ehituse pangalaenud
Investorlaenud

Pangalaenud, arendus
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Laenukohustiste diinaamika ja valjavaade

Laenukohustised
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Prognoositud laenusaldod on esitatud Liveni hetke parima teadmise kohaselt ning véib muutuda. Laenusaldode kujunemine séltub erinevatest teguritest seal hulgas
eelmlitikidest, mudkidest, ehituste algustest, I6ppudest ning kodude Uleandmiste ajastustest. !
[ Y




Liveni aktsia - LVN1T

Aktsia pohiandmed
Kauplemisstumbol

ISIN

Kauplemise algus

Aktsiate arv

Turukapitalisatsioon (30.06.2026)

LVNTT
EE3100003112
15.05.2026

13 053 936

46,6 miljon eurot

Korgeim / madalaim aktsia hind 3,98 eurot / 3,59 eurot

Keskmine paeva kauplemiskaive

22,8 tuhat eurot

Suhtarvud ja analiiiis - research.enlightresearch.net

Aktsia hind 30.06.2026

P/S (viimased 12 kuud)

P/S (2026 eesmark)

P/E (Viimased 12 kuud)

P/E (Enlight Research 2026 prognoos)

P/B (Viimased 12 kuud)

Tagasivaatav dividendi tootlus

Enlight Research prognoosi dividendi tootlus

Enlight Research aktsia hinna diglane vahemik

3,65 eurot
0,9x
0,8x
9,7x
7,2%
1,8x
2,9%
3,7%

5,65-7,26 eurot

= LVNI1T (€) -- OMX Tallinn Gl Kaive (tuh €)
4,1
Kauplemise algus 15.05

3,5

200

100

50

15.05 22.05 29.05 05.06 12.06 19.06 30.06

Mai Juuni



https://research.enlightresearch.net/
https://research.enlightresearch.net/
https://research.enlightresearch.net/

Tuleviku valjavaade

2026. AASTA 2026. AASTA MUUGITULU EESMARK

« Majanduskeskkonna paranemise toel ootame turu kasvu.

99

. I\/Iugmep ehitame kodusid kaheksas projektis, lisame muiki uusi 20 -
projekte ja etappe.

« Ettemuadgi portfellis 177 muadgilepingut 48,6 miljoni euro mahus, sellest
167 lepingut ja 39,8 miljoni euro mahus 2026 valmivates.

«  2026. aasta 59 miljoni euro suurusest mudgitulu eesmargist (~20% kasv
vorreldes 2025. aastaga) on realiseeritud voi lepingutega kaetud ligi 90%.

11

» Teisel poolaastal alustada ehitust mitmetes uutes projektides ja
projektietappides, mis toetavad 2027. ja 2028. aastate kasvu. -
+  Olemasolev maaportfell voimaldab meil ka jargnevatel aastatel vttt 2026 6 kg OO0 e e T cesmrk

kasvatada mahte ja kasumit ning hoida omakapitali tootluse ule 20%.

W




e hingega kodusid
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