Liven AS
(Eesti Vabariigis registreeritud aktsiaselts)

Kuni 1 864 745 Pakkumise Aktsia pakkumine, voimalusega suurendada Pakkumise Aktsiate arvu kuni
2 719 450 Pakkumise Aktsiani
Hind EUR 4,68 Pakkumise Aktsia kohta
Pakkumisperiood 23. aprill 2026 kuni 7. mai 2026

AKTSIATE AVALIKU PAKKUMISE JA KAUPLEMISELE VOTMISE PROSPEKT

Kaesolev aktsiate avaliku pakkumise ja kauplemisele vétmise prospekt (Prospekt) on koostatud ja avaldatud
Liven AS-i (registreeritud Ariregistris registrikoodi 12619609 all, aadress Telliskivi tn 60/5 10412, Tallinn, Eesti;
Ariiihing) poolt seoses (i) uute emiteeritavate Arilihingu aktsiate nimivaartusega 0,1 eurot (Aktsia) ja (ii)
Aritihingu teatud vaikeaktsionaridele kuuluvate olemasolevate Aktsiate avalikuks pakkumiseks ning (iii)
kauplemisele vdtmiseks Nasdaq Tallinna bérsi Balti pohinimekirjas.

Aritihing pakub kuni 1495 730 uut Aktsiat (Uued Aktsiad) ning Arilihingu teatud véikeaktsionarid pakuvad
kuni 369 015 olemasolevat Aktsiat (Olemasolevad Aktsiad, koos Uute Aktsiatega Pakkumise Aktsiad).
Ulemarkimise korral véib Arilihing suurendada Pakkumise Aktsiate arvu kuni 854 705 Uue Aktsia (Ulejaotuse
Aktsiad) vdrra kuni 2 719 450 Pakkumise Aktsiani.

Pakkumise Aktsiaid pakutakse avalikult jae- ja institutsionaalsetele investoritele Eestis, Latis ja Leedus
(Pakkumine). Arilihing vib pakkuda Pakkumise Aktsiaid ka mitteavalikult kutselistele investoritele Euroopa
Parlamendi ja Noukogu 14. juuni 2017 maaruse 2017/1129/EL, mis kasitleb vaartpaberite avalikul pakkumisel
voi reguleeritud turul kauplemisele vdtmisel avaldatavat prospekti (Prospektimaarus), artikli 2(e) tahenduses
Eestis ja teatud valitud Euroopa Majanduspiirkonna liikmesriikides ning ka muudele valitud investoritele
toetudes asjakohastele eranditele vastavate liikmesriikide seadusandluses.

Avalik pakkumine toimub ainult Eestis, Latis ja Leedus ning Uheski teises jurisdiktsioonis avalikku pakkumist
ei toimu.

Pakkumise Aktsiaid pakutakse hinnaga EUR 4,68 Uihe Pakkumise Aktsia kohta (Pakkumishind), millest EUR
0,1 on Uhe Pakkumise Aktsia nimivaartus ja EUR 4,58 on Ulekurss.

Pakkumise Aktsiate pakkumisperiood algab 23. aprillil 2026 kell 10:00 ning I16ppeb 7. mail 2026 kell 15:30
(Pakkumisperiood) kooskélas k&esolevas Prospektis kajastatud tingimustega. Avrilihingul on 8igus
Pakkumine tiihistada v6i muuta Pakkumise tingimusi vastavalt Prospektis kirjeldatud tingimustele.

Aritihing esitab 22. aprillil 2026 Nasdaq Tallinna bérsile (Bors) taotluse Arilihingu kdigi aktsiate (Aktsiad), sh
Pakkumise Aktsiate, kauplemisele votmiseks Bérsi Balti pdhinimekirjas. Eelduslikult algab Aktsiatega
kauplemine Bdrsi Balti pdhinimekirjas 15. mail 2026 voi sellele 1dhedasel kuupaeval.

Aktsiatesse investeerimine hélmab endas riske. Kuigi Ariiihing on vétnud kasutusele kdik meetmed
tagamaks, et kdesolev Prospekt esitab odiglase ja tiieliku iilevaate Ariithingust ja Ariithingu
konsolideeritud Tutarettevotjatest (Grupp) ning nende tegevusest ja Pakkumise Aktsiatest, voivad
investori poolt Pakkumise Aktsiatesse tehtud investeeringu vaartust oluliselt méjutada asjaolud, mis



ei ole ilmnenud kaesoleva Prospekti kinnitamise kuupaeval voi mida ei ole Prospektis kajastatud. Iga
otsus Pakkumise Aktsiatesse investeerimise kohta peab pohinema Prospektil tervikuna, seeparast
palume sellega hoolikalt tutvuda.

Prospekti on kinnitanud Eesti Finantsinspektsioon (FI) 22. aprillil 2026 registreerimisnumbri 4.3-4.9/561 all.

Prospekt on kehtiv kuni Pakkumisperioodi I6ppemiseni vdi Aktsiatega Borsi Balti pdhinimekirjas kauplemise
alguseni, olenevalt sellest, kumb toimub hiljlem. Ariiihing on (ksnes Prospekti kehtivusajal kohustatud
Prospekti tdiendama lisadega, kui ilmneb uusi olulisi asjaolusid, olulisi vigu voi olulisi ebatapsusi, kuid vastav
kohustus ei kohaldu parast Prospekti kehtivusaja [6ppu.

MIFID Il tootejuhis

Pakkumise esemeks olevad vaartpaberid on labinud toote heakskiitmise protsessi (kuid Uksnes (a) Euroopa
Parlamendi ja ndukogu direktiivi 2014/65/EL finantsinstrumentide turgude kohta (MiFID Il) kehtivas
redaktsioonis, (b) MiFID Il taiendava komisjoni delegeeritud direktiivi (EL) 2017/593 artiklites 9 ja 10 ja (c)
kohalikes rakendusmeetmetes sisalduvate tootejuhtimise nduete (koos nimetatud MiFID Il Tootejuhtimise
Nouded) mdistes ning valistades seejuures igasuguse lepinguvalise, lepingulise ja mistahes muu vastutuse,
mis ,tootjal“ (MiFID Il Tootejuhtimise Nduete mdistes) sellega seoses tekkida voib), mille kdigus on tehtud
kindlaks, et Aktsiad: (i) Ghilduvad jaeinvestorite ja kutselistele klientidele (nii nagu on maaratletud MiFID Il-s)
esitatavatele tingimustele vastavate investorite I6ppsihtturuga; ja (ii) on kdlblikud turustamiseks kigi MiFID |l
jargi lubatud turustuskanalite kaudu (Sihtturu Hinnang).

Olenemata Sihtturu Hinnangust peaksid turustajad arvesse vdtma, et: Aktsiate hind voib langeda ja investorid
voivad kaotada kogu oma investeeringu voi osa sellest; Aktsiad ei paku garanteeritud tulu ega kapitalikaitset;
ning investeering Aktsiatesse sobib vaid investoritele, kes ei vaja garanteeritud sissetulekut vdi kapitalikaitset,
kes (kas Uksi voi koos asjakohase finants- vdi muu ndustajaga) on vdimelised hindama sellise investeeringu
eeliseid ja riske ning kellel on piisavalt vahendeid, et kanda sellest tuleneda vivat kahjumit.

Sihtturu Hinnang ei piira Pakkumisega seotud lepinguliste, diguslike vdi regulatiivsete mutgipiirangute nduete
kohaldamist, sealhulgas, et Institutsionaalne Pakkumine on suunatud ainult investoritele, kes vastavad
kutseliste klientide kriteeriumitele. Sihtturu Hinnang ei kujuta endast: (a) sobivuse v6i asjakohasuse hindamist
MiFID Il mdistes; ega (b) soovitust investorile vdi investorite rihmale investeerida vdi osta voi votta mis tahes
muid meetmeid seoses Pakkumise Aktsiatega. lga turustaja vastutab Aktsiatega seotud sihtturu hindamise ja
asjakohaste turustuskanalite kindlaksmaaramise eest.

AS LHV Pank

Pakkumise Korraldaja

Prospekti kuupaev on 21. aprill 2026
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1. SISSEJUHATAV INFORMATSIOON
1.1. Kohalduv 6igus

Kaesolev Prospekt on koostatud kooskdlas Prospektimaarusega ning kooskélas Euroopa Parlamendi ja
Komisjoni 14. martsi 2019 maarusega nr 2019/980, millega taiendatakse Prospektimaarust seoses
vaartpaberite avalikul pakkumisel véi reguleeritud turul kauplemisele vétmisel avaldatava prospekti vormi, sisu,
kontrolli ja kinnitamisega ning millega tunnistatakse kehtetuks komisjoni maarus (EU) nr 809/2004
(Rakendusmaarus), eelkdige selle lisadega 1 ja 11.

Kaesolevale Prospektile kohaldub Eesti 6igus ning sellest tulenevad vaidlused kuuluvad lahendamisele Harju
Maakohtus, valja arvatud juhul kui kohalduva diguse kohaselt ei ole vdimalik kohtualluvuses digusaktidest
erinevalt kokku leppida.

Enne kaesoleva Prospekti lugemist palun tutvuge jargneva olulise sissejuhatava informatsiooniga.
1.2. Vastutavad isikud ja vastutuse ulatus

Prospektis avaldatud informatsiooni eest vastutab Liven AS (Ariiihing). Arilihing vastutab Prospektis esitatud
informatsiooni digsuse ja tapsuse eest Prospekti registreerimise kuupdeva seisuga. Arilihingu hinnangul on
Prospektis sisalduv teave esitatud vastavuses faktidega ega jata valja teavet, mis voib tdenaoliselt Prospekti
sisu mojutada.

[allkirjastatud digitaalself] [allkirjastatud digitaalsel] [allkirjastatud digitaalsel]
Juhatuse liige Juhatuse liige Juhatuse liige
Andero Laur Mihkel Simson Alina Kester

Aritihing vastutab Prospekti eest tervikuna ega vastuta Prospekti kokkuvétte eest, vélja arvatud juhul, kui
Prospekti kokkuvéttes esitatud informatsioon on koos Prospektiga lugedes eksitav voi ebatapne.

1.3. Informatsiooni esitamine

Numbrite Umardamine. Prospektis sisalduvad arvandmed ja kvantitatiivsed vaartused (nt rahaline vaartus,
protsendiline vaartus jms) on esitatud sellise tdpsusega, mida Arilihing peab informatsiooni andmisel maistlikult
piisavaks. Kvantitatiivsed vaartused on monel juhul esitatud imardatult I3hima kiimnendkoha véi taisarvuni, et
valtida liigset detailsust. Seetbttu ei pruugi nditeks protsentides valjendatud andmete kokku liitmise tulemuseks
alati olla 100%. Finantsaruanded sisaldavad tapseid vaartusi.

Valuutad. Prospektis esitatud finantsandmed on toodud eurodes, euroalasse kuuluvate Euroopa Liidu
likmesriikide ametlikus valuutas.

Finantsteabe kuupaev. Juhul, kui ei ole selgesodnaliselt viidatud teisiti, on kdik Prospektis esitatud andmed
esitatud Prospekti kinnitamise kuupadeva seisuga. Kui informatsioon on esitatud muu kuupaeva seisuga,
viidatakse vastavalt konkreetsele kuupaevale.

Kolmandate isikute informatsioon ja turuinformatsioon. Teatav informatsioon Prospekti osades vdib parineda
kolmandatelt isikutelt. See informatsioon on korrektselt kajastatud ning niivdrd, kui Arilihing on sellest teadlik
ja suudab kolmanda osapoole avaldatud teabe pdhjal kinnitada, ei ole véalja jaetud Uhtegi asjaolu, mis muudaks
kajastatud teabe ebatdpseks vdi eksitavaks. Teatud informatsioon turgude kohta, kus Arilihing ja tema
Tutarettevotiad tegutsevad, pdhineb Juhtkonna (defineeritud peatitkis 13 ,MOISTED“) hinnangul.
Usaldusvaarne informatsioon turgude kohta, kus Arilihing ja tema Tutarettevétjad tegutsevad, ei ole alati




kattesaadav voi taielik. Seega, kuigi Ariiihing on teinud méistlikud jdupingutused selleks, et tagada
turuinformatsiooni adekvaatsus, ei pruugi see olla taielik vdi [6puni tapne. Investoritel on soovitatav viia 1abi
iseseisev turuanalliiis voi kaasata professionaalne ndustaja.

Ajakohastamine. Arillhing uuendab Prospektis sisalduvat informatsiooni ainult sellises ulatuses ja
regulaarsusega ning viisidel, mis on ndutavad kohalduvates seadustes v6i mida Juhatus peab vajalikuks ja
sobivaks. Arilihing ei ole kohustatud ajakohastama Prospektis sisalduvat tulevikku suunatud informatsiooni
(vaadake alltoodud peatukki , Tulevikku suunatud informatsioon®).

Maistete definitsioonid. Kui kontekstist ei tulene ilmseselgelt teisiti, kasutatakse Prospektis suure algustidhega
mdisteid tdhenduses, mis neile on antud peatiikis 13 ,MOISTED*, kusjuures ainsuses kasutatud vorm hélmab
mitmust ja vastupidi. Muud moisted voivad olla defineeritud teistes Prospekti osades.

Alternatiivsed tulemuslikkusnaitajad. Prospekt sisaldab finantsnaitajaid, mida ei ole defineeritud Euroopa Liidu
poolt vastu vdetud rahvusvahelistes finantsaruandluse standardites ja mida  Euroopa
Vaartpaberiturujarelevalve Asutus (inglise keeles European Securities and Markets Authority; ESMA) loeb
alternatiivseteks tulemuslikkusnaitajateks vastavalt ESMA 5. oktoobri 2015 suunistele ,Alternatiivsed
tulemuslikkusnaitajad. Selliseid néaitajaid on tapsemalt kirjeldatud peatikis 11.1 ,TEGEVUS- JA
FINANTSTULEMUSTE ULEVAADE*.

Viited emitendi veebilehekiiliele. Prospekt sisaldab viiteid Arilihingu veebilehele. Arilihing ei lisa veebilehekiiljel
esitatud teavet Prospekti. See tdhendab muuhulgas, et veebilehel olev teave ei ole Prospekti osa ning seda ei
ole Finantsinspektsioon kontrollinud ega kinnitanud. See ei kehti Prospektile viitelisena lisatud teabele
osutavate hiperlinkide kohta.

1.4. Prospekti viitelisena lisatud dokumendid

Prospekti on viitelisena lisatud jargmised dokumendid:

(i) Grupi auditeerimata konsolideeritud lihendatud vahearuanne 3-kuulise perioodi kohta, mis I6ppes 31.
martsil 2026 (mis on kattesaadav Aritihingu veebilehel: https://liven.ee/wp-
content/uploads/2026/04/liven-2026-g1-vahearuanne.pdf) (Auditeerimata Vahearuanne);

(i) Grupi auditeeritud konsolideeritud majandusaasta aruanne majandusaasta kohta, mis [6ppes 31.
detsember 2025 (mis on kattesaadav  Arillhingu  veebilehel:  https:/liven.ee/wp-
content/uploads/2026/03/liven-as-2025-auditeeritud-aruanne.pdf);

(iii) Grupi auditeeritud konsolideeritud majandusaasta aruanne majandusaasta kohta, mis [6ppes 31.
detsember 2024 (mis on kattesaadav  Arilihingu  veebilehel:  https:/liven.ee/wp-
content/uploads/2025/06/liven-as-2024-auditeeritud-aruanne.pdf);

(iv) Grupi auditeeritud konsolideeritud majandusaasta aruanne majandusaasta kohta, mis [6ppes 31.
detsember 2023 (mis on  kattesaadav  Arilihingu  veebilehel: https://liven.ee/wp-
content/uploads/2025/06/2023 liven-as-konsolideeritud-majandusaasta-aruanne-1.pdf)

((ii), (iii) ja (iv) Uhiselt kui Auditeeritud Finantsaruanded, koos Auditeerimata Vahearuandega,
Finantsaruanded).

Finantsaruanded on koostatud kooskd&las Euroopa Liidu poolt vastuvdetud rahvusvaheliste finantsaruandluse
standarditega (IFRS).

1.5. Tulevikku suunatud informatsioon

Prospekt sisaldab tulevikku suunatud informatsiooni (eelkdige peatiikkides ,KOKKUVOTE®, ,RISKID*
,PAKKUMISE EESMARK JA TULU KASUTAMINE*, ,PEAMISED TEGEVUSALAD JA TURUD* ning
,TEGEVUS- JA FINANTSTULEMUSTE ULEVAADE®). Nimetatud informatsioon on esitatud tuginedes
kdesoleval ajal tehtud prognoosidele, mis omakorda lahtuvad Juhtkonna hinnangust. Teatud informatsioon


https://liven.ee/wp-content/uploads/2026/04/liven-2026-q1-vahearuanne.pdf
https://liven.ee/wp-content/uploads/2026/04/liven-2026-q1-vahearuanne.pdf
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[&htub Juhtkonna arvamusest ja eeldustest ning neile antud hetkel kattesaadavast informatsioonist. Mis tahes
Prospektis sisalduv tulevikku suunatud informatsioon hdlmab endas riske, ebakindlust ja eeldusi seoses Grupi
tulevase tegevuse, makromajandusliku keskkonna ning muude sarnaste teguritega.

Tulevikku suunatud informatsioonile viitavad Prospektis eelkdige sbnad nagu ,strateegia®, ,ootus®, ,plaan®,
.eeldama®, ,arvama®, ,ootama®, ,tulevikus®, ,edaspidi‘, ,hinnang®, ,kavatsus®, ,projekt®, ,eesmark®, ,sihtmark"
ja muud sarnase sisuga sdnad vdi valjendid. Tulevikku suunatud informatsioon on tuvastatav ka selle jargi, et
see ei tugine minevikus toimunud véi praegustele sindmustele. Tulevikku suunatud informatsioon on
prognoos, mis on olemuslikult ebakindel ning séltub asjaoludest, mille saabumine ei ole kindel. Aritihingul ei
ole kohustust ja Arilihing ei uuenda ega muuda Prospektis sisalduvat tulevikku suunatud informatsiooni.

1.6. Prospekti kasutamine

Prospekt on koostatud ainult Pakkumise Aktsiate Pakkumiseks ja kauplemisele votmiseks Borsi Balti
pdhinimekirjas. Pakkumise Aktsiaid ei pakuta avalikult iheski muus jurisdiktsioonis kui Eestis, Latis ja Leedus
ning sellest tulenevalt vdib Prospekti levitamine muudes riikides olla seadusega piiratud voi keelatud. Prospekti
voib kasutada ainult Pakkumises osalemise vdi Pakkumise Aktsiatesse investeerimise eesmargil. Keelatud on
Prospekti kopeerimine, taasesitamine (muul kui isiklikul vdi mittearilisel eesmargil kasutamiseks) vdi levitamine
ilma Aritihingu kirjaliku ndusolekuta.

1.7.Prospekti kinnitamine

Prospekt on kinnitatud Finantsinspektsiooni 22. aprilli 2026 juhatuse otsusega numbri 4.3-4.9/561 all. Prospekti
kinnitamine Finantsinspektsiooni poolt kinnitab Uksnes seda, et Prospekt vastab Prospektimaaruse poolt
esitatud taielikkuse, arusaadavuse ja jarjepidevuse nduetele ning Prospekti kinnitamist ei saa kasitleda
Aritihingu v6i Pakkumise Aktsiate heakskiitmisena ega tadhenda, et Finantsinspektsioon on kontrollinud
Prospektis avaldatud teabe oigsust. Investorid peaksid iseseisvalt hindama Pakkumise Aktsiatesse
investeerimise sobivust.

Aritihing on taotlenud, et Finantsinspektsioon teataks L&ti padevale asutusele (Latviias Banka) ja Leedu
padevale asutusele (Lietuvos Bankas) Prospekti heakskiitmisest vastavalt Prospektimaaruse artiklile 25.

1.8. Dokumentide kattesaadavus

Kéesolev Prospekt ja selle lati ja leedu keelsed kokkuvétted on elektroonilises vormis kattesaadav Borsi
veebilehel (https://www.nasdagbaltic.com/) ning Arilihingu veebilehel (https:/liven.ee/investor/). Samuti on
Prospekti kehtivusaja jooksul vdimalik Ariiihingu veebilehe vahendusel https:/liven.ee/investor/ tutvuda
jargmiste dokumentidega:

e  Ponhikiri;
e Prospekt (sealhulgas selle |ati ja leedu keelsed kokkuvotted);
e Finantsaruanded.
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2. KOKKUVOTE

Sissejuhatus ja hoiatused

K&esolev kokkuvéte (Kokkuvéte) on liihililevaade teabest, mis on esitatud Liven AS-i (Ariiihing; koos konsolideeritud
tutarettevotjatega nimetatud ka kui Grupp) kuni 1 495 730 uue lihtaktsia nimivaartusega 0,1 eurot (Uued Aktsiad) ning
Arihingu teatud vaikeaktsiondride poolt pakutavate kuni 369 015 olemasoleva lihtaktsia nimivéartusega 0,1 eurot
(Olemasolevad Aktsiad, koos Uute Aktsiatega Pakkumise Aktsiad) avalikku pakkumist (Pakkumine) ning Arilihingu
aktsiate (Aktsiad) Nasdaq Tallinna borsi (Bors) Balti pohinimekirjas kauplemisele vétmist kasitlevas prospektis, mis
kannab kuupdeva 21. aprill 2026 (Prospekt). Pakkumise Aktsiate arvu vbidakse suurendada kuni 854 705 Uue Aktsia
vorra (Ulejaotuse Aktsiad). Kokkuvéttes esitatud andmed on esitatud Arilihingu poolt Prospekti registreerimise seisuga,
juhul kui ei ole margitud teisiti.

Kokkuvétet tuleb lugeda kui Prospekti sissejuhatust ning investori otsus Pakkumise Aktsiatesse investeerimise kohta
peab pdhinema Prospektil tervikuna. Tsiviildiguslik vastutus Kokkuvodtte (sealhulgas selle tdlgete) pinnalt eraldiseisvalt
tekib selle koostanud isikutel liksnes juhul, kui Kokkuvéte on eksitav, ebatdpne vdi vastuolus Prospekti teiste osadega
vOi kui see ei anna koos Prospekti muude osadega olulist informatsiooni, mis on vajalik Pakkumise Aktsiatesse
investeerimise otsuse tegemiseks. Pakkumise Aktsiatesse investeerimine hélmab endas riske ning investor voib
kaotada kogu voi osa investeeritud kapitalist. Investor peab arvestama, et kui ta soovib esitada seoses Prospektis
sisalduva teabega néude kohtusse, vdib ta olla kohustatud kandma Prospekti tdlkimise kulud.

Vaértpaberite nimetus ja rahvusvaheline véértpaberite identifitseerimisnumber (ISIN-kood). Liven lihtaktsia, ISIN-kood
EE3100003112.

Emitendi nimi ja kontaktandmed, sh tema juriidilise isiku tunnus (LEI). Ariiihingu &rinimi on Liven AS. Avrilihing on
registreeritud Eesti Vabariigi &riregistris registrikoodi 12619609 all ning Arilihingu registrijargne aadress on Telliskivi tn
60/5 10412, Tallinn, Eesti Vabariik. Ariiihingu e-mail on info@liven.ee ning kontakttelefon on +372 5336 5551. Aritihingu
juriidilise isiku tunnus (LEI) on 894500FK54S8LWFWC546.

Prospekti kinnitanud p&deva asutuse nimi ja kontaktandmed, prospekti kinnitamise kuupdev. Prospekt on kinnitatud
Finantsinspektsiooni juhatuse 22. aprilli 2026 otsusega numbri 4.3-4.9/561 all. Prospekti Finantsinspektsiooni juhatuse
poolt kinnitamine ei tdhenda, et Finantsinspektsioon on kontrollinud Prospektis avaldatud teabe &igsust.
Finantsinspektsiooni aadress on Sakala 4, 15030, Tallinn, Eesti Vabariik. Finantsinspektsiooni e-mail on info@fi.ee ning
kontakttelefon on +372 668 0500.

Pohiteave Emitendi kohta
»Kes on vaartpaberite emitent?“

Emitendiks on Liven AS (Ariiihing), mis on asutatud ning tegutseb Eesti Vabariigi diguse alusel aktsiaseltsina. Arilihing
on asutatud tahtajatuna. Arilihingu peamiseks ja piisivaks tegevuseks on hoonestusprojektide arendus. Arilihing on
Grupi konsolideeriv emaettevétja. Arilihing aga ise konkreetsete arendusprojektidega seotud vara (kinnistud ja nende
jagunemisel tekkinud korteriomandid) ei oma ning kooskdlas vastavas tegevusvaldkonnas tavaparasele arimudelile
viiakse konkreetsed arendusprojektid labi eriotstarbeliste titarettevdtjate (SPV) tasandil, st kinnistu omandatakse SPV
poolt, finantseerimine korraldatakse SPV tasandil ning arendusprojektidega seotud kulusid ja tulusid arvestatakse SPV
tasandil. Reeglina kuulub SPV osakapitalist 100% Ariihingule ning parast arendusprojekti [5ppu (kui kéik korteriomandid
on miilidud ja garantiiperiood I8ppenud) (ihendatakse SPV Grupi struktuuri lihtsustamise eesmaérgil Liven Kodu OU-ga.
Seni on Grupp teeninud tulu ainult Eestis. 2021. aasta novembris asutas Arilihing Saksamaal titarettevétja Liven
Wohnungsbau GmbH eesmargiga laiendada Grupi dritegevust Saksamaale, kus Arilihingu Juhtkond n&gi iihtaegu nii
kdige suuremat turupotentsiaali kui ka parimat sobivust Grupi vaartuspakkumisega.

é\riUhingu juhatus ja néukogu (Juhtkond) ei ole Prospekti kuupaeva seisuga teadlik Uhestki otseselt vdi kaudselt
Aritihingut kontrollivast isikust ega mis tahes kokkulepetest voi asjaoludest, mis vGivad hilisemal ajal pohjustada
muudatuse Arithingu kontrollimises. Jargmistele aktsionaridele kuulub rohkem kui 5% kdigist Arilihingu aktsiatest:

Aktsionar Osaluse suurus Aktsionari otseselt vdi kaudselt kontrolliv isik
VERDALE OU 23,50% Andres Aavik
OU LAUR & PARTNERS 21,67% Andero Laur
BKK Holding OU 21,67% Mihkel Simson
PROBUS OU 11,61% Enel Jarving, Hando Jarving, Krista Tamme
IVARD OU 10,00% Peeter Mand



mailto:info@liven.ee
mailto:info@fi.ee

Aritihingu juhatus on kolmeliikmeline ning sellesse kuuluvad Andero Laur (alates 4. mai 2015, volitatud kuni 30. august
2027), Alina Kester (alates 15. mai 2020, volitatud kuni 31. august 2027) ja Mihkel Simson (alates 5. juuli 2016, volitatud
kuni 30. august 2027).

Aritihingu ndukogu on kolmeliikmeline. Ndukogu esimees Andres Aavik (ndukogu esimees, alates 28. august 2019 kuni
28. august 2029), Krista Tamme (alates 12. aprill 2023 kuni 12. aprill 2028) ja Peeter Mand (alates 28. august 2019 kuni
28. august 2029).

12. aprillil 2023 toimunud Aktsionaride Uldkoosolek valis Grupi audiitoriks 2023—-2024 majandusaastateks KPMG Baltics
OU (registrikood 10096082, asukoht Ahtri 4 10151, Tallinn, Eesti). KPMG Baltics OU on Eesti Audiitorkogu liige.
Prospektile viiteliselt lisatud Auditeeritud Finantsaruanded on auditeeritud KPMG Baltics OU poolt. 14. mai 2025
Aktsionaride Uldkoosoleku otsusega valiti Grupi audiitoriks 2025-2026 majandusaastateks taas KPMG Baltics OU.

,»Milline on emitenti puudutav pohiline finantsteave?*

Prospektile on viiteliselt lisatud Grupi auditeerimata konsolideeritud Iiihendatud vahearuanne 3-kuulise perioodi kohta,
mis 6ppes 31. marts 2026 (Auditeerimata Vahearuanne) ning Grupi auditeeritud konsolideeritud majandusaasta
aruanded aastate kohta, mis I6ppesid vastavalt 31. detsembril 2023, 31. detsembril 2024 ja 31. detsembril 2025
(Auditeeritud Finantsaruanded, koos Auditeerimata Vahearuandega, Finantsaruanded). Finantsaruanded on
koostatud lahtudes Rahvusvahelistest Finantsaruandluse Standarditest (/nternational Financial Reporting Standards —
IFRS), nagu need on vastu vbetud Euroopa Liidu poolt. Jargnevates tabelites on esitatud Euroopa Komisjoni
delegeeritud maaruse nr 2019/979 lisas | ndutud konsolideeritud finantsteave ning see pdhineb Finantsaruannete
andmetel voi on sellest tuletatud ja seda tuleks lugeda koos Finantsaruannetega, sealhulgas Finantsaruannete lisades
toodud selgitustega.

Tabel 1. Konsolideeritud koondkasumi aruanne (tuhandetes eurodes)

2025 2024 2023 2026 3 kuud 2025 3 kuud
(auditeeritud) (auditeeritud) (auditeeritud) (auditeerimata) (auditeerimata)
Muugitulu 49 287 27 266 35764 6 937 1931
Arikasum 5483 1287 868 518 -687
Puhaskasum 5414 558 775 420 -705
Arikasumi marginaal 11,1% 4,7% 2,4% 7,5% -35,6%
Puhaskasumi marginaal 11,0% 2,0% 2.2% 6,1% -36,5%
Tavakasum aktsia kohta 0,451 0,047 0,066 0,035 -0,059
-ahustatud kasum akisia 0,444 0,046 0,064 0,034 0,058
Arikasumi marginaal (%) = &rikasum / miidigitulu
Puhaskasumi marginaal (%) = puhaskasum / miidgitulu
Tabel 2. Konsolideeritud finantsseisundi aruanne (tuhandetes eurodes)
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023 31.03.2026
(auditeeritud) (auditeeritud) (auditeeritud) (auditeerimata)
Varad kokku 86 457 78 298 68 559 91 681
Omakapital kokku 23590 18 237 18 122 24 026
Netovdlg 38179 41 351 34713 43743

Netovdlg = pikaajalised laenud + liihiajalised laenud — raha ja raha ekvivalendid. Netovdlg on alternatiivne

tulemuslikkusnéitaja ning see ei ole Grupi audiitorite poolt auditeeritud.

Tabel 3. Konsolideeritud rahavoogude aruanne (tuhandetes eurodes)

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023 31.03.2026 31.03.2025

(auditeeritud) (auditeeritud) (auditeeritud) (auditeerimata) (auditeerimata)
Rahavood dritegevusest/ 9623 449 A 115 4582 5438
aritegevusesse
Rahavood 1679 -148 -397 -32 42
investeerimistegevusse
Rahavood
finantseerimistegevusest/ -5 295 1883 1572 4115 9492
finantseerimistegevusse




»Millised on emitendiga seotud konkreetsed pohiriskid?“

Grupi tegevus ja selle finantstulemused séltuvad téévétjatest ja koostédpartneritest ning nende suutlikkusest taita
kokkulepitud tingimusi. Grupp tegeleb kinnisvaraarendusega ja ei ole ehitusettevdtja. Grupi arendusprojektide
planeerimises ja ehitustegevuses soltub Grupp kolmandast isikust teenusepakkujatest. Seega on Grupp avatud
vastaspoole riskile, millel voib olla oluline negatiivne méju Grupi véimele taita Grupi arithingute poolt sdlmitud lepinguid
ning seega ka Grupi aritihingute kinnisvaraprojektide kasumlikkusele ja majandustulemustele.

Grupi tegevus sdltub Grupi suutlikkusest kaasata kapitali Grupile sobivatel tingimustel. Kinnisvaraarendustegevus on
kapitalimahukas tegevusvaldkond, mis nduab jarjepidevalt suurte investeeringute tegemist. Enne kinnisvaraprojektide
miiligist vai Giirile andmisest tulu saamist peab Ariiihing rahastama kruntide omandamist, projektide planeerimist ja
arendamist, ehitustédde teostamist ja kéiki muid arendusprojekti vajalikke samme. Seetéttu on oht, et Grupi aritihingud
ei suuda leida piisavalt vahendeid oma kinnisvaraarendusprojektide rahastamiseks vastava Grupi arithingu jaoks
soodsatel tingimustel v&i lildse mitte. Mitmed tegurid vdivad méjutada Arilihingu v8imet hankida vajalikku rahastust,
naiteks Uldised majandus- ja turutingimused, finantsteenuste pakkujatega seotud, Grupist séltumatud tegurid,
pangapoliitika jne.

Grupi tegevus on kontsentreerunud ning on avatud geograafilisele riskile — Grupp tegutseb vaid Tallinnas ja Berliinis
ning keskendub elukondliku kinnisvara arendamisele. Grupi turg on geograafiliselt piiratud — Grupp tegutseb Eestis,
tapsemalt Tallinnas ning Tallinna vahetus lahilimbruses, ja Saksamaal, tapsemalt Berliinis. 31.12.2025 seisuga asub
99% Grupi arendusportfelli pinnast Tallinnas ning Tallinna vahetus I&hiiimbruses ning 1% Berliinis. Seetbttu on Grupp
avatud turukontsentratsiooniriskile. Turuhaired, muutused kohaliku omavalitsuse poliitikates vdi menetlusprotsessides,
ndudluse markimisvadrne vahenemine sellel geograafilisel turul vdib avaldada olulist negatiivset mdéju Grupi
kinnisvaraarenduse mahtudele voi arendusperioodide pikkusele, mis omakorda vdib kaasa tuua Grupi tegevuse
mahtude ja seega ka tulude vahenemise. Tegevuse laiendamine Berliinis aitab vAhendada geograafilist riski. Taiendavat
riski katkeb endas asjaolu, et Grupi tegevus on koondunud Uhte turusegmenti — Grupp tegutseb Uiksnes elukondliku
kinnisvara arendajana. Aripindu arendatakse vaid juhul, kui see kas véimaldab v&i toetab elukondliku kinnisvara
arendamist.

Grupi tegevuse tulemusi vdib negatiivselt méjutada Grupi &rithingute suutmatus leida sobivaid maatikke ja
kinnisvaraprojekte. Grupil on markimisvaarne hulk uusi todjarjekorras olevaid projekte. Grupp to6tab pidevalt uute
potentsiaalsete projektide ja arivdimaluste leidmise nimel, kuid puudub kindlus, et Grupi aritihingud suudavad tulevikus
leida sobivaid ja piisavalt kasumlikke kinnisvaraprojekte. Suutmatus hoida stabiilset uute kinnisvaraarendusprojektide
voogu vOib avaldada olulist negatiivset mdju Grupi majandustulemustele.

Makromajandusliku keskkonna halvenemine véib md&jutada negatiivselt Grupi finantsseisundit ja tegevustulemusi.
Prospekti kuupdeval iseloomustab maailmamajandust mdddukas ja ebalihtlane majanduskasv koos jatkuvalt
kérgenenud ebakindlusega, mida pdhjustavad geopoliitilised pinged, kaubanduspoliitilised riskid ning rahvusvahelise
majanduskeskkonna killustumine. Kuigi inflatsioon on mitmes majandusruumis hakanud aeglustuma, pusib see mitmel
turul endiselt keskpankade sihttasemest kdrgemal ning rahapoliitika jaab suhteliselt rangeks. Samal ajal on globaalne
majanduskeskkond haavatav ootamatute Sokkide suhtes, sealhulgas energiahindade kdikumise, tarneahelate hairete
ning finantsturgude suurenenud volatiilsuse tottu. Grupi majandusseisundit ja tegevustulemusi mdjutavad Uldised
majanduslikud ja geopoliitilised tingimused. Séda Ukrainas, véimalik poliitiline ebastabiilsus Venemaal, ning jatkuvalt
eesmargist kdrgem inflatsioon vdivad mdjutada kahjulikult nii globaalset kui ka Eesti majandust. Rahvusvaheliste
pingete, sh Lé&his-ldas esinevate konfliktide ja ebastabiilsuse siivenemine, vdib mdjutada ka Avrilihingu
tegevuskeskkonda kaudsete majanduslike mdjude kaudu. Sellised sindmused vdivad pohjustada k&ikumisi
energiakandjate hindades, suurendada ehitusmaterjalide sisseveoga seotud kulusid ja tarnehaireid ning tugevdada
inflatsioonisurvet. Need omakorda vdivad mdjutada Ariiihingu projektide maksumust, ehitusaegade prognoositavust
ning I6ppkliendi ostujdudu kinnisvaraturul. Kuigi Arilihing tegutseb peamiselt Eesti turul ning ei ole otseselt seotud Lahis-
Ida piirkonna majandustegevusega, vbib globaalne geopoliitiline ebakindlus laiemalt méjutada finantsturgude volatiilsust
ja kapitali kattesaadavust, mis omakorda v&ib avaldada méju Arilihingu finantseerimistingimustele ja riskiprofiilile.

Kinnisvaraarenduse tegevustulemusi vdib oluliselt kahjustada selle tsiklilisus. Kinnisvaraturg on oma olemuselt
tsukliline. Seetdttu kipub kinnisvaraarendusettevdtjate kasumlikkuse tase koos majanduses toimuvate muutustega palju
kdikuma. Kui majanduskasv aeglustub, véib kinnisvaraarendaja kogeda negatiivset méju oma projektide arendamisest
saadavale tulule, naiteks seetdttu, et arendatav kinnisvara tuleb mida algselt eeldatust madalama hinnaga vdi ei suuda
arendaja teenindada ehitustddde teostamiseks voetud laenu. Arendusprojektide tsiikkel kestab keskmiselt 1,5 kuni 4
aastat. Isegi kui turu kdikumised ei mdjuta oluliselt Grupi aritihingute véimet I6petada oma kinnisvaraarendusprojektide
ehitustdid, mangivad kinnisvarahindade muutused, mida mdjutavad Uldised makromajanduslikud tingimused,
intressimaarad, inflatsiooniootused jne, siiski olulist rolli Grupi tuludes, kuna Grupi sisuliselt ainus tulu saadakse
elukondliku kinnisvara muugist. Kui kinnisvara hinnad on ehitustddde I6petamise ajaks oluliselt langenud, véib Grupp
olla sunnitud arendatavat kinnisvara miima oodatust madalama hinnaga, mis avaldab negatiivset mdju Grupi
finantsseisundile ja majandustulemustele.

Grupp on avatud tsiviilvastutusega seotud riskidele. Grupp arendab elukondlikku kinnisvara ning teenib tulu korterite
mudgist. Grupi ariihingud, mis tegutsevad korterite miiGjatena, kannavad tsiviilvastutust, peamiselt sdlmitud lepingute

10



tingimuste nduetekohase ja téhtajalise taitmise ja ehituskvaliteedi tagamise eest. Grupi ariihingutel on koduostja ees
kohustus teostada ehitust66d vastavalt ehitusprojektile ja selles toodud nduetele ning vastutada korteriomandi kvaliteedi
lepingutingimustele mittevastavuse (defektid) eest kahe aasta jooksul (garantiiperiood) arvates korteriomandi otsese
valduse koduostjale Uleandmise paevast; nduete aegumistdhtaeg on kokku viis aastat. Seetdttu kannavad Grupi
arithingud tsiviilvastutust ehitustodde kvaliteedi eest; siiski ei ole kindlust selles, et Grupi arilihingu vastu esitatud
tsiviilndue on vdimalik vastavalt ehitusettevétjalt sisse néuda.

Kinnisvaraarendus on vaga konkurentsitihe drivaldkond. Grupi hinnangul on viimastel aastatel tegutsenud Tallinnas ja
Tallinna vahetus I8hiiimbruses ile 90 kinnisvara arendusega tegeleva ettevdtja. Nendest 30 on pikemaajalise
kogemusega ja hea tuntusega kinnisvara arendavat ettevétjat ning llejadanuid véib pidada vaiksemaks vdi veel vahe
tuntud kinnisvaraarendajateks. 2025. aasta 16pu seisuga oli Grupile teadaolevalt tegevuspiirkonnas hinnanguliselt ligi
kolmandik pakkumises olevatest uutest korteritest kontsentreerunud viie arendaja katte, ligi pool kimne arendaja katte.
Eeltoodud kirjelduse pdhjal on kinnisvaraarenduse turg Tallinnas ja selle lahiimbruses vaga konkurentsitihe ning Grupi
hinnangul esineb turul samaaegselt nii kontsentreerumise kui ka fragmenteerumise tunnuseid. Kérge konkurentsitase
kinnisvaraarenduses vdib pdhjustada ndudluse kasvu arendatava maa jarele. See voib pdhjustada kinnistute hindade
olulist tdusu, mis omakorda nduab Grupilt suuremaid investeeringuid, et olla vdimeline omandama oma
arendusprojektide jaoks sobivaid kinnistuid. Konkurents kinnisvaraarenduses vdib pdhjustada ka elukondliku kinnisvara
Ulepakkumist. See vdib pdhjustada kinnisvara vaartuse vahenemist, mis sunnib Grupi arendatavat kinnisvara miiima
algselt kavandatust madalama hinnaga vdi pikema perioodi jooksul, millel oleks negativne mdju Grupi
arendusprojektidest saadavale tulule, kulule ja seega ka majandustulemusele.

Kinnisvaraarenduse valdkonna dritegevus on regulatsioonidega seotud ja avatud poliitilisele riskidele. Selleks, et tagada
Grupi poolt omandatud kinnistute arendamisega alustamise vdimalus, on reeglina vaja tellida kas projekti
detailplaneering vo&i projekteerimistingimused ja esitada see omavalitsuse planeerimisasutustele. Planeeringu
heakskiitmise protsess on haldusmenetlus, mille suhtes kehtivad regulatiivsed nduded ja millel on mitu etappi, mistottu
vdib protsess kesta kuni mitu aastat. Protsessi tulemus vdib mdjutada maa sihtotstarvet, hoonete maksimaalset arvu
kinnistul ja hoonete kdrgust ning muid ehitusmahtu mdjutavaid Uksikasju. Grupi arithingud peavad enne projekti
ehitustddde alustamist taotlema ka ehitusluba, mis véib samuti pdhjustada viivitusi ehitustddde alustamisel. Lisaks
sellele, et planeerimisotsused ja ehituslubade andmine vdi andmisest keeldumine on aegandudvad, on padevatel
asutustel nimetatud menetlustes markimisvaarne kaalutlusdigus. Sellist ametiasutuste kaalutlus6igust mdjutavad sageli
poliitilised suundumused ja see vdib seetbttu olla ettearvamatu.

Grupi aritegevus soltub kinnisvara ostmiseks vajaliku panga rahastuse Uldisest kattesaadavusest, tarbijakaitumise
suundumustest, t66tuse maarast ja muudest asjaoludest, mis ei ole Grupi kontrolli all. Grupp teenib tulu elukondliku
kinnisvara mulgist reeglina fuusilistele isikutele. Seetdttu on Grupp avatud riskidele, mis on seotud elamukinnisvara
ostu rahastamiseks vajaliku pankade rahastuse Uldise kattesaadavusega, tarbijakditumise suundumustega, t66tuse
maaraga ja muude asjaoludega, mis modjutavad tarbijakaitumist Grupi sihtturgudel - Eestis ja Saksamaal.
Majanduslanguse korral vdi krediidikahjude suurenemisel vdivad kommertspangad muuta oma sisemisi
krediidivaljastamise poliitikaid v6i pdhimébtteid, mis vdib vAhendada panga rahastuse kattesaadavust ning omada seelabi
negatiivset moju Grupi arendatava kinnisvara néudlusele.

Pohiteave vaartpaberite kohta
,»Mis on vaartpaberite pohitunnused?“

Pakkumise Aktsiateks on kuni 1 495 730 Uut Aktsiat (mida Avrilihing véib suurendada kuni 854 705 Ulejaotatava Aktsia
vorra) ja Arilihingu teatud vaikeaktsionaride poolt pakutavad kuni 369 015 Olemasolevat Aktsiat. Pakkumise Aktsiate
rahvusvaheline vaartpaberite identifitseerimisnumber (ISIN kood) on EE3100003112. Aktsiad on registreeritud Nasdaq
CSD SE Eesti filiaali (Nasdaq CSD) poolt peetavas Eesti Vaéartpaberiregistris (EVR). Ariiihingu Aktsiate suhtes ei
kohaldu uhtki Gldist véérandamise piirangut, Aktsiad on vabalt vodrandatavad. Kaesoleva Prospekti kuupaeva seisuga
on Arilihingu registreeritud aktsiakapital 1 200 000 eurot, mis on jaotatud 12 000 000 lihtaktsiaks, nimivaartusega 0,10
eurot. Kdigi olemasolevate Aktsiate eest on tdies ulatuses tasutud. Arilihingul on Ght liiki Aktsiaid, mis annavad
aktsionaridele vérdsed digused. Parast Arilihingu aktsiakapitali suurendamise registreerimist Uute Aktsiate ulatuses
Ariregistris, kannavad Uued Aktsiaid samu 8igusi kdigi Ariiihingu Aktsiatega.

Aktsiondri_digus osaleda Aktsiondride Uldkoosolekul. Iga Aktsia annab selle omanikule Arilihingu aktsionaride
tildkoosolekul (Aktsioniride Uldkoosolek) ihe hééle. Aktsionaride Uldkoosolekul osalemise ja haaletamise diguse on
aktsionaridel, kes on kantud aktsionaride nimekirja selle fikseerimise kuupaeval, milleks on seitse paeva enne koosoleku
toimumist. Aktsionar, kelle aktsiad on esindajakontol, saab haaledigust teostada tksnes juhul, kui esindajakonto omanik
on aktsionari selleks volitanud. Aktsionar véib Aktsionaride Uldkoosolekul osaleda ja haaletada isiklikult véi esindaja
kaudu. Aktsionaride Uldkoosoleku otsuse vastuvdtmiseks on iildjuhul vajalik koosolekul esindatud haalte enamus, see
tahendab lle poole Uldkoosolekul esindatud haaltest. Seaduses ettendhtud juhtudel on teatud kiisimustes otsuse
vastuvdtmiseks vajalik suurem haalteenamus (naiteks kaks kolmandikku v&i kolm neljandikku) Aktsionaride
Uldkoosolekul esindatud haaltest.

Aktsiondri digus teabele. Aktsionaridel on digus saada Aktsionaride Uldkoosolekul juhatuselt teavet Ariiihingu tegevuse
kohta. Juhatus vdib keelduda teabe andmisest, kui on alust eeldada, et see vdib tekitada olulist kahju Arilihingu huvidele.
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I§ui juhatus keeldub teabe andmisest, v§>ib aktsionar nduda, et tema ndudmise digusparasuse ule otsustaks Aktsionaride
Uldkoosolek, vdi esitada Aktsionaride Uldkoosoleku toimumisest alates kahe nadala jooksul hagita menetluses kohtule
avaldus kohustamaks juhatust andma teavet.

Oigus dividendidele. Koik Aktsiad annavad diguse saada dividendi. P&rast Pakkumise Aktsiate registreerimist
Ariregistris annavad Pakkumise Aktsiad samasugused digused nagu Olemasolevad Aktsiad, ning Pakkumise Aktsiad
annavad Odiguse saada dividende, mille maksmine otsustatakse ja mis makstakse 1. jaanuaril 2026 alanud
majandusaasta ning sellele jargnevate majandusaastate eest. 12. aprillil 2023 toimunud Aktsionaride Uldkoosolek
kinnitas dividendipoliitika, mille kohaselt jaotatakse iga aasta 25% eelneva aasta tulumaksueelsest kasumist
dividendidena. Dividendide jaotamise ja jaotamise ajastuse eeldusteks on piisavate rahaliste vahendite olemasolu ning
eeldus, et dividendide jaotamine ei kahjusta Grupi tegutsemise jatkusuutlikkust ega planeeritud investeeringute
tegemist.

Noudediguse jark maksejduetuse voi likvideerimise korral. Aktsionaride ndudedigus (sh digus saada valjamakseid
likvideerimisjaotuse kaudu) on Arilihingu kapitalistruktuuris madalamal jérgul Avrilihingu vélausaldajate néuetest.
Likvideerimise v6i maksejduetuse korral rahuldatakse esmalt Ariiihingu vélausaldajate nduded (sh tagatud ja tagamata
nduded vastavalt kohaldatavale korrale) ning alles seejarel jaotatakse allesjaanud vara aktsionaridele.

»Kus vaartpaberitega kaubeldakse?“

Arilihing esitab 22. aprillil 2026 taotluse Nasdaq Tallinn Aktsiaseltsile Aktsiate kauplemisele vétmiseks Borsi Balti
pdhinimekirjas. Taotlust Aktsiate kauplemisele votmiseks mis tahes teisel borsil ei ole esitatud ega ole kavas esitada.
Eelduslikult algab Aktsiatega kauplemine Borsil 15. mail 2026 voi sellele Idhedasel kuupéaeval.

,,Mis on vaartpaberitele omased pohiriskid?“

e Aktsiate hind voib olla volatiilne. Aktsiate vaartus vaartpaberiturul vdib kdikuda Grupiga seotud stindmuste voi
riskide realiseerumise t6ttu, aga ka Grupi kontrollile mitte alluvate sindmuste téttu, nagu Uldine olukord Eesti voi
Euroopa majanduses.

¢ Dividendide maksmine investoritele ei ole tagatud.

e Kuigi Arilihing teeb kdik jdupingutused selleks, et Pakkumine oleks edukas, ei saa Arilihing tagada Pakkumise
edukust ega seda, et investorid saavad nende poolt margitud Pakkumise Aktsiaid, tagada.

o Kuigi tehakse kdéik jdupingutused, tagamaks, et Aktsiad vdetakse Boérsi Balti pdhinimekirjas kauplemisele, ei saa
Arilihing seda tagada.

e Borsil on piiratud likviidsus ja aktsionaridel ei pruugi olla véimalik oma Aktsiaid soovitud hinnaga muua véi neid
Uldse muua.

Pohiteave vaartpaberite avaliku pakkumise ja/voi reguleeritud turul kauplemisele vétmise kohta
»Millistel tingimustel ja millise ajakava alusel saan ma sellesse vaartpaberisse investeerida?“

Pakkumise kaigus pakub Aritihing kuni 1 495 730 Uut Aktsiat ja Arilihingu teatud véikeaktsionarid (viidatud aktsionarid
Uhiselt kui Miitivad Aktsionarid) pakuvad kokku kuni 369 015 Olemasolevat Aktsiat (lihiselt Pakkumise Aktsiad) ehk
kokku kuni 1 864 745 Pakkumise Aktsiat, mis v8ib suureneda kuni 854 705 Uue Aktsia vérra (Ulejaotuse Aktsiad), kuni
2 719 450 Pakkumise Aktsiani.

Oigus osaleda Pakkumises. Pakkumine h&lmab avalikku pakkumist jae- ja institutsionaalsetele investoritele Eestis,
Létis ja Leedus. Arilihing voib pakkuda Pakkumise Aktsiaid ka mitteavalikult kutselistele investoritele Prospektimaéruse
artikli 2(e) tdhenduses Eestis, Latis, Leedus ja teatud valitud Euroopa Majanduspiirkonna liikmesriikides ning ka
muudele valitud investoritele toetudes asjakohastele eranditele vastavate liikkmesriikide seadusandluses. Avalik
pakkumine toimub ainult Eestis, Latis ja Leedus ning Uheski teises jurisdiktsioonis avalikku pakkumist ei toimu.
Pakkumise tdhenduses loetakse isik Eestis, Latis vdi Leedus asuvaks ja tal on digus osaleda Pakkumisel, kui sellisel
isikul on toimiv vaartpaberikonto Nasdaq CSD vdi Bérsi likmeks oleva finantsinstitutsiooni juures ja selline isik esitab
selle vaartpaberikonto kaudu Markimiskorralduse (nagu maaratletud allpool) seoses Pakkumise Aktsiatega.

Pakkumishind. Pakkumise Aktsiaid pakutakse hinnaga 4,68 eurot aktsia kohta (Pakkumishind), millest 0,10 eurot on
Uhe Pakkumise Aktsia nimivaartus ja 4,58 eurot on ulekurss.

Pakkumisperiood. Pakkumisperiood algab 23. aprillil 2026 kell 10:00 Eesti aja jargi ning [6peb 7. mail 2026 kell 15:30
Eesti aja jargi, valja arvatud kui seda liihendatakse v&i pikendatakse (Pakkumisperiood).

Mérkimiskorralduse esitamine. Pakkumise Aktsiate markimiseks peab investoril olema vaartpaberikonto Nasdaq CSD
kontohalduri voi Bérsi liikmeks oleva finantsinstitutsiooni juures. Investor, kes soovib markida Pakkumise Aktsiaid, peab
pdéérduma kontohalduri poole, mis haldab vastava investori Nasdaq CSD vaartpaberikontot ning esitama
Pakkumisperioodi jooksul alltoodud vormis markimiskorralduse Pakkumise Aktsiate markimiseks (Méarkimiskorraldus).
Lati vbi Leedu investor, kes soovib markida Pakkumise Aktsiaid, peab péérduma Bérsi likmeks oleva finantsinstitutsiooni
juurde, mis haldab vastava investori vaartpaberikontot ning esitama méarkimiskorralduse Pakkumise Aktsiate ostmiseks
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finantsinstitutsiooni poolt aktsepteeritud vormis ja kooskélas Pakkumise tingimustega. Méarkimiskorraldusi voib esitada
ainult Pakkumisperioodi jooksul. Pakkumises osalev investor véib taotleda Pakkumise Aktsiaid ainult Pakkumishinna
eest. Kui Uks investor esitab mitu Markimiskorraldust, liidetakse need jaotuse maaramise eesmargil Uheks korralduseks.
Koik Pakkumises osalevad investorid vdivad esitada Markimiskorraldusi ainult eurodes. Investor maksab koik kulud ja
tasud, mis kuuluvad tasumisele seoses Markimiskorralduse esitamise, tuhistamise ja muutmisega vastavalt
Markimiskorralduse vastu votnud Nasdagq CSD kontohalduri véi Borsi likmeks oleva finantsinstitutsiooni hinnakirjale.

Vaartpaberikonto omanik: investori nimi

Vaartpaberikonto: investori vaartpaberikonto number

Kontohaldur: investori kontohalduri nimi

Vaartpaber: Liven lihtaktsia

ISIN kood: EE3100003112

Vaartpaberite arv: Pakkumise Aktsiate arv, mida investor soovib markida
Hind (aktsia kohta): 4,68 eurot

Pakkumise Aktsiate arv, mida investor soovib markida, korrutatuna

Tehingu summa: Pakkumishinnaga

Tehingu vastaspool: AS LHV Pank*
Tehingu vastaspoole vaartpaberikonto: 99104086627
Tehingu vastaspoole kontohaldur: AS LHV Pank
Tehingu vaartuspaev: 13. mai 2026
Tehingu liik: ~,markimiskorraldus*

* Selleks, et hblbustada Pakkumise arveldamist ja vbimaldada, et Aktsiatega kauplemine Bérsil algaks voimalikult kiiresti
pérast Pakkumise Aktsiate jaotuse otsustamist, (i) kasutatakse Uute Aktsiate ulatuses Pakkumise arvelduseks Ariiihingu
aktsionérile Laur & Partners OU kuuluvaid Aktsiaid, mille Laur & Partners OU laenab Pakkumise Korraldajale ning
kannab enne Pakkumise arveldust lile AS-ile LHV Pank, ning (ii) kbik Miilivad Aktsionérid kannavad enne Pakkumise
arveldust neile kuuluvad Olemasolevad Aktsiad lle AS-ile LHV Pank. Sellest tulenevalt tuleb Méarkimiskorraldusele
mérkida tehingu vastaspooleks AS LHV Pank.

Investor peab tagama, et kdik Markimiskorralduses esitatud andmed on &iged, tdpsed ja arusaadavad. Arilihing jatab
endale diguse tagasi likata mis tahes Markimiskorraldused, mis on mittetaielikud, ebadiged, ebaselged vdi loetamatud
vOi mis ei ole taidetud ja esitatud Pakkumisperioodi jooksul kooskdlas kdigi Prospektis toodud tingimustega.

Pakkumise Aktsiate jaotus. Arilihing otsustab Pakkumise Aktsiate jaotuse parast Pakkumisperioodi I8ppu ja hiljemalt
11. mail 2026 voi sellele lAhedasel kuupaeval. Pakkumise Aktsiate jaotus Pakkumise ja Pakkumisega samal ajal toimuda
vbivate mitte-avalike pakkumiste vahel ei ole eelnevalt kindlaks méaératud. Ariiihing maérab Pakkumise Aktsiate tapse
jaotuse kindlaks oma aranagemise jargi. Pakkumise Aktsiad jaotatakse Pakkumises osalevatele investoritele juhindudes
jargmistest pdhimétetest, mida Ariiihing véib muuta lahtudes nii Pakkumise kaigus kogutud Markimiskorralduste
jaotusest, kogundudlusest ja muudest asjaoludest:

(i) samade asjaolude juures koheldakse koiki investoreid vordselt, kuid tulenevalt investorite arvust ja huvist
Pakkumise vastu vdib Arilihing kehtestada Uihele investorile jaotatavate Aktsiate arvu kohta miinimum- ja
maksimummaara;

(i) Aritihingul on 6igus kasutada erinevaid jaotuspdhimétteid jae- ja kutseliste investorite gruppide vahel;

(iii) investori, kes on mérkinud vahemalt 100 000 euro eest Pakkumise Aktsiaid, véib Arilihing vastavalt oma
paremale drandgemisele arvata kutseliste investorite gruppi;

(iv) jaotamise eesmaérgiks on luua Avrilihingule kindel ja usaldusvaarne investorite baas;

(v) Pakkumise Glemarkimise korral on Arilihingul 6igus eelistada:

a. Eestiinvestoreid valismaistele investoritele;

b. Arilihingu varasemaid aktsionare;

c. Avrilihingu vélakirjade investoreid (EVR seis 24. aprilli 2026 kuupéevaga, sh kui esindajakontode puhul
on edastatud vastavalt esindajakonto info)

d. Grupile laenu andnud isikuid (sh nende kontrolli all olevaid aritihinguid);

e. Grupi tdéotajaid (sh nende kontrolli all olevaid aritihinguid);

f.  Grupilt kodu soetanud isikuid.

Pakkumise arveldus. Investoritele jaotatud Pakkumise Aktsiad kantakse nende vaartpaberikontodele 13. mail 2026 voi
sellele lahedasel kuupaeval ,vaartpaberiilekanne makse vastu“ meetodit kasutades samal ajal, kui tehakse rahaline
Ulekanne Pakkumise Aktsiate eest. Pakkumise Aktsiad kuuluvad asjaomastele investoritele alates hetkest, mil
Pakkumise Aktsiad kantakse nende vaartpaberikontodele.

Pakkumisega seotud kokkulepped. Grupi vétmeaktsionarid Verdale OU, BKK Holding OU ja Laur & Partners OU ning
Probus OU ja Ivard OU on Grupi pikaajalised ja strateegilised aktsionarid ning on AS-iga LHV Pank (Pakkumise
Korraldaja) 9. martsil 2026 sdlmitud kokkuleppe alusel vétnud kohustuse mitte mlua, sélmida mudlgilepinguid ega muul
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viisil véérandada neile kuuluvaid Arilihingu Aktsiaid Pakkumisele jargneva 12-kuulise perioodi jooksul. Erand sellest
voib olla vaid kokkuleppel Pakkumise Korraldajaga ning eeltingimusel, et uus omanik on ndus astuma sarnastel
tingimustel kokkuleppe osapooleks vo6i on muul moel tagatud, et Aktsiate miuk ei tekita ebamadistlikku hinnasurvet turul.

Osaluse lahjenemine. Prospekti kuupéeva seisuga on Aritihingul 12 000 000 Aktsiat. Pakkumise raames emiteeritavate
Uute Aktsiate arv on kokku kuni 2 350 435 (eeldusel, et AriUhing emiteerib Uusi Aktsiaid maksimaalses mahus, sh
Ulejaotuse Aktsiad). Arilihingu Aktsiate arv on seega parast Uute Aktsiate ulatuses aktsiakapitali suurendamise
registreerimist kuni 14 350 435 eeldusel, et Pakkumise Aktsiate arvu ei muudeta kooskdélas Prospektis toodud
tingimustega. Sellest tulenevalt vaheneksid olemasolevad osalused Ariiihingus Pakkumise tulemusena kuni 16,38%
vorra (eeldusel, et olemasolevad aktsionarid ei margi Pakkumise kdigus oma osalusele vérdelist arvu Pakkumise
Aktsiaid).

,»Miks see prospekt koostatakse?*

Eduka kinnisvaraarenduse tegevuse Uheks kdige olulisemaks eelduseks on arendatava maa olemasolu. Grupi
arendusportfellis on hulk arendusprojekte Tallinnas, kuid arvestades kinnisvara arendustegevuse pikka aritstklit on
arimahtude hoidmise ja kasvatamise jaoks oluline soetada jooksvalt juurde uusi kinnistuid tulevikus labiviidavateks
arendusprojektideks. Tulenevalt arendustegevuse pikast ajalisest kestusest ning tegevuse kapitalimahukusest on
oluline tagada rahastamine alates kinnistu soetamisest kuni korterite miitigi ja uleandmiseni. Grupp kasutab selleks nii
omavahendeid kui laenukapitali, sealhulgas vélakirju.

Pakkumise eesmark on tugevdada Grupi kapitalistruktuuri ning tagada Grupile piisav finantsiline paindlikkus,
vdimaldamaks rahastada Grupi aritegevust, uute kinnisvaraprojektide omandamist ja arendamist ning olemasolevate
arendusprojektide jatkamist.

Eeldusel, et Pakkumine on edukas ja et kdik Uued Aktsiad (sh Ulejaotuse Aktsiad) (kokku 2 350 435 Uut Aktsiat)
margitakse ja emiteeritakse Ariiihingu poolt, on Pakkumise eeldatav brutotulu 11 miljonit eurot. Pakkumisega otseselt
seotud kulud on hinnanguliselt ligikaudu 0,5 miljonit eurot, millest kokku ligi 2/3 moodustavad tasud Pakkumise
Korraldajale, digusndustajatele ning nende koostddpartneritele. Seetdttu on Pakkumise hinnanguline netotulu 10,5
miljonit eurot. Pakkumise tulu kasutamise eesmark on Grupi pikaajalise kasvu toetamine Iabi arendusportfelli uute
kinnistute soetamise. Arilihing ei saa mingit tulu Milivate Aktsionéride poolt Pakkumisse miiiidavate Olemasolevate
Aktsiate eest.

Arilihingule ja Miilivatele Aktsionaridele teadaolevalt ei ole Pakkumise Aktsiate suhtes vdetud siduvaid kohustusi.
Arilihing on nimetanud AS-i LHV Pank Pakkumise Korraldajaks ning pooled on 21. aprillil 2026 sélminud Pakkumisega
seotud teenuste osutamise lepingu (inglise keeles “Placement and Services Agreement”), mis ndeb muuhulgas ette
Pakkumise Korraldaja kohustuse miila Pakkumise Aktsiaid “parimate joupingutuste” kohaselt ning korraldada
Pakkumise arveldus.

Aritihingu Juhtkonnale kuuluvad osalused Avriiihingus ja/vai on neile véljastatud aktsiaoptsioone ning seega on Aktsiaid
jalvéi optsioone omavad Juhtkonna liikmed huvitatud Ariiihingu edasisest kaekaigust ja edust, sh Pakkumise
onnestumisest. Juhatusele teadaolevalt puuduvad Pakkumisega seotud isikutel muud isiklikud huvid, mis vdiksid
Pakkumist méjutada. Juhatusele teadaolevalt ei esine muud Pakkumisega seotud huvide konflikti.
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3. RISKID
3.1.Sissejuhatus

Pakkumise Aktsiatesse investeerimine ja Grupp on oma tegevuses avatud erinevatele riskidele, mis vdivad
kas iseseisvalt vdi koosmdjus avaldada ebasoodsat méju Aritihingu véi Grupi tegevusele ja Arilihingu
aktsionaride investeeringu vaartusele vdi mojutada Aktsiate realiseeritavust. lga potentsiaalne Pakkumise
Aktsiate investor peaks pdhjalikult kaaluma kogu Prospektis esitatud informatsiooni, sealhulgas alljargnevalt
kirjeldatud riskitegureid. Lisaks alljargnevalt Prospektis kirjeldatud riskiteguritele vdib esineda riske, mis ei ole
Aritihingule hetkel teada vdi mida Arilihing peab hetkel ebaoluliseks, kuid mis véivad samuti avaldada méju
Aritihingule, Grupile véi Arilihingu Aktsiate hinnale. Riskide realiseerumise tagajarjel véivad investorid kaotada
osa vdi kogu oma investeeringu vaartuse. Juhatuse hinnangul kajastab alljargnev kdige olulisemaid Pakkumise
Aktsiatesse investeerimisega kaasnevaid riske. Riskitegurid on jagatud kategooriatesse pdhimdétte kohaselt,
et vaatamata riskiteguri sobivusele mitmesse kategooriasse on iga riskitegur esitatud vaid Uhe korra, kdige
asjakohasemas kategoorias. Iga kategooria esimene riskitegur kujutab endast Juhatuse hinnangul vastavas
kategoorias kéige olulisemat riski. Ulejaanud riskitegurid ei ole esitatud tihtsuse jarjekorras.

Grupi finantsriskijuhtimise p&himétteid, vastavaid fakte ja naitajaid on Uksikasjalikult kirjeldatud
Finantsaruannetes.

Kaesolev Prospekt ei ole ning selle eesmirk ei olegi olla investeerimisnbuanne vo6i -soovitus
omandada Pakkumise Aktsiaid. Iga potentsiaalne Pakkumise Aktsiate investor peab oma iseseisva
lilevaate voi analiiisi tulemusel, kaasates vajadusel professionaalse néustaja, otsustama, kas
Pakkumise Aktsiatesse investeerimine vastab investori rahalistele vodimalustele ja
investeerimiseesmarkidele ning kas selline investeering on kooskodlas kodikide reeglite, nouete ja
piirangutega, mis investorile kohalduda véivad.

3.2. Aritegevusega seonduvad riskid

Grupi tegevus ja selle finantstulemused séltuvad todvoétjatest ja koostéopartneritest ning nende
suutlikkusest téita kokkulepitud tingimusi

Grupp tegeleb kinnisvaraarendusega. Grupp ei ole ehitusettevétja. Grupi arendusprojektide planeerimises ja
ehitustegevuses soltub Grupp kolmandast isikust teenusepakkujatest. Seega on Grupp avatud vastaspoole
riskile, millel véib olla oluline negatiivne méju Grupi véimele taita Grupi ariihingute poolt sdlmitud lepinguid
ning seega ka Grupi arithingute kinnisvaraprojektide kasumlikkusele ja majandustulemustele.

Grupi arithingute véimetus leida sobivad koostddpartnereid kinnisvaraarendusprojektide planeerimiseks ja
ehitamiseks, vdimetus kontrollida ja tagada ehituskvaliteeti, koostédpartnerite viivitused voi kokkulepitud
tingimuste rikkumised voivad tuua kaasa Grupi voimetuse taita Grupi arithingute poolt sélmitud madgilepingute
tingimusi vai taita neid kokkulepitud tingimustel. Viivitused vai lepingurikkumised véivad tuua kaasa lepinguliste
sanktsioonide rakendamise véi lepingute Ulesutlemise vdi taganemise ostjate poolt, mis omakorda voib kaasa
tuua taiendavate kulude vdi kahju tekkimise Grupi aritihingutele, mida ei pruugi olla véimalik koostdopartneritelt
sisse nBuda.

2022. majandusaastal t6i Magdaleena arendusprojekti | etapi (Liven Kodu 6 OU) ehituse peatédvétja Reparo
Ehitus Osauhingu poolt ehitustddde t66vdtulepingu rikkumine (166d ei teostatud tahtaegselt) kaasa
arendusprojekti valmimise tahtaja edasiliukkumise, Grupi jaoks tdiendavad kulud ning projekti kahjumlikkuse.
Olgugi, et Grupp pulab alati teha endast kdik voimaliku, et vastaspoolte rikkumisest tulenev kahju saaks
hivitatud, sh kasutades erinevaid diguskaitsevahendeid, ei ole alati vdimalik tagada, et Grupil dnnestub
tekkinud kahju vastaspoolelt terves ulatuses sisse nduda.

15



Grupi tegevus so6ltub Grupi suutlikkusest kaasata kapitali Grupile sobivatel tingimustel

Kinnisvaraarendustegevus on kapitalimahukas tegevusvaldkond, mis nduab jarjepidevalt suurte
investeeringute tegemist. Enne kinnisvaraprojektide mudgist vdi Glrile andmisest tulu saamist peab aritihing
rahastama kruntide omandamist, projektide planeerimist ja arendamist, ehitustddde teostamist ja koiki muid
arendusprojekti vajalikke samme. Seetdttu on oht, et Grupi aritihingud ei suuda leida piisavalt vahendeid oma
kinnisvaraarendusprojektide rahastamiseks vastava Grupi arithingu jaoks soodsatel tingimustel vdi Uldse
mitte. Mitmed tegurid vbéivad mojutada arithingu véimet hankida vajalikku rahastust, naiteks uldised majandus-
ja turutingimused, finantsteenuste pakkujatega seotud, Grupist séltumatud tegurid, pangapoliitika jne.

Rahastamisega seotud riskide maandamiseks vdib arendusprojektide juhtimiseks loodud ettevétjate ehk
arendusprojektide rahastamisstruktuur erineda ning soltub arendusprojekti staadiumist ning arendusperioodi
eeldatavast kestvusest. Projektide rahastamiseks kasutab Grupp nii omakapitali, hiipoteegi tagatisel antud
pangalaene, vélakirju, mezzanine laene!, Arilihingu poolt avalikult turult vdlakirjadega kaasatud rahalisi
vahendeid ning klientide ettemakseid.

Grupi konsolideeritud laenukohustiste maht 31.12.2025 seisuga oli 46,7 miljonit eurot. Teatud Grupi
arithingute poolt s6imitud laenulepingud, sisaldavad Grupi tGhingute tegevust piiravaid kohustusi (nt piiranguid
Grupi siseste laenude tagasimaksmisele emaettevdtjale voi tdiendava laenukapitali kaasamisele) ja
finantskohustusi ning piiranguid tagatisvara véérandamiseks. Seesugused laenulepingute tingimused vdivad
ebasoodsalt méjutada Grupi suutlikkust oma ari tdhusalt juhtida v6i kohaneda tegevuskeskkonnas toimuvate
muutustega. Suutmatus laenulepingute tingimusi taita voib kaasa tuua laenulepingute erakorralise
ulesitlemise ja laenulepingute tagatiste taitmisele pééramise, mis omakorda omab negatiivset mdju Grupi
aritegevusele, finantsseisundile ja tegevustulemustele.

Kui kapitali ei 6nnestu kaasata vajalikus mahus véi tingimustel, et rahastada Grupi arithingute voi tulevaste
kinnisvaraarendusprojektide soetamist voi elluviimist, véib see avaldada negatiivset m&ju Grupi arilhingute
tegevuse mahule ja seelabi ka Grupi majandustulemustele.

Grupi tegevus on kontsentreerunud ning on avatud geograafilisele riskile — Grupp tegutseb vaid
Tallinnas ja Berliinis ning keskendub elukondliku kinnisvara arendamisele

Grupi turg on geograafiliselt piiratud — Grupp tegutseb Eestis, tdpsemalt Tallinnas ning Tallinna vahetus
I[&hiimbruses, ja Saksamaal, tdpsemalt Berliinis. 31.12.2025 seisuga asub 99% Grupi arendusportfelli pinnast
Tallinnas ning Tallinna vahetus lahiimbruses ning 1% Berliinis. Seetéttu on Grupp avatud
turukontsentratsiooniriskile. Turuhaired, muutused kohaliku omavalitsuse poliitikates voi
menetlusprotsessides, ndudluse markimisvaarne vahenemine sellel geograafilisel turul vdib avaldada olulist
negatiivset moéju Grupi kinnisvaraarenduse mahtudele v6i arendusperioodide pikkusele, mis omakorda véib
kaasa tuua Grupi tegevuse mahtude ja seega ka tulude vahenemise. Tegevuse laiendamine Berliinis aitab
vahendada geograafilist riski.

Taiendavat riski katkeb endas asjaolu, et Grupi tegevus on koondunud Uhte turusegmenti — Grupp tegutseb
tksnes elukondliku kinnisvara arendajana. Aripindu arendatakse vaid juhul, kui see kas véimaldab vdi toetab
elukondliku kinnisvara arendamist.

Tallinna ja selle l1dahiimbruse elukondliku kinnisvara turg on 2025. aasta I6puks l1abimas korrektsioonifaasi ning
sisenemas stabiliseerumise ja taastumise etappi. Turu aktiivsust toetavad EURIBORI stabiliseerumine
madalamal tasemel, majapidamiste ostujou kasv ning pankade jatkuv laenuvalmidus, eriti energiatbhusate
varade osas. Vaatamata ndudluse taastumisele plsib ka pakkumise pool tugevana ning turul on

' Mezzanine laen on hibriidlaen, mida on véimalik kasitleda omakapitalina. Tegemist on téhtajalise laenuga, mis on
allutatud tagatud laenudele ehk paikneb finantseerimiskihtides tagatud laenude ja omakapitali vahel, kuid mille
rahuldamisjark on siiski enne omakapitali.
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markimisvaarne valmis Korterite laojadk ning tihe konkurents arendajate vahel, mis hoiab hinnakasvu
mdddukana.

Berliini uusarenduste turgu iseloomustab slivenev elupindade defitsiit ja madal pakkumine, mis koos rangete
Udriregulatsioonidega jarelturul suunab ndudluse ja investeeringud just energiatdhusatesse uusarendustesse.
Majanduskasvu taastumise ja intressikeskkonna paranemise moju turule jdudmise toel prognoositakse
uusarendustele 2026. aastaks hindade stabiilsust v6i kasvu.

Grupi tegevuse tulemusi voib negatiivselt méjutada Grupi ériiihingute suutmatus leida sobivaid
maatiikke ja kinnisvaraprojekte

Grupil on markimisvaarne hulk uusi tddjarjekorras olevaid projekte (vt kdesoleva prospekti peattikki 10.2 ,Grupi
struktuur ja Grupi likmed®, et saada llevaade t66s olevatest projektidest ja nende etappidest). Grupp téotab
pidevalt uute potentsiaalsete projektide ja arivbimaluste leidmise nimel, kuid puudub kindlus, et Grupi
arithingud suudavad tulevikus leida sobivaid ja piisavalt kasumlikke kinnisvaraprojekte. Suutmatus hoida
stabiilset uute kinnisvaraarendusprojektide voogu vdib avaldada olulist negatiivset mdju Grupi
majandustulemustele.

3.3. Poliitilised, majanduslikud ja 6iguslikud riskid

Makromajandusliku keskkonna halvenemine v6ib méjutada negatiivselt Grupi finantsseisundit ja
tegevustulemusi

Prospekti kuupaeval iseloomustab maailmamajandust mdddukas ja ebalhtlane majanduskasv koos jatkuvalt
kérgenenud ebakindlusega, mida pohjustavad geopoliitilised pinged, kaubanduspoliitilised riskid ning
rahvusvahelise majanduskeskkonna killustumine. Kuigi inflatsioon on mitmes majandusruumis hakanud
aeglustuma, pusib see mitmel turul endiselt keskpankade sihttasemest kérgemal ning rahapoliitika jaab
suhteliselt rangeks. Samal ajal on globaalne majanduskeskkond haavatav ootamatute Sokkide suhtes,
sealhulgas energiahindade kdikumise, tarneahelate hairete ning finantsturgude suurenenud volatiilsuse téttu.

Prospekti kuupdeval ei ole vdimalik ette ennustada Ukraina s6ja kestvust, kulgu ning vdimalikku eskaleerumist
voi Ukraina piiridest valjumise vdimalikkust. Sdjategevuse vdi muude geopoliitiliste sindmuste ebasoodsad
arengud vdivad omada negatiivset mdéju maailma ja Eesti majandusele ning Grupi tegevusele,
finantsseisundile ja tegevustulemustele.

Rahvusvaheliste pingete, sh Lahis-ldas esinevate konfliktide ja ebastabiilsuse sivenemine, vdib méjutada ka
Aritihingu tegevuskeskkonda kaudsete majanduslike méjude kaudu. Sellised siindmused véivad pdhjustada
kéikumisi energiakandjate hindades, suurendada ehitusmaterjalide sisseveoga seotud kulusid ja tarnehaireid
ning tugevdada inflatsioonisurvet. Need omakorda véivad méjutada Arilihingu projektide maksumust,
ehitusaegade prognoositavust ning 18ppkliendi ostujdudu kinnisvaraturul. Kuigi Arilihing tegutseb peamiselt
Eesti turul ning ei ole otseselt seotud Lahis-lda piirkonna majandustegevusega, voib globaalne geopoliitiline
ebakindlus laiemalt mdjutada finantsturgude volatiilsust ja kapitali kattesaadavust, mis omakorda voib
avaldada méju Arilihingu finantseerimistingimustele ja riskiprofiilile.

Kuivord Grupi aritegevus on seni valdavas osas kontsentreerunud Eestisse ning Grupp tegutseb seni
peamiselt Eesti turul, mdjutavad ebasoodsad muudatused Eesti majanduses Gruppi suuremal maaral kui
arithinguid, kelle tegevus on suunatud ka valisriikidesse ning seelabi hajutatud. Kuigi Grupp jalgib pidevalt nii
siseturu kui ka rahvusvahelise turu arenguid, ei ole vdimalik prognoosida majanduslike vdi poliitiliste tingimuste
muudatuste aega voi ulatust.

Kinnisvaraarenduse tegevustulemusi v6ib oluliselt kahjustada selle tsiiklilisus

Kinnisvaraturg on oma olemuselt tsikliline. Seetdttu kipub kinnisvaraarendusettevdtjate kasumlikkuse tase
koos majanduses toimuvate muutustega palju kdikuma. Kui majanduskasv aeglustub, véib kinnisvaraarendaja
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kogeda negatiivset mdju oma projektide arendamisest saadavale tulule, nditeks seetdttu, et arendatav
kinnisvara tuleb miua algselt eeldatust madalama hinnaga vdi ei suuda arendaja teenindada ehitustédde
teostamiseks voetud laenu.

Grupi tegevusmudel hélmab arenduseks sobilike kinnistute soetamist, vajalike avalik-Giguslike lubade
taotlemist ja saamist, arendusprojekti kontseptsiooni loomist, pidades silmas erinevaid faktoreid, eelkdige
tulevaste elanike vdimalikke vajadusi ja eelistusi, sobivust asukohta jne. Grupp korraldab arhitektuurikonkursi
ja konkursi ehituse peatddvotja leidmiseks. Parast kontseptsiooni ja mudgimaterjalide valmimist toimub
mutgiprotsess, mille esimeses osas saavad koduostjad oluliselt kaasa raakida ka siseviimistluse ja sisustuse
lahenduste osas. Ehitustegevusega alustatakse reeglina arendusprojekti 50% muulgi eesmargi taitumisel
(vbladiguslike muugilepingute sélmimine koduostjatega), kuid eesmargiks on sdlmida véladiguslikud
madgilepingud Ulejaanud korterite osas ehituse valmimise ajaks. Ehituse valmimise jargselt sdlmitakse
koduostjatega asjadiguslepingud ning antakse Ule korteriomandid. Seejarel algab vdladigusseadusega
reguleeritud kaheaastane periood, mil mulja vastutab Ilepingutingimustele mittevastavuse eest
(garantiiperiood); nduete aegumistdhtaeg on kokku viis aastat. Arendusprojektide tsiikkel kestab keskmiselt
1,5 kuni 4 aastat.

Kuna Grupi tegevusmudel on ules ehitatud kinnistute soetamisele enne ehitustegevuse alustamist, kannab
Grupp riski, et soetatud kinnistute turuvaartus langeb hoidmis- ja ettevalmistusperioodil. Kui arendusprojekti
ettevalmistus protsess osutub oodatust pikemaks, naiteks planeerimismenetluse venimise, ehituslubade
saamise hilinemise voi ebasoodsate turutingimuste téttu, voib soetatud kinnistu vaartus langeda allapoole selle
soetamismaksumust ning samal ajal on Grupil kinnistuga kaasnevad Ulalpidamis- ja finantseerimiskulud, mis
vahendavad projekti tasuvust ja Grupi vdimet kasumit teenida. Vaartuse languse puhul véib Grupp olla
sunnitud kajastama kinnistu vaartuse allahindlust oma finantsaruannetes, mis avaldab otsest negatiivset moju
Grupi finantsseisundile.

Grupp rahastab arendusprojekte kombineeritult omavahendite ja laenukapitaliga. Omavahendid koosnevad
Grupi aktsiakapitalist ja jaotamata kasumist, millele lisanduvad Avrilihingu tasandil emiteeritud tagamata
volakirjad, mida Grupp suunab eriotstarbelistesse tltarettevétjatesse (SPV) projektide finantseerimiseks.
Lisaks kasutatakse projektipdhist laenukapitali: hipoteegiga tagatud laene, vdlakirju, mezzanine laene ning
koduostjate ettemakseid.

Arendusprojekti varajases faasis (kinnistu soetamine ja ettevalmistus) tugineb finantseerimine peamiselt Grupi
omavahenditele ja kinnistu tagatisel vodetavale laenukapitalile. Valised finantseerijad on kohalikud
krediidiasutused vdi investorid. Samas, olenevalt arendusprojektist, voidakse ka selles faasis kasutada
volakirjade vdi mezzanine laenuga rahastamist. Arendusprojekti ehitusfaasis refinantseeritakse tagatud laenud
reeglina mezzanine laenuga ning ehitust finantseeritakse krediidiasutuse poolt antud tagatud laenuga. Ehituse
finantseerimiseks kasutatud pangalaenu tagasimaksed toimuvad koos asjadiguslepingute sélmimise ja
korterite Uleandmisega koduostjatele. Grupp on kasutanud ka valmis aga mulmata korterite tagatisel
hipoteeklaenu ehituse finantseerimiseks kaasatud laenu refinantseerimiseks. Muugitegevuse algusest kuni
ehituse I6puni rahastatakse arendusprojekte ka vdladiguslepingu sdlmimisel koduostjate poolt tehtavate
ettemaksetega.Grupi vbimekus taita oma finantskohustusi ja teenindada kaasatud kapitali sdltub olulisel
maaral arendustsukli jooksul toimuvatest muudatustest kinnisvara- ja finantsturgudel. Arvestades projektide
pikka kestust, voib ebasoodne turukonjunktuur piirata Grupi ligipaasu taiendavale finantseerimisele voi
mdjutada negatiivselt projektide rahavoogusid, mis on vajalikud kohustuste tdhtaegseks taitmiseks.

Isegi kui turu kdikumised ei mojuta oluliselt Grupi aritihingute vdimet I6petada oma kinnisvaraarendusprojektide
ehitustdid, mangivad kinnisvarahindade muutused, mida mdjutavad Uldised makromajanduslikud tingimused,
intressimaarad, inflatsiooniootused jne, siiski olulist rolli Grupi tuludes, kuna Grupi ainus tulu saadakse
elukondliku kinnisvara muugist. Kui kinnisvara hinnad on ehitustdédde I6petamise ajaks oluliselt langenud, véib
Grupp olla sunnitud arendatavat kinnisvara miiiima oodatust madalama hinnaga, mis avaldab negatiivset moju
Grupi finantsseisundile ja majandustulemustele. Kinnisvarahindade oluline tdus, naiteks majanduslike
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kéikumiste véi maa ndudluse suurenemise tottu, voib samuti avaldada negatiivset méju Grupi projektidele,
kuna see vbib pdhjustada raskusi arendamiseks sobiva kinnisvara ostmisel Grupi arithingute jaoks sobivate
hindadega. Kui ei suudeta leida arendamiseks sobivat maad, vdib see avaldada negatiivset mdju Grupi
tegevusmahtudele ning kui maad tuleb osta oluliselt kallimalt ja samas ei ole véimalik kulusid I6pptarbijale lle
kanda, vdib see avaldada negatiivset moju Grupi finantsseisundile ja majandustulemustele.

Soodsad muutused Uldistes majandustingimustes vdivad kaasa tuua konkurentsi suurenemise, mis omakorda
voib tdsta ehitusmaterjalide hindu, pdhjustades samal ajal ka nende materjalide kattesaadavuse olulist
vahenemist. Oodatust suuremad ehituskulud véivad piirata Grupi vdimet I6petada kinnisvaraarendusprojektid
eeldatava kasumimarginaaliga, mis vdib avaldada negatiivset moju Grupi majandustulemustele ja
finantsseisundile.

Grupp on avatud tsiviilvastutusega seotud riskidele

Grupp arendab elukondlikku kinnisvara ning teenib tulu korterite mudgist. Grupi &ritihingud, mis tegutsevad
korterite muljatena, kannavad tsiviilvastutust, peamiselt sélmitud lepingute tingimuste nduetekohase ja
tahtajalise taitmise ja ehituskvaliteedi tagamise, ehk ehitustodde kvaliteedi eest. Grupi ariihingutel on
koduostja ees kohustus teostada ehitust66d vastavalt ehitusprojektile ja selles toodud nduetele ning vastutada
korteriomandi  kvaliteedi lepingutingimustele mittevastavuse (defektid) eest kahe aasta jooksul
(garantiiperiood) arvates korteriomandi otsese valduse koduostjale (leandmise paevast; noduete
aegumistahtaeg on kokku viis aastat. Siiski ei ole kindlust selles, et Grupi aritihingu vastu esitatud tsiviilndue
on voéimalik vastavalt ehitusettevétjalt sisse nduda. Valdav osa tsiviilvastutusega seotud riskidest on
maandatud lepinguliselt ehituse peatddvotja vastutusega. Grupp eelistab vdimalikud erimeelsused lahendada
koduostjaga labirdakimiste ja koduostjale sobiva lahenduse leidmise teel. Vaatamata eeltoodule on Grupi
arithingud avatud tsiviilvastutusega seotud riskidele. Juhul, kui Grupp on sunnitud kandma korteriomandi
kvaliteedi lepingutingimustele mittevastavuse likvideerimisega seotud kulud, vdib sellel olla negatiivne mdju
Grupi majandustulemustele.

Tsiviilvastutuse riskid on piiratud projektipdhiste eriotstarbeliste arithingute (SPV) kasutamisega, mis koondab
Uhe konkreetse kinnisvaraprojektiga seotud riskid thte Grupi arithingusse ja vbimaldab seega valtida kahju
katmist (kui see on toimunud) teiste kinnisvaraarendusprojektide arvelt. Lisaks eespool nimetatule vahendavad
Grupi arithingud tsiviilvastutuse riske lepinguliselt, lisades Grupi ariihingute sdlmitavatesse lepingutesse
tavaparased vastutuse piirangud.

Grupi senise praktika kohaselt esineb suuremate vdi vaiksemate garantiitddde vajadus hinnanguliselt valdavas
enamuses Korterites ning mis on omakorda hinnanguliselt suurusjargus 90% ulatuses kaetud ehituse
peatdovotja vastutusega. Garantiiperioodil on senise praktika kohaselt Grupi aritihingutele kaasnenud kulutusi
soéltuvalt projektist suurusjargus 0,5-1,0% kogu arendusprojekti voi etapi kaibemaksuta midgikaibest.

Kinnisvaraarendus on vdga konkurentsitihe drivaldkond

Grupi hinnangul on viimastel aastatel tegutsenud Tallinnas ja Tallinna vahetus lahiimbruses tle 90 kinnisvara
arendusega tegeleva ettevotja. Nendest 30 on pikemaajalise kogemusega ja hea tuntusega kinnisvara
arendavat ettevotjat ning Ulejaanuid vdib pidada vaiksemaks vdi veel vahe tuntud kinnisvaraarendajateks.
2025. aasta I6pu seisuga oli Grupile teadaolevalt tegevuspiirkonnas hinnanguliselt ligi kolmandik pakkumises
olevatest uutest korteritest kontsentreerunud viie arendaja katte, ligi pool kimne arendaja katte. Eeltoodud
kirjelduse podhjal on kinnisvaraarenduse turg Tallinnas ja selle lahiimbruses vaga konkurentsitihe ning Grupi
hinnangul esineb turul samaaegselt nii kontsentreerumise kui ka fragmenteerumise tunnuseid.

Tulenevalt turu suurusest on kinnisvara arendusega tegelevate ettevotjate arv Berliinis suurem kui Tallinnas.
Berliini elamukinnisvaraturgu iseloomustab tihe konkurents kogu kinnisvaraarendustegevuse vaartusahela
ulatuses. Ajalooliselt on turul tegutsenud peamiselt vaga hea vorgustiku ja turu eriteadmistega kohalikud
kinnisvaraarendajad. Siiski on turul ka suuremaid (ile Saksamaa tegutsevaid konkurente ning valismaise
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taustaga konkurente ning turul on olnud naha varaseid marke konsolideerumisest. Samuti on turul ka suuri
munitsipaalomanduses olevaid arendajaid, kelle fookus on reguleeritud udrikinnisvara arendamine.
Konkurents seisneb eelkbige atraktiivsete arenduskinnisvarade hankimisel, mille saadavus on tavaliselt
piiratud ja mille osas on ndudlus suur.

Kdrge konkurentsitase kinnisvaraarenduses voib pohjustada ndéudluse kasvu arendatava maa jarele. See vdib
pdhjustada kinnistute hindade olulist tdusu, mis omakorda nduab Grupilt suuremaid investeeringuid, et olla
vdimeline omandama oma arendusprojektide jaoks sobivaid kinnistuid. Samuti vdib see pdhjustada seda, et
Grupp ei saa oma projektide jaoks kinnisvara soetada v6i teha seda Grupi ariihingute jaoks sobivatel
tingimustel, mis v6ib avaldada negatiivset méju Grupi voimele tegutseda oma tegevusvaldkonnas kasumlikult.

Kdrge konkurents piiratud ressursside (maa, ehitusmaterjalid, t66joud) parast vdib pdhjustada sisendhindade
kasvu ja viivitusi arendusprojektide 16petamisel. See voib tekitada Grupile lisakulusid ja avaldada negatiivset
moéju Grupi tegevuse kasumlikkusele. Konkurents kinnisvaraarenduses voib pdhjustada ka elukondliku
kinnisvara ulepakkumist. See vdib pdhjustada kinnisvara vaartuse vahenemist, mis sunnib Grupi arendatavat
kinnisvara miima algselt kavandatust madalama hinnaga, millel oleks negativne mdju Grupi
arendusprojektidest saadavale tulule ja seega ka majandustulemusele.

Kinnisvaraarenduse valdkonna éaritegevus on avatud regulatsioonidega seotud ja poliitilistele riskidele

Grupi poolt omandatud kinnistute arendamine sdltub reeglina kohalike omavalitsuste haldusmenetlustest
(detailplaneeringud, projekteerimistingimused), mis on olemuselt aegandudvad ja vbivad kesta mitu aastat.
Kuigi Grupp lahtub kinnistute valimisel arendusprojekti toetava uldplaneeringu olemasolust on padevatel
asutustel menetlustes markimisvaarne kaalutlusdigus, mida méjutavad sageli poliitilised suundumused ja see
vOib seetbttu olla ettearvamatu. Viivitused planeeringute voéi ehituslubade valjastamisel, samuti
menetlustulemused, mis piiravad oluliselt hoonete mahtu, kérgust vai sihtotstarvet, vdivad vahendada projekti
kasumlikkust vdi muuta projekti majanduslikult ebaotstarbekaks.

Voimetus hankida vajalikke lubasid, kooskdlastusi vbi ebasoodne planeering voib sundida Gruppi projektist
loobuma. Sellise juhul vdib Grupp kanda olulist kahju juba tehtud arenduskulude naol vdi olla sunnitud
vboérandama arendamata kinnisvara madalama hinnaga, kui see soetati. Kulude ettendgematu suurenemine
voib tuleneda ka menetlusprotsessi kdigus ndutavatest muudatustest voi viivitustest, mida Grupi arithing on
kohustatud taitma.

Regulatsioonidega seotud ja poliitilised riskid kehtivad nii Eestis kui Saksamaal. Kuna Grupil puudub
pikaajaline kogemus Saksamaa turul on risk, et kohalik haldusmenetlus ja menetluspraktika véib osutuda
oodatust keerukamaks véi ressursimahukamaks.

Kinnisvaraarendusele kohalduvad keskkonnakaitseseadused ja -regulatsioonid kalduvad ajas rangemaks
muutuma. Muudatused regulatsioonides vdivad nduda planeeritust suuremaid investeeringuid, vdhendades
seelabi projektide kasumlikkust. Eesti digusaktide kohaselt vastutab saastunud kinnistu koristamise eest selle
omanik. Kuigi Grupp teostab enne iga uue kinnistu omandamist hoolika analliusi voi tugineb milja vastavatele
kinnitustele, pusib risk, et Grupp peab omanikuna kandma kulud ettendgematu saastuse koristamise voi
keskkonnakahju heastamise eest. See vdib kaasa tuua ajalisi viivitusi ja taiendavaid kulusid, mdjutades
negatiivselt projekti finantstulemusi.

Grupi aritegevus séltub kinnisvara ostmiseks vajaliku panga rahastuse lildisest kédttesaadavusest,
tarbijakéditumise suundumustest, t66tuse mééarast ja muudest asjaoludest, mis ei ole Grupi kontrolli all

Grupp teenib tulu elukondliku kinnisvara migist reeglina flisilistele isikutele. Seetéttu on Grupp avatud
riskidele, mis on seotud elamukinnisvara ostu rahastamiseks vajaliku pankade rahastuse Uldise
kattesaadavusega, intressimaarade (sh EURIBOR) taseme, tarbijakindluse, t66tuse maara ja muude
asjaoludega, mis méjutavad tarbijakaitumist Grupi sihtturgudel - Eestis ja Saksamaal.
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Prospekti kuupaeva seisuga vdib Uldist turuolukorda elamukinnisvaraturul Tallinnas ja Berliinis iseloomustada
soodsana — ndudlust uute elamukinnisvarade jarele toetavad EURIBORI normaliseerumine, palgataseme téus
ja positiivsed majanduskasvu véljavaated. Sellele vaatamata vdivad makromajanduslikud suundumused
muutuda, mida kinnitab ka EURIBORI vaikene kasv viimasel kuul, mis omakorda véib margatavalt méjutada
tarbijate kaitumist ja avaldada potentsiaalselt negatiivset méju Grupi tegevustulemustele. Majanduslanguse
korral vdi krediidikahjude suurenemisel véivad kommertspangad muuta oma sisemisi krediidivaljastamise
poliitikaid, mis vdib vahendada panga rahastuse kattesaadavust isegi soodsa intressikeskkonna puhul ning
omada taiendavat negatiivset méju néudlusele

Grupi tegevust méjutavad demograafiliste muudatustega seotud riskid

Hiljutised suundumused naitavad, et Suur-Tallinna (Tallinn koos lahiiimbrusega) ning Berliin elanike arv
kasvab aeglaselt. Kui see suundumus siiski muutub, vdib see kaasa tuua ndudluse vahenemise elukondliku
kinnisvara jarele. See omakorda véib kaasa tuua kinnisvarahindade languse, mille eest Grupi aritihingud
kortereid mulvad, ning pikendada mudgiperioode. Sellel omakorda vdib olla negatiivne méju Grupi tegevuse
tulemustele.

3.4. Aktsiate ja pakkumisega seonduvad riskid

Aktsiate hind voib kéikuda

Aktsiate hind Nasdaq Tallinna borsil (Bors) voib kdéikuda Grupiga seotud stindmuste ja riskide realiseerumise
tottu, aga ka Grupist sdltumatute siindmuste téttu, naiteks majanduslikud voi poliitilised siindmused, tldine
finantsmajanduslik keskkond, sh intressimaara tasemete voi valuutakursside muutused, keskpankade poliitika
muudatused, kommertspankade laenudevéljastamise poliitikate muudatused, samuti teiste sarnaste
vaartpaberite voi Aktsiate ndudluse voi pakkumise muutused. Borsi vordlemisi vaike turukapitalisatsioon (Balti
turu? pohinimekirja emitentide turukapitalisatsioon 31.12.2025 seisuga on 10,9 miljardit eurot) ja madal
likviidsus (2025. kalendriaasta jooksul 885 tuhat tehingut kogumahuga 549 miljonit eurot) vdivad suurendada
Aktsiate hinna volatiilsust. Aktsiate hind vdib langeda voi tdusta vastavalt sellele, milline on turuhinnang Grupi
strateegia osas voi ka Grupi konkurentide tegevuse tulemusena. Juhul, kui Grupi tegevuste tulemused ja/voi
valjavaated erinevad turuanallutikute voi aktsionaride ootustest, voivad Aktsia hinda méjutada spekulatsioonid
Grupi aritegevuse, tulemuste, juhtimise ja strateegiliste plaanide kohta, séltumata sellest, kas need on
pdhjendatud voi mitte. Puudub kindlus selle kohta, et Grupi kohta avaldatakse asjakohast séltumatut
turuanaliisi. Negatiivsed vdi puudulikud kolmandate osapoolte anallisid vdivad suure téendosusega
avaldada Aktsiate turuhinnale ja likviidsusele kahjulikku mdju. Lisaks vdib Aktsiate hinda mdjutada oluliselt
Uldine turu sentiment. Kuivord Bodrsi iseloomustatakse kui madala aktiivsusega boérsi, siis vdib Uksikute
tehingute moju turusituatsioonile olla markimisvaarne. Hinna kdikumise tottu peaksid investorid olema
teadlikud, et Arilihingu aktsiatesse tehtud investeeringu vaartus véib suurenda véi véahenda.

Dividendide maksmine ei ole investoritele tagatud

Aritihing ei ole pisivalt ja siduvalt kohustatud aktsionaridele regulaarselt dividende maksma ning Ariiihing ei
anna uhtegi kinnitust véimalike dividendide maksete ja suuruse kohta. Dividendide maksmine ei ole investorile
tagatud ja investorid ei pruugi dividende saada soovitud suuruses vdi ei pruugi nad neid (ildse saada. Dividendi
maksmine séltub Aritihingu ja Grupi kui terviku majandustulemustest ja finantsseisundist ning ei pruugi olla
voimalik isegi juhul, kui Grupi kasum seda vdimaldaks.

Juhatuse ettepanek dividendide maksmiseks soltub Grupi finantstulemustest, finantsseisundist,
kapitalivajadusest, reinvesteerimise vajadusest ning strateegilistest kaalutlustest, mis ei pruugi Uhtida kéikide
aktsionaride huvidega. Dividendide maksmine ning suurus on kill Ariihingu Aktsionaride Uldkoosoleku

2 Holmab lisaks Borsile ka Nasdaq Riia ja Nasdaq Vilniuse bérside statistikat.
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enamuse diskretsiooniotsus, kuid Aktsionéride Uldkoosolek vdib otsustada teenitud kasumist dividende mitte
maksta ka juhul, kui Aritihingu finantsseis seda véimaldaks.

Grupi dividendipoliitika on kirjeldatud peattikis 6 ,DIVIDENDIPOLIITIKA*.
Aktsionéridele kuuluva Ariiihingu osaluse proportsionaalne suurus véib lahjeneda

Aktsionaridele kuuluva Aritihingu osaluse proportsionaalne suurus vdib lahjeneda, kui tulevikus suurendatakse
Aritihingu aktsiakapitali ja emiteeritakse uusi Aktsiaid juhul, kui tekib vajadus suurendada Arilihingu
aktsiakapitali. Aritihingu Aktsionaride Uldkoosolek vdib vastava otsusega vélistada &riseadustikust tuleneva
aktsionaride eesdiguse markida aktsiaseltsi uusi aktsiaid neile kuuluvate aktsiaseltsi aktsiatega
proportsionaalses mahus, kui otsuse poolt antakse vahemalt 3/4 lGldkoosolekul esindatud haaltest.

Samuti, kuna teatud riikide vaartpaberituruseadused vbdivad seada piiranguid vdi ndha ette tadiendavaid
kohustusi selleks, et Arilihingul oleks vdimalik vastavas riigis oma Aktsiaid pakkuda vdi véimaldada
markimisdigusi kasutada, ei pruugi kdigil Aritihingu aktsionaridel olla véimalik tegelikkuses oma méarkimisdigusi
kasutada vdi tulevastes Arilihingu uute Aktsiate emissioonides osaleda. Seega puudub kindlus, kas
aktsionaridel on digus markida tulevikus véljastatavaid uusi Aritihingu Aktsiaid, millest tulenevalt véib tulevikus
vaheneda nende osaluste proportsioon Arilihingu aktsiakapitalis.

Ariiihing on enamusaktsionéride kontrolli all

Vahetult parast Pakkumist peaksid praegused vétmeaktsionarid (Verdale OU, BKK Holding OU, Laur &
Partners OU, Probus OU, Ivard OU) koos omama vahemalt 73,95% Arilihingu aktsiatest (eeldusel, et Arilihing
emiteerib Uusi Aktsiaid maksimaalses mahus, sh ka kéik Ulejaotatavad Aktsiad) ja haaledigustest (eeldusel,
et nad ei margi Pakkumise kaigus Uhtegi Pakutavat Aktsiat). Seega kontrollivad need vétmeaktsionarid
jatkuvalt Arithingut ja omavad vajalikku haalte arvu, et kontrollida Aktsionaride Uldkoosolekul otsuste
vastuvbtmist, nagu naiteks majandusaasta aruande kinnitamine, dividendide jaotamine, aktsiakapitali
suurendamine ja audiitorite maaramine jne. Seesugused otsused ei pruugi olla vahemusaktsionaride huvides.

Aktsionédre vbéivad méjutada muudatused seadustes, mis késitlevad dividendide véi véérandamisest
saadava kasumi maksustamist

Muutused dividendide v&i aktsiate vbdrandamisest saadava kasumi maksustamisel kohaldatavas
maksuslsteemis véivad suurendada Arilihingu aktsionéride maksukoormust ja seega vdib see avaldada
negatiivset méju aktsiatesse tehtud investeeringu tootlusele. Potentsiaalse investori liikmesriigi ja Eesti
(Arilihingu asukohariik) maksualased 6igusaktid véivad mdjutada aktsiatest saadavat tulu.

Pakkumine véidakse tiihistada; Pakkumise maht vo6ib jddda alla kavandatava suuruse

Kuigi Aritihing teeb kaik jdupingutused selleks, et Pakkumine oleks edukas, ei saa Arilihing tagada Pakkumise
edukust ega seda, et investorid saavad nende poolt méargitud Pakkumise Aktsiad. Arilihingul on 8igus
Pakkumine tihistada kuni jaotuse otsustamiseni. Pakkumise voib tiihistada ka Pakkumise kaigus markimata
jaénud osas. Alamarkimise ja Pakkumise osalise tiihistamise korral vdib Arilihingul tekkida vajadus leida
Prospektis avaldatud planeeritava kasvustrateegia finantseerimiseks alternatiivsed allikad véi muuta
kasvustrateegia konservatiivsemaks, karpida kinnisvaraarendusprojektide mahtu v&i pikendada
investeeringute ajakava.

Aktsiate kauplemisele vétmine Bérsil pole tagatud

Arilihing kavatseb taotleda kéigi Aktsiate kauplemisele vétmist Borsil. Arilihing vétab kasutusele kdik vajalikud
meetmed, et tegutseda kooskélas Borsi reeglitega selleks, et Aritihingu taotlus kiidetaks heaks. Kuigi Aritihing
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plaanib teha kdik endast oleneva Aktsiate kauplemisele votmiseks, ei ole Arilihingul véimalik tagada, et Aktsiad
kauplemisele voetakse.

Bors on mérkimisvéérselt vihem likviidne ning rohkem volatiilne kui pikema ajalooga valjakujunenud
vaartpaberiturud teistes riikides

Borsi vordlemisi vaike turukapitalisatsioon ja madal likviidsus véivad negatiivselt mojutada aktsionaride
vbimalusi Aktsiad Borsil vodrandada voi suurendada Aktsiate hinna volatiilsust, sealhulgas voéib Uksikute
tehingute mdju turusituatsioonile olla markimisvaarne. Madal aktiivsus voib pdhjustada suure erinevuse ostu
ja madgitehingu vahel ehk millist hinda aktsiate eest kusitakse ja millise hinnaga 16puks aktsiaid miUakse.
Juhul kui mdni suur arilihing, kes on kaesoleva Prospekti kuupaeval noteeritud Borsil, otsustab noteerimise
I6petamise kasuks, siis vdib see mdjuda olulisel maaral turu kapitalisatsioonile ning Borsi likviidsusele Uldiselt.

Ariiihingu varasemad viikeaktsionérid véivad véérandada Aktsiad Bérsil

Varasemalt toimunud mitteavalike Arilihingu aktsiaemissioonide ning Grupi tdotajate aktsiaoptsiooni
programmide tulemustena on Arilihingul enne Pakkumist 91 aktsionari. Viis suurimat Arilihingu aktsionéri,
kellele kuulub kokku 10 612 5643 Aktsiat, on s6lminud Pakkumise Korraldajaga kokkuleppe Aktsiate mitte
voorandamiseks 12 kuu jooksul (vt peatikk 4.10 ,Pakkumisega seotud kokkulepped®) parast Pakkumise
toimumist. Pakkumise raames pakutakse ka Muuvate Aktsiondride Olemasolevaid Aktsiaid, mis véimaldab
vastavatel vaikeaktsionaridel Olemasolevad Aktsiad Pakkumise raames vddrandada. Sellest hoolimata ei ole
kindlust, et vaikeaktsionarid, kes ei osale Pakkumises Muiuvate Aktsionaridena, ei vééranda oma varasemalt
soetatud Aktsiad voi Milivad Aktsionarid ei vodranda Pakkumise jargselt alles jaanud Aktsiaid Borsil*, mis,
tulenevalt vdimalikust madalast likviidsusest Borsil, vdib avaldada negatiivset mdju Aktsia hinnale.

373,95% Aktsiatest parast Pakkumist eeldusel, et Ariiihing emiteerib Uusi Aktsiaid maksimaalses mahus (sh ka kdik
Ulejaotatavad Aktsiad).

4 Selliste Aktsiate arv véib olla kuni 1 018 421 Aktsiat ehk 8,25% Aktsiatest parast Pakkumist eeldusel, et (i) Aritihing
emiteerib Uusi Aktsiaid maksimaalses mahus (sh ka kdik Ulejaotatavad Aktsiad) ja (ii) Mitvatel Aktsionaridel 8nnestub
Pakkumise raames muua kdik soovitud Olemasolevad Aktsiad.
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4. PAKKUMISE TINGIMUSED
4.1.Pakkumine

Pakkumise kaigus pakub Aritihing kuni 1 495 730 uut emiteeritavat aktsiat nimivaartusega 0,10 eurot (Uued
Aktsiad) ja Arilihingu teatud véikeaktsionarid pakuvad kokku kuni 369 015 olemasolevat Ariiihingu aktsiat
nimivaartusega 0,10 eurot (Olemasolevad Aktsiad, koos Uute Aktsiatega Pakkumise Aktsiad) allpool
kirjeldatud tingimustel (Pakkumine). Olemasolevaid Aktsiaid pakkuvad Arilihingu vaikeaktsionérid ja nende
poolt pakutavate Olemasolevate Aktsiate arv on toodud Prospekti Lisa 1 — Milvad Aktsionarid (viidatud
aktsionarid Uhiselt kui Miiiivad Aktsionérid). Séltuvalt markimise tulemustest vdib Arilihing otsustada
suurendada Pakkumise mahtu, lisades Pakkumisele kuni 854 705 taiendatavat Uut Aktsiat (Ulejaotuse
Aktsiad), mille tulemusel on Pakkumise Aktsiate koguarv kuni 2 719 450.

Pakkumine hdlmab avalikku pakkumist jae- ja institutsionaalsetele investoritele Eestis, Léatis ja Leedus.
Aritihing voib pakkuda Pakkumise Aktsiaid ka mitteavalikult kutselistele investoritele Prospektimééaruse artikli
2(e) tdhenduses Eestis ja teatud valitud Euroopa Majanduspiirkonna liikkmesriikides ning ka muudele valitud
investoritele toetudes asjakohastele eranditele vastavate liikkmesriikide seadusandluses. Avalik pakkumine
toimub ainult Eestis, Latis ja Leedus ning Uheski teises jurisdiktsioonis avalikku pakkumist ei toimu.

Pakkumine viiakse labi (i) Aritihingu 9. aprillil 2026 toimunud Aktsionaride Uldkoosoleku otsuse alusel, millel
kiildeti heaks Pakkumise labivimine ja Aktsiate kauplemisele vdtmine Borsil, valistati aktsionaride
eelismarkimise digus Pakkumise raames l|abiviidava aktsiakapitali suurendamise korral, pikendati péhikirja
muudatusega Noukogu podhikirjalist digust aktsiakapitali suurendamiseks ning volitati Juhatust ja Néukogu
tegema selleks kdiki toiminguid, ning (ii) Noukogu 20. aprilli 2026 otsuse alusel, millega Néukogu otsustas
Pakkumise tingimused (sealhulgas Pakkumishinna). Arilihingu Néukogu otsustab Arilihingu aktsiakapitali
suurendamise ja uute emiteeritavate Aktsiate arvu parast Pakkumise tulemuste selgumist 12. mail 2026 vdi
sellele lahedasel kuupaeval.

Arilihing emiteerib uusi Aktsiad mahus, mis vastab Pakkumise kaigus investoritele jaotatavatele Uute Aktsiate
arvule (sealhulgas asjakohasel juhul Ulejaotatavad Aktsiad) AS-ile LHV Pank kui Pakkumise Korraldajale.
Pakkumise Korraldaja jaotab Pakkumise Aktsiad, st Uued Aktsiad ja Olemasolevad Aktsiad investoritele
vastavalt kdesolevas peatuikis 4 ,PAKKUMISE TINGIMUSED" kirjeldatud tingimustele.

Selleks, et hdlbustada Pakkumise arveldamist ja vbimaldada, et Aktsiatega kauplemine Borsil algaks
voimalikult kiiresti parast Pakkumise Aktsiate jaotuse otsustamist, kasutatakse Uute Aktsiate ulatuses
Pakkumise arvelduseks Arilihingu aktsionarile Laur & Partners OU kuuluvaid Aktsiaid, mille Laur & Partners
OU laenab AS-ile LHV Pank (kui Pakkumise Korraldajale, kes tegutseb ka Pakkumise arveldusagendina)
vastavalt Laur & Partners OU, Miilivate Aktsionaride ja AS-i LHV Pank vahel 20. aprillil 2026 sdlmitud Aktsiate
Laenulepingule (vaata Idhemalt, sh definitsiooni, kdesoleva peatiki punktist 4.10 ,Pakkumisega seotud
kokkulepped“). Eespool kirjeldatud viisil laenatud Aktsiad tagastab AS LHV Pank Laur & Partners OU-le
Aritihingu poolt AS-ile LHV Pank emiteeritavate Aktsiate arvelt. Ariiihingu aktsionérile Laur & Partners OU-le
kuuluvate Aktsiate arv ei muutu seoses eespool kirjeldatud Aktsiate laenamise struktuuriga. Olemasolevate
Aktsiate arvelduse hdlbustamiseks laenavad Mulvad Aktsiondrid vastavalt Aktsiate Laenulepingule neile
kuuluvad Olemasolevad Aktsiad AS-ile LHV Pank. Laenatud kuid Pakkumise kaigus jaotatud Olemasolevate
Aktsiate asemel tagastab AS LHV Pank Milvatele Aktsionaridele vastavate Olemasolevate Aktsiate milgist
saadud raha (jaotatud Olemasolevate Aktsiate arv korrutatuna Pakkumishinnaga) ning juhul kui ja ulatuses,
milles Olemasolevaid Aktsiaid ei jaotatud, tagastab AS LHV Pank Muivatele Aktsionaridele jaotamata
Olemasolevad Aktsiad.

Aritihing esitab 22. aprillil 2026 Bérsile taotluse Aritihingu kdigi aktsiate, sh Pakkumise Aktsiate, kauplemisele
votmiseks Borsi Balti pdhinimekirjas. Eelduslikult algab Aktsiatega kauplemine Borsil 15. mail 2026 voi sellele
l&hedasel kuupéeval.
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Pakkumise indikatiivne ajakava on jargmine:

Pakkumisperioodi algus 23. aprill 2026 kell 10:00

Pakkumisperioodi 16pp 7. mai 2026 kell 15:30

Pakkumise tulemuste avalikustamine 11. mail 2026 véi sellele lahedasel kuupaeval
Pakkumise arveldus 13. mail 2026 véi sellele lahedasel kuupaeval
Esimene kauplemispaev Borsil 15. mail 2026 véi sellele lahedasel kuupaeval

4.2. Pakkumisel osalemise digus

Pakkumine on suunatud kéigile jae- ja institutsionaalsetele investoritele Eestis, Latis ja Leedus. Arilihing vib
pakkuda Pakkumise Aktsiaid ka mitteavalikult kutselistele investoritele Prospektimaaruse artikli 2(e)
tdahenduses Eestis ja teatud valitud Euroopa Majanduspiirkonna liikmesriikides ning ka muudele valitud
investoritele toetudes asjakohastele eranditele vastavate likmesriikide seadusandluses.

Pakkumise tdhenduses loetakse isik Eestis, Latis voi Leedus asuvaks ja tal on digus osaleda Pakkumisel, kui
sellisel isikul on toimiv vaartpaberikonto Nasdaq CSD véi Borsi likmeks oleva finantsinstitutsiooni juures ja
selline isik esitab selle vaartpaberikonto kaudu Markimiskorralduse (nagu maéaratletud peatiikis ,MOISTED")
seoses Pakkumise Aktsiatega.

4.3. Pakkumishind

Pakkumise Aktsiaid pakutakse hinnaga 4,68 eurot aktsia kohta (Pakkumishind), millest 0,10 eurot on he
Pakkumise Aktsia nimivaartus ja 4,58 eurot on Ulekurss.

4.4. Pakkumisperiood

Pakkumisperiood on periood, mille jooksul isikud, kellel on &igus osaleda Pakkumises, vbivad esitada
Markimiskorraldusi (Uksikasjalikumalt kirjeldatud peatukis 4.5 ,Markimiskorraldused®) Pakkumise Aktsiate
kohta. Pakkumisperiood algab 23. aprillil 2026 kell 10:00 Eesti aja jargi ning I16peb 7. mail 2026 kell 15:30 Eesti
aja jargi.

4.5. Markimiskorraldused

Markimiskorraldusi vdib esitada ainult Pakkumisperioodi jooksul. Pakkumises osalev investor voib taotleda
Pakkumise Aktsiaid ainult Pakkumishinna eest. Kui Uks investor esitab mitu Markimiskorraldust, liidetakse
need jaotuse maaramise eesmargil Uheks korralduseks. Kdik Pakkumises osalevad investorid vdivad esitada
Markimiskorraldusi ainult eurodes. Investor maksab kdik kulud ja tasud, mis kuuluvad tasumisele seoses
Markimiskorralduse esitamise, tihistamise ja muutmisega vastavalt Markimiskorralduse vastu vétnud Nasdaq
CSD kontohalduri vdi Borsi liikmeks oleva finantsinstitutsiooni hinnakirjale.

Pakkumise Aktsiate markimiseks peab investoril olema vaartpaberikonto Nasdaq CSD kontohalduri véi Borsi
likmeks oleva finantsinstitutsiooni juures. Investorid vdivad vaartpaberikonto avada Ukskoik millises Nasdaq
CSD kontohalduri voi Borsi likmeks oleva finantsinstitutsiooni kaudu. Nasdag CSD kontohalduritena
tegutsevate pankade ja investeerimistiihingute nimekiri on kattesaadav https://nasdagcsd.com/estonia/et/list-
of-participants/. Bdrsi liikmeks olevate finantsinstitutsioonide nimekiri on kattesaadav Borsi veebilehel
https://nasdaqgbaltic.com/statistics/et/members (Bdrsi liikmete nimekirjaga tutvumiseks tuleb teha valik
»rallinn®).

Mérkimiskorralduste esitamine Eesti investorite poolt
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Investor, kes soovib markida Pakkumise Aktsiaid, peab p6érduma kontohalduri poole, mis haldab vastava
investori Nasdaq CSD vaartpaberikontot ning esitama Pakkumisperioodi jooksul alltoodud vormis
Markimiskorralduse Pakkumise Aktsiate markimiseks. Markimiskorraldus tuleb kontohaldurile esitada hiljemalt
Pakkumisperioodi I16puks. Markimiskorralduse esitamisega volitab investor kontohaldurit, kes haldab investori
vaartpaberikontoga seotud arvelduskontot, koheselt blokeerima investori arvelduskontol tehingu kogusumma,
kuni arveldamine on I6pule viidud vdi raha vabastatakse kooskodlas Prospektis toodud tingimustega.

Investor vbib kasutada Markimiskorralduse esitamiseks mis tahes kontohalduri pakutavat meetodit (nt
futsiliselt kontohalduri klienditeeninduse asukohas, internetipanga vahendusel vdi muul viisil).

Markimiskorraldus peab sisaldama jargmiseid andmeid:

Vaartpaberikonto omanik: investori nimi

Vaartpaberikonto: investori vaartpaberikonto number

Kontohaldur: investori kontohalduri nimi

Vaartpaber: Liven lihtaktsia

ISIN kood: EE3100003112

Vaartpaberite arv: Pakkumise Aktsiate arv, mida investor soovib markida
Hind (aktsia kohta): 4,68 eurot

Pakkumise Aktsiate arv, mida investor soovib markida, korrutatuna
Pakkumishinnaga

Tehingu vastaspool: AS LHV Pank*

Tehingu vastaspoole
vaartpaberikonto:
Tehingu vastaspoole kontohaldur: AS LHV Pank
Tehingu vaartuspaev: 13. mai 2026
Tehingu liik: »markimiskorraldus*

Tehingu summa:

99104086627

* Selleks, et hélbustada Pakkumise arveldamist ja vdimaldada, et Aktsiatega kauplemine Boérsil algaks
vOimalikult kiiresti pdrast Pakkumise Aktsiate jaotuse otsustamist, (i) kasutatakse Uute Aktsiate ulatuses
Pakkumise arvelduseks Ariiihingu aktsionérile Laur & Partners OU kuuluvaid Aktsiaid, mille Laur & Partners
OU laenab Pakkumise Korraldajale ning kannab enne Pakkumise arveldust iile AS-ile LHV Pank, ning (i) k6ik
Miiiivad Aktsiondrid kannavad enne Pakkumise arveldust neile kuuluvad Olemasolevad Aktsiad lile AS-ile LHV
Pank. Sellest tulenevalt tuleb Mé&rkimiskorraldusele markida tehingu vastaspooleks AS LHV Pank. Vaata
ldhemalt kdesoleva peatiiki punktist 4.10 ,Pakkumisega seotud kokkulepped*, et saada lisateavet Aktsiate
laenamise struktuuri kohta.

Markimiskorralduste esitamine Léti ja Leedu investorite poolt

Investor, kes soovib markida Pakkumise Aktsiaid, peab pdéérduma Borsi liikmeks oleva finantsinstitutsiooni
juurde, mis haldab vastava investori vaartpaberikontot ning esitama Markimiskorralduse Pakkumise Aktsiate
ostmiseks finantsinstitutsiooni poolt aktsepteeritud vormis ja kooskdlas Pakkumise tingimustega. Investor voib
kasutada Markimiskorralduse esitamiseks mis tahes finantsinstitutsiooni pakutavat meetodit (nt flisiliselt
klienditeeninduse asukohas, internetipanga vahendusel véi muul viisil).

Mérkimiskorralduste esitamise tingimused

Investor vdib Markimiskorralduse esitada esindajakonto kaudu ainult siis, kui investor volitab esindajakonto
omanikku kirjalikult avaldama investori isiku vastavalt Nasdaq CSD-le voi Borsile. Esindajakonto kaudu
esitatud Markimiskorraldusi vdetakse jaotamisel arvesse ainult siis, kui esindajakonto omanik on kirjalikus
vormis avaldanud Nasdaq CSD-le v6i Borsile investori isiku ning selle isiku elu- vdi asukoha ja isiku- voi
registrikoodi, margitud vaartpaberite arvu ja tehingu koguvaartuse. Muu hulgas on vaja avaldada isiku alaline
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aadress ja isikukood véi juriidilise isiku registrijargne aadress. Investor véib Markimiskorralduse esitada
isiklikult vbi esindaja kaudu, keda investor on volitanud Markimiskorraldust esitama.

Markimiskorraldus loetakse esitatuks alates hetkest, kui Nasdaq CSD voéi Bérs saab katte nduetekohaselt
tédidetud tehingukorralduse vastava investori vaartpaberikontot haldavalt kontohaldurilt  voi
finantsinstitutsioonilt. Investor peab tagama, et kdik Markimiskorralduses esitatud andmed on &iged, tapsed ja
arusaadavad. Arilihing jatab endale diguse tagasi liikata mis tahes Markimiskorraldused, mis on mittetéielikud,
ebadiged, ebaselged voi loetamatud véi mis ei ole taidetud ja esitatud Pakkumisperioodi jooksul kooskdlas
kdigi Prospektis toodud tingimustega.

Markimiskorralduse esitamisega iga investor:

(i) kinnitab, et ta on lugenud Prospekti ning selle Kokkuvétet, sealhulgas (kuid mitte ainult) kdesolevas
Prospektis toodud riskifaktoreid ja Aktsiate omamisest tulenevate diguste ja kohustuste kirjeldust;

(i) nodustub kaesolevas punktis ja Ulejaanud Prospektis toodud Pakkumise tingimustega ning ndustub
Ariihinguga, et need tingimused kohalduvad mis tahes Pakkumise Aktsiate omandamisele investori
poolt;

(i) ndustub, et Pakkumine ei ole kasitletav Ariihingu oferdina Pakkumise Aktsiate migilepingu
s6lmimiseks voladigusseaduse § 16 Ig 1 ega muus tdhenduses ning Markimiskorralduse esitamine ei
anna investorile igust omandada Pakkumise Aktsiaid ega loo Arilihingu ja investori vahel Pakkumise
Aktsiate miuugilepingut;

(iv) ndustub, et investori poolt Markimiskorralduses margitud Pakkumise Aktsiate arvu loetakse
maksimaalseks Pakkumise Aktsiate arvuks, mida investor soovib omandada (Maksimumarv), ning
investor voib saada vahem (kuid mitte rohkem) Pakutavaid Aktsiaid kui Maksimumarv
(Uksikasjalikumalt kirjeldatud peattikis 4.8 ,Pakkumise Aktsiate jaotus®);

(v) kohustub omandama mis tahes arvu Pakkumise Aktsiaid, mis talle eraldatakse kooskdlas kaesolevate
tingimustega kuni Maksimumarvu ulatuses, ja nende eest tasuma;

(vi) volitab kontohaldurit voi Bérsi likmeks olevat finantsinstitutsiooni ja annab talle korralduse edastada
registreeritud Markimiskorraldus vastavalt Nasdaq CSD-le voi Bérsile;

(vii) annab ndusoleku Arilihingule, Pakkumise Korraldajale, Nasdaq CSD-le ja Bérsile tema isikuandmete
ja Markimiskorralduses sisalduva teabe t66tlemiseks enne Pakkumisperioodi, selle jooksul ja parast
seda ulatuses, mis on vajalik Pakkumises osalemiseks;

(viii) volitab investori vaartpaberikontot haldavat kontohaldurit véi finantsinstitutsiooni voi vastavalt Nasdaq
CSD-d vbi Bérsi muutma investori Markimiskorralduses toodud andmeid, sealhulgas (a) tapsustama
tehingu vaartuspaeva ning (b) tapsustama investori poolt ostetavate Pakkumise Aktsiate arvu ning
tehingu kogusummat, mis saadakse Pakkumishinna korrutamisel vastavale investorile eraldatud
Pakkumise Aktsiate arvuga;

(ix) kinnitab, et tema suhtes ei kehti Uhegi teise jurisdiktsiooni digus, mis keelaks Markimiskorralduse
esitamist voi Pakkumise Aktsiate talle jaotamist, ning kinnitab, et ta on volitatud Markimiskorralduse
esitamiseks kooskolas Prospektiga.

Investor vdib Markimiskorraldust muuta vdi selle tiihistada igal ajal enne Pakkumisperioodi [dppu. Selleks peab
investor pédrduma Nasdaq CSD kontohalduri vdi Bdrsi liikmeks oleva finantsinstitutsiooni poole, kelle kaudu
on vastav Markimiskorraldus esitatud, ning tegema kontohalduri ndutud toimingud Markimiskorralduse
muutmiseks voi tihistamiseks (kontohalduritel ja finantsinstitutsioonile vdivad olla erinevad protsessid).

4.6. Tasumine

Investor voib Markimiskorralduse esitada ainult juhul, kui vastava Nasdag CSD vdi Borsi likmeks oleva
finantsinstitutsiooni juures avatud vaartpaberikontoga seotud arvelduskontol on piisavalt rahalisi vahendeid
kogu Markimiskorralduses toodud tehinguvaartuse katmiseks.
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Markimiskorralduse esitamisega volitab investor Nasdaq CSD kontohaldurit, kes haldab investori
vaartpaberikontoga seotud arvelduskontot, koheselt blokeerima investori arvelduskontol tehingu kogusumma
kuni arveldamine on I6pule viidud vdi raha vabastatakse kooskdlas Prospektis toodud tingimustega.
Blokeeritav summa on vdrdne summaga, mis saadakse Pakkumishinna korrutamisel Maksimumarvuga.

Séltuvalt Borsi likmeks oleva finantsinstitutsiooni tingimustest vdib finantsinstitutsioon, mis haldab investori
vaartpaberikontoga seotud arvelduskontot, koheselt blokeerida investori arvelduskontol tehingu kogusumma,
kuni arveldamine on I6pule viidud vdi raha vabastatakse vastavalt Prospektis kirjeldatud tingimustele.

4.7. Ulejaotamisoptsioon

Séltuvalt markimise tulemustest vaib Arilihing otsustada suurendada Pakkumise mahtu, lisades Pakkumisele
kuni 854 705 taiendatavat Uut Aktsiat (Ulejaotuse Aktsiad), mille tulemusel on Pakkumise Aktsiate koguarv
kuni 2 719 450. Ulejaotuse Aktsiad kannavad samu digusi Pakkumise Aktsiatega.

4.8.Pakkumise Aktsiate jaotus

Arilihing otsustab Pakkumise Aktsiate jaotuse parast Pakkumisperioodi I8ppu ja hiliemalt 10. mail 2026 véi
sellele lahedasel kuupaeval. Pakkumise Aktsiate jaotus Pakkumise ja Pakkumisega samal ajal toimuda vdivate
mitte-avalike pakkumiste vahel ei ole eelnevalt kindlaks maaratud. Ariiihing maarab Pakkumise Aktsiate tdpse
jaotuse kindlaks oma &ranagemise jargi.

Pakkumise Aktsiad jaotatakse Pakkumises osalevatele investoritele juhindudes jargmistest pdhimaotetest, mida
Aritihing v8ib muuta Idhtudes nii Pakkumise kaigus kogutud Markimiskorralduste jaotusest, kogundudlusest ja
muudest asjaoludest:

(i) samade asjaolude juures koheldakse kdiki investoreid vordselt, kuid tulenevalt investorite arvust ja
huvist Pakkumise vastu vdib Arilihing kehtestada Uhele investorile jaotavate Aktsiate arvu kohta
miinimum- ja maksimummaara;

(i) Aritihingul on &igus kasutada erinevaid jaotuspéhimétteid jae- ja kutseliste investorite gruppide vahel;

(iii) investori, kes on markinud vahemalt 100 000 euro eest Pakkumise Aktsiaid, véib Arilihing vastavalt
oma paremale dranagemisele arvata kutseliste investorite gruppi;

(iv) Pakkumise tlemarkimise korral on Aritihingul digus eelistada jargmisi isikuid (,Eelistatud Investorid®):

a. Arilihingu varasemaid aktsionare;

b. Aritihingu vélakirjade investoreid (EVR seis 24. aprilli 2026 kuupédevaga, sh kui
esindajakontode puhul on edastatud vastavalt esindajakonto info);

c. Grupile laenu andnud isikuid;

d. Grupi tooétajaid;

e. Grupilt kodu soetanud isikuid.

Aritihingul on &igus, kuid mitte kohustus, lugeda Eelistatud Investoriks ka kategooriasse kuuluva isiku
kontrolli all olevat arilihingut véi vastupidi. Eelisjaotamisel tugineb Avrilihing vaid talle teadaolevatele
andmetele ega kohustu teostama lisakontrolli seoste tuvastamiseks, mis ei ole olemasoleva info pdhjal
iimselged.

Pakkumise Ulemérkimise korral vdib Arilihing otsustada suurendada Pakkumise Aktsiate arvu Ulejaotuse
Aktsiate arvu vérra, mis suurendaks Pakkumise Aktsiate koguarvu kuni 2 719 450. Ulejaotuse Aktsiad
jaotatakse Pakkumises osalevate investorite vahel vastavalt kdesolevas peatukis kirjeldatud pdhimébtetele.
Pakkumise alamarkimise korral vdib Arilihing vastavas ulatuses vahendada Pakkumise Aktsiate arvu voi
tuhistada Pakkumise, nagu on kirjeldatud peatikis 4.13 ,Pakkumise edasiliikkamine voi tihistamine®.
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Jaotuse labiviimisel summeeritakse kdik Uhe investori poolt esitatud Markimiskorraldused (valja arvatud juhul,
kui investor kasutab esindaja-struktuuri, millisel juhul loetakse Aktsiate seaduslikuks omanikuks esindajakonto
omanik).

Pakkumises osalenud investori arvelduskontol blokeeritud vahendid tagastatakse summas, mis on vérdne
Pakkumishinnaga, mis on korrutatud Pakkumise Aktsiate arvuga, mida vastavale investorile ei jaotatud,
peatlkis 4.12 ,Vahendite tagastamine” kirjeldatud viisil. Margitud Pakkumise Aktsiad jaotatakse Pakkumises
osalenud investoritele kdesolevas peatikis ,Pakkumise Aktsiate jaotus® kirjeldatud pohimdtete alusel.

Aritihing plaanib Pakkumise Aktsiate jaotuse tulemustest teatada Borsi infosiisteemi kaudu ja Avrilihingu
veebilehe vahendusel https://liven.ee/investor/ hiliemalt 11. mail 2026 voi sellele I1dhedasel kuupéaeval.

Emitendile ei ole teada, kas Pd&hiaktsionarid ja Juhtkond kavatsevad Pakkumises Aktsiaid markida voi kas
moni isik kavatseb markida enam kui viis protsenti Pakkumisest.

4.9. Pakkumishinna ja Pakkumisperioodi muutmine

Vastavalt Prospektimaérusele véib Avrilihing olla kohustatud koostama Prospekti lisa, kui Pakkumishinda
muudetakse vbi Pakkumisperioodi lihendatakse vdi pikendatakse. Eelkdige vbib Prospekti lisa registreerimise
kohustus kohalduda juhul kui tulenevalt ndudlusest vai turuolukorrast maaratakse pakkumishind kérgemaks
kui Pakkumishind véi kui Pakkumisperioodi pikendatakse. Prospekti lisa avaldatakse parast registreerimist
samal viisil nagu Prospekt ning selle kokkuvétted. Juhul kui Pakkumishinda muudetakse, véivad muutuda ka
muud kaesolevas Prospekti toodud kuupaevad ja tingimused, sh Pakkumise Aktsiate koguarv.

Aritihingul ja/véi Pakkumise Korraldajal on digus Pakkumisperiood ennetahtaegselt 16petada, eelkdige juhul,
kui (i) Pakkumine on (le margitud, (ii) esineb oluline muutus turuolukorras véi muu asjaolu, mis Arilihingu
hinnangul voib mdjutada Pakkumise edukat labiviimist, voi (iii) esinevad tehnilised vdi korralduslikud asjaolud,
mis muudavad Pakkumisperioodi jargimise ebamdistlikuks. Pakkumist ei vbi ennetéhtaegselt I6petada varem
kui kolmandal (3.) téopaeval parast Pakkumisperioodi algust (varaseim I6petamise aeg). Ennetahtaegsest
I6petamisest sh 16ppemise ajast, teatatakse Borsi infostisteemi ja Arilihingu veebilehe https://liven.ee/investor/
vahendusel. Ennetahtaegse I6ppemise korral loetakse Pakkumisperiood 16ppenuks teates margitud ajal ning
parast seda esitatud markimiskorraldusi vastu ei véeta. Kui ennetahtaegne I6petamine toob kaasa Prospekti
lisa koostamise kohustuse, avaldatakse Prospekti lisa kdesolevas peatukis kirjeldatud korras.

Lisaks, vastavalt Prospektimaarusele tuleb kdikidest uutest olulistest asjaoludest, vigadest voi ebatapsustest,
mis on seotud kaesolevas Prospekti sisalduva informatsiooniga ja mis vbivad mdjutada vaartpaberite kohta
hinnangu andmist ning mis ilmnevad vdi millest saadakse teada parast Prospekti kinnitamist, kuid enne
Aritihingu Aktsiate Borsil kauplemisele vétmist, anda teada Prospekti lisa vahendusel. Kdikidest muudest
muudatustest antakse teada Borsi infosiisteemi ja Arilihingu veebilehe https:/liven.ee/investor/ vahendusel.

Juhul, kui Arilihing on kohustatud avaldama Prospekti lisa, on enne Prospekti lisa avaldamist Pakkumises
Markimiskorralduse esitanud investoritel taganemisdigus 2 to0paeva jooksul (vdi muu Prospekti lisas
tapsustatud ajaperioodi jooksul) parast Prospekti lisa avalikustamist kooskélas peatikis 4.5
“Markimiskorraldused” kirjeldatud protseduuriga.

4.10. Pakkumisega seotud kokkulepped

Arilihing on nimetanud AS-i LHV Pank Pakkumise Korraldajaks ning on sélminud 21. aprillil 2026 Pakkumisega
seoses Pakkumisega seotud teenuste osutamise lepingu (inglise keeles Placement and Services Agreement),
mis naeb muuhulgas ette Pakkumise Korraldaja kohustuse miita Pakkumise Aktsiaid ,parimate joupingutuste”
kohaselt ja tegutseda Pakkumise arveldusagendina ning korraldada Pakkumise arveldus.

Lisaks on Grupi vdtmeaktsionarid Verdale OU, BKK Holding OU ja Laur & Partners OU ning Probus OU ja
Ivard OU vétnud Pakkumise Korraldajaga 9. martsil 2026 sdlmitud kokkuleppe alusel kohustuse mitte miia,
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s6lmida miitigilepinguid ega muul viisil véérandada neile kuuluvaid Ariiihingu Aktsiaid Pakkumisele jargneva
12-kuulise perioodi jooksul. Erand sellest v6ib olla vaid Pakkumise Korraldaja néusolekul ning eeltingimusel,
et uus omanik on ndus astuma sarnastel tingimustel kokkuleppe osapooleks vdi on muul moel tagatud, et
Aktsiate muUk ei tekita ebamdistlikku hinnasurvet turul.

Selleks, et hoélbustada Pakkumise arveldamist ja vdimaldada, et Aktsiatega kauplemine Borsil algaks
voimalikult kiiresti parast Pakkumise Aktsiate jaotuse otsustamist, kasutatakse Uute Aktsiate ulatuses
Pakkumise arvelduseks Arilihingu aktsionérile Laur & Partners OU kuuluvaid Aktsiaid, mille Laur & Partners
OU laenab ajutiselt AS-ile LHV Pank (kui Pakkumise Korraldajale, kes tegutseb ka Pakkumise
arveldusagendina) vastavalt Laur & Partners OU, Miilivate Aktsionaride ja AS-i LHV Pank vahel 20. aprillil
2026 sOlmitud aktsiate laenulepingule (Aktsiate Laenuleping) mahus, mis vastab Uute Aktsiate (sh
Ulejaotuse Aktsiad) koguarvule. Aktsiate Laenulepingu kohaselt kannab Laur & Partners OU vastava arvu talle
kuuluvaid Aktsiaid enne Pakkumisperioodi [6ppu AS-ile LHV Pank kui Pakkumise arveldusagendile.
Pakkumise jaotuse otsustamise jarel tagastab AS LHV Pank laenatud Aktsiad Laur & Partners OU-le ulatuses,
milles need Uletavad investoritele jaotatavate Uute Aktsiate (sh asjakohasel juhul Ulejaotuse Aktsiad) tegelikku
arvu ning neid ei kasuta Pakkumise jaotuse labiviimiseks. Ulejaanud laenatud Aktsiad tagastab AS LHV Pank
Laur & Partners OU-le Ariiihingu poolt AS-ile LHV Pank emiteeritavate Aktsiate arvelt. Arilihingu aktsionarile
Laur & Partners OU kuuluvate Aktsiate arv ei muutu seoses eespool kirjeldatud Aktsiate laenamise
struktuuriga.

Olemasolevate Aktsiate arvelduse hdlbustamiseks laenavad Milvad Aktsiondrid vastavalt Aktsiate
Laenulepingule Olemasolevad Aktsiad AS-ile LHV Pank mahus, mis vastab Olemasolevate Aktsiate
koguarvule. Aktsiate Laenulepingu kohaselt kannab iga MuUlUv Aktsiondr vastava arvu talle kuuluvaid
Olemasolevaid Aktsiaid enne Pakkumisperioodi 16ppu AS-ile LHV Pank kui Pakkumise arveldusagendile.
Pakkumise jaotuse otsustamise jarel (i) tagastab AS LHV Pank Milvatele Aktsionaridele Pakkumise kaigus
jaotatud Olemasolevate Aktsiate asemel vastavate Olemasolevate Aktsiate muitgist saadud raha (jaotatud
Olemasolevate Aktsiate arv korrutatuna Pakkumishinnaga) ning (ii) ulatuses, milles Olemasolevate Aktsiate
Laenulepingu alusel AS-ile LHV Pank laenatud Olemasolevaid Aktsiaid Uletavad investoritele jaotatavate
Olemasolevate Aktsiate tegelikku arvu ning neid ei kasutata Pakkumise jaotuse Iabiviimiseks, tagastab AS
LHV Pank Muuvatele Aktsiondridele jaotamata Olemasolevad Aktsiad.

4.11. Pakkumise arveldus ja kauplemisele vétmine

Pakkumise arveldamine toimub Nasdaq CSD kaudu. Investoritele jaotatud Pakkumise Aktsiad kantakse nende
vaartpaberikontodele 13. mail 2026 voi sellele |dhedasel kuupaeval ,vaartpaberiilekanne makse vastu®
meetodit kasutades samal ajal, kui tehakse rahaline Glekanne Pakkumise Aktsiate eest. Pakkumise Aktsiad
kuuluvad asjaomastele investoritele alates hetkest, mil Pakkumise Aktsiad kantakse nende
vaartpaberikontodele.

Kui investor on esitanud mitu Markimiskorraldust erinevate talle kuuluvate vaartpaberikontode kaudu, kantakse
sellele investorile eraldatavad Pakkumise Aktsiad investori vaartpaberikontodele vordeliselt vaartpaberite
arvudega, mis on margitud investori Markimiskorraldustes. Igale vaartpaberikontole kantavate Pakkumise
Aktsiate arv vdidakse Umardada Ules- voéi allapoole vastavalt vajadusele, tagamaks et igale vaartpaberikontole
kantakse taisarv Pakkumise Aktsiaid. Kui kannet ei ole véimalik teha, sest investori arvelduskontol puuduvad
piisavad vahendid, lukatakse investori Markimiskorraldus tagasi ning investor kaotab kdik &igused talle
eraldatud Pakkumise Aktsiatele.

Arilihing esitab 22. aprillil 2026 Bérsile taotluse Aritihingu kdigi Aktsiate, sh Pakkumise Aktsiate, kauplemisele
vdtmiseks Borsi Balti pdhinimekirjas. Arilihing vétab kasutusele vajalikud meetmed, et Aritihingu taotlus oleks
kooskdlas kehtivate nduetega ning see kiidetaks heaks vastavalt Borsi reglemendile. Aktsiate Borsi Balti
pdhinimekirjas kauplemisele votmise eeldatav kuupaev on 15. mai 2026 voi sellele lahedane kuupéev.
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4.12. Vahendite tagastamine

Kui Pakkumine vbi osa sellest tlhistatakse kooskdlas Prospektis toodud tingimustega, kui investori
Markimiskorraldus likatakse tagasi voi kui jaotamine erineb taotletud Pakkumise Aktsiate arvust, vabastab
vastav kontohaldur investori arvelduskontol blokeeritud vahendid vdi osa neist (summa, mis Uletab Pakkumise
Aktsiate eest tehtud makset) vastavalt kontohalduri tingimustele, eelduslikult (ihe tédpaeva jooksul. Arilihing ei
vastuta vastava summa vabastamise eest ja intressi maksmise eest vabastatud summailt aja eest, mil see ol
blokeeritud.

4.13. Pakkumise edasiliikkamine voi tiihistamine

Aritihingul on 6igus Pakkumine edasi liikata voi osaliselt voi téies ulatuses tlihistada igal ajal enne Pakkumise
Aktsiate jaotuse avalikustamist. Pakkumise edasillikkamise vdi tlihistamise pohjuseks vdivad olla muuhulgas
jargmised asjaolud:

- ootamatu ja oluline muutus Eesti v6i maailma majanduslikus voi poliitilises olukorras, mis voib
mojutada finantsturge, majandusolukorda vai Grupi tegevust ja valjavaateid;

- oluline muutus véi areng, mis mojutab Grupi Uldist olukorda, juhtimist, finantsseisundit, omakapitali voi
majandustulemusi;

- ebapiisav ndudlus Pakkumise Aktsiate suhtes.

Aritihing vdib muuhulgas tiihistada Pakkumise ebapiisava ndudluse korral, see tédhendab olukorras kui
Pakkumise baasmahtu 8,7 miljonit eurot ei margita tais (st kdiki Uusi Aktsiaid ja Olemasolevaid Aktsiaid iima
Ulejaotatavate Aktsiateta ei margita). Pakkumise tiihistamisest antakse teada Borsi infosiisteemi ja Aritihingu
veebilehe https://liven.ee/investor/ vahendusel. Poolte digused ja kohustused seoses tlhistatud Pakkumise
osaga loetakse 16ppenuks alates teavituse avaldamisest.

Vaatamata tiihistamise aluseks oleva asjaolu esinemisele, vaib Arilihing otsustada Markimiskorraldused vastu
vbtta ning Pakkumise kirjeldatud tingimustel I8puni viia.

4.14. Huvide konflikt

Aritihingu Juhtkonnale kuuluvad osalused Arilihingus ja/véi on neile véljastatud aktsiaoptsioone ning seega on
Aktsiaid ja/vdi optsioone omavad Juhtkonna liikmed huvitatud Arilihingu edasisest k&ekaigust ja edust, sh
Pakkumise dnnestumisest. Juhatusele teadaolevalt puuduvad Pakkumisega seotud isikutel muud isiklikud
huvid, mis vbiksid Pakkumist mdjutada. Juhatusele teadaolevalt ei esine muud Pakkumisega seotud huvide
konflikti.

4.15. Osaluste lahjenemine

Prospekti kuupéeva seisuga on Arilihingul 12 000 000 Aktsiat. Pakkumise raames emiteeritavate Uute Aktsiate
arv on kuni 2 350 435 (eeldusel, et Arilihing emiteerib Uusi Aktsiaid maksimaalses mahus, sh Ulejaotatavad
Aktsiad). Aritihingu Aktsiate arv on seega péarast Uute Aktsiate ulatuses aktsiakapitali suurendamise
registreerimist kuni 14 350 435 eeldusel, et Pakkumise Aktsiate arvu ei muudeta kooskdlas peatukis 4.13
.Pakkumise edasilikkamine vdi tihistamine® toodud tingimustega. Sellest tulenevalt vaheneksid olemasolevad
osalused Avritihingus Pakkumise tulemusena 16,38% vérra (eeldusel, et olemasolevad aktsionarid ei mérgi
Pakkumise kdigus oma osalusele vordelist arvu Pakkumise Aktsiaid).

Grupi vara puhasvaartus aktsia kohta 31.12.2025 seisuga oli 1,97 eurot. Tapsem teave Pakkumise Aktsiate
hinna kohta on esitatud peattikis 4.3 ,Pakkumishind®.

Jargnevas tabelis on esitatud teave Miivate Aktsiondride osaluse suuruse kohta Arilihingus k&esoleva
Prospekti kuupaeva seisuga ning eeldusliku suuruse kohta parast Pakkumise labiviimist (eeldades, et Mutvad
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Aktsionarid ei margi Pakkumise kaigus taiendavaid aktsiaid ning Uued Aktsiad emiteeritakse maksimaalses
mahus, sh Ulejaotatavad Aktsiad).

Parast Pakkumise labiviimist eeldades
Olemasolevate Aktsiate muiki

Prospekti kuupdeva seisuga Pakkumisse
Aktsionar Aktsiate arv Osaluse suurus Aktsiate arv Osaluse suurus
Aiadueaar OU 20 000 0,17% 3 000 0,03%
MLV Adventures OU 33 349 0,28% 0 0%
Gr_gst Technologies 21 241 0,18% 0 0%
ou
Herman Advise OU 18 616 0,16% 0 0%
OU GEOTOP 1750 0,01% 750
Moonspacer OU 153 650 1,28% 0 0%
H(—_:‘_Imes Investments 117 859 0,98% 0 0%
ou
Sander Treijar 2 556 0,02% 1 556 0,01%
Kadri Tamme 20709 0,17% 15409 0,13%
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5. PAKKUMISE EESMARK JA TULU KASUTAMINE

Eduka kinnisvaraarenduse tegevuse iUheks kdige olulisemaks eelduseks on arendatava maa olemasolu. Grupi
arendusportfellis on hulk arendusprojekte Tallinnas, kuid arvestades kinnisvara arendustegevuse pikka
aritsuklit on arimahtude hoidmise ja kasvatamise jaoks oluline soetada jooksvalt juurde uusi kinnistuid tulevikus
labiviidavateks arendusprojektideks. Tulenevalt arendustegevuse pikast ajalisest kestusest ning tegevuse
kapitalimahukusest on oluline tagada rahastamine alates kinnistu soetamisest kuni korterite muugi ja
Uleandmiseni. Grupp kasutab selleks nii omavahendeid kui laenukapitali, sealhulgas vdlakirju.

Grupp on analtusinud erinevaid vdimalikke kinnistuid Tallinnas ja Berliinis ning soovib olla valmis ka uute
kinnistute turule tulekul nende soetamiseks. Juhtkonna varasema kogemuse pdhjal ei ole konkreetse
arenduskinnistu sobivatel tingimustel soetamise edukust véimalik suure kindlusega prognoosida ning tehingu
sooritamise tingimusi ja edukust silmas pidades ei ole ariliselt otstarbekas soovitavate arenduskinnistute kohta
teavet avaldada enne muljaga eelkokkulepete sdlmimist.

Eelnevat arvesse vottes on Pakkumise tulu kasutamise eesmark:

(i) Grupi pikaajalise kasvu toetamine Iabi uute arendusprojektide ettevalmistamise ja arendusportfelli
tadiendamise; ning
(i) Grupi kapitalistruktuuri tugevdamine, s.o omakapitali osakaalu suurendamine.

Eeldusel, et Pakkumine on edukas ja et kdik Uued Aktsiad (sh Ulejaotatavad Aktsiad, kokku 2 350 435 Uut
Aktsiat) mérgitakse ja emiteeritakse Arilihingu poolt, on Pakkumise eeldatav brutotulu kuni 11 miljonit eurot.
Pakkumisega otseselt seotud kulud on hinnanguliselt ligikaudu 0,5 miljonit eurot, millest kokku ligi 2/3
moodustavad tasud Pakkumise Korraldajale, digusndustajatele ning nende koostdopartneritele. Seetbttu on
Pakkumise hinnanguline netotulu kuni 10,5 miljonit eurot. Arilihing ei saa mingit tulu Miiiivate Aktsionaride
poolt Pakkumisse mildavate Olemasolevate Aktsiate eest.

Pakkumise hinnangulist netotulu plaanib Arilihing kasutada uute arenduskinnistute (sh Tallinnas ja Berliinis)
soetamiseks ning sellega seotud tehingukulude katmiseks. Arilihingul on Prospekti kuupéeva seisuga
labiraakimised 7 kinnistu ostmiseks Tallinnas ja Berliinis, millest 2 osas on Iabiraakimised 16pu faasis. Seetbttu
peab Juhtkond tdenaoliseks, et Pakkumisest saadavat netotulu kasutatakse nende kinnistute soetamiseks.
Samas ei ole Prospekti kuupéeva seisuga Avrilihing séiminud veel siduvaid kokkuleppeid konkreetsete uute
kinnistute soetamiseks, mistottu vdib netotulu tegelik kasutus ja jaotus séltuvalt turuolukorrast ja konkreetsete
vdimaluste ajastusest erineda. Juhul, kui sobivate kinnistute soetamine ei ole Pakkumisperioodile jargneval
mdistlikul ajaperioodil véimalik (sh sobimatute tehingutingimuste vdi ebaedukate Iabirdakimiste tottu), voib
Aritihing kaasatavate vahendite efektiivseks kasutamiseks suunata vastava osa netotulust kuni uute kinnistute
soetamiseni all kirjeldatud eesmarkidele (olulisuse jarjekorras), lahtudes sellest, mis on sel hetkel Grupi jaoks
kodige otstarbekam:

(i) Olemasolevate ja/vdi uute arendusprojektide ettevalmistus- ja arenduskulude finantseerimine, sh
omakapitalipanus/omafinantseering projektipéhise pangafinantseerimise kaasamiseks ning muud
ettevalmistus- ja arenduskulud (sh projekteerimine, load, eelt6dd);

(i) Kapitalistruktuuri tugevdamine ning rahaliste vahendite efektiivne kasutamine 1abi olemasolevate
vblakohustuste refinantseerimise ja/vdi muu laenukapitali asendamise (sh vdlakohustuste osaline
tagasimaksmine voi refinantseerimine).
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6. DIVIDENDIPOLIITIKA

Jargnevas tabelis on esitatud teave Arilihingu Aktsionaride Uldkoosoleku poolt perioodil 2023-2026 vastu
voetud dividendide maksmise otsuste kohta:

Aktsionéride Aktsiate arv otsuse Dividendide Dividend aktsia kohta
Uldkoosoleku otsuse hetkel kogusumma (eurodes) (eurodes)
kuupaev
12.04.2023 11 807 267 415 888 0,035
19.04.2024 11 854 242 635 661 0,054
14.05.2025 12 000 000 180 000 0,015
09.04.2026 12 000 000 1362 000 0,114

Parast Pakkumise Aktsiate registreerimist Avriregistris

annavad Pakkumise Aktsiad samasugused digused

nagu olemasolevad Aktsiad, ning Pakkumise Aktsiad annavad 6iguse saada dividende, mis makstakse
31. detsembril 2026 16ppenud majandusaasta ning jargnevate majandusaastate eest ja mille maksmine
otsustatakse esmakordselt 1. jaanuaril 2027 alanud majandusaastal.

Kuivérd Eesti diguse kohaselt otsustab dividendide maksmise Aktsionaride Uldkoosolek, ei saa Arilihing
tagada, et dividende tulevikus makstakse vdi kui dividende makstakse, siis millises summas. 12. aprillil 2023
toimunud Aktsionaride Uldkoosolek kinnitas Aritihingu dividendipoliitika jargmises sénastuses: Jaotada iga
aasta 25% eelneva aasta tulumaksueelsest kasumist dividendidena. Dividendide jaotamise ja jaotamise
ajastuse eeldusteks on piisavate rahaliste vahendite olemasolu ning eeldus, et dividendide jaotamine ei
kahjusta Grupi tegutsemise jatkusuutlikkust ega planeeritud investeeringute tegemist.

Seega soéltuvad tulevased véimalikud dividendimaksed ja nende summa Grupi majandustulemustest,
finantsolukorrast, tulevikuvaljavaadetest ja muudest aspektidest.

Aritihingu poolt emiteeritud rohevélakirjade tingimustes on Arilihing vétnud kohustuse mitte deklareerida ega
maksta oma Aktsiatelt dividende ega teha oma aktsiondridele muid valjamakseid, valja arvatud kooskdlas
Aritihingu aktsionaride poolt kinnitatud dividendipoliitikaga ning tingimusel, et rohevdlakirjadega seoses
tasumisele kuuluvad summad on digeaegselt tasutud.
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7. ULDINE TEAVE ARIUHINGU JA POHIKIRJA KOHTA
7.1. Uldine teave Ariiihingu kohta

Aritihingu &rinimi on Liven AS. Arilihing registreeriti Ariregistris 26. veebruaril 2014 registrikoodiga 12619609.
Aritihing asutati Eesti Vabariigi seaduse alusel osaiihinguna ning on asutatud tahtajatult. Alates 28. augustist
2019 tegutseb Arilihing aktsiaseltsina. Aritihingu LEI kood on 894500FK54S8LWFWC546.

Aritihingu kontaktandmed on jargmised:

Aadress: Telliskivi tn 60/5, 10412, Tallinn, Eesti Vabariik
E-post: info@liven.ee

Telefoninumber: +372 5336 5551

Veebileht: https://www.liven.ee

Vastavalt Arilihingu viimasele majandusaasta aruandele, s.t. aruandele finantsperioodi kohta, mis 18ppes 31.
detsembril 2025, on Arilihingu pdhitegevusalaks ,Hoonestusprojektide arendus” (EMTAK 68121).

7.2. Ariiihingu pohikiri

Aritihingu Pa&hikirja hetkel kehtivs versioon on kinnitatud Aktsionaride Uldkoosoleku 9. aprilli 2026 otsusega
ning selle pdhitingimused on jargmised:

a) Aritihingu aktsiakapitali minimaalne suurus on 1 000 000 eurot ja Arilihingu aktsiakapitali
maksimaalne suurus on 4 000 000 eurot.

b) Néukogul on digus suurendada Arilihingu aktsiakapitali kuni poole pdhikirja redaktsiooni jdustumise
kuupaeval kehtinud aktsiakapitali suuruse vorra 3 aasta jooksul alates pdhikirja redaktsiooni
joustumisest. Aktsiakapitali suurendamise otsustamisel on Ndukogul kdik tldkoosoleku digused.
No6ukogul on digus suurendada aktsiakapitali nii rahaliste kui ka mitterahaliste sissemaksetega.

c) Iga aktsia nimivaartus on 0,10 eurot. Arilihingul on Uhte liiki aktsiad ja need annavad aktsionéridele
samad digused.

d) Iga aktsia annab omanikule Aktsionéride Uldkoosolekul (ihe haale.

e) Aktsia annab aktsionérile diguse osaleda Aktsiondride Uldkoosolekul ning kasumi ja Aritihingu
I6petamisel allesjaanud vara jaotamisel, samuti muud seaduses ja Pohikirjas ettenahtud digused.

f) Aktsionaride Uldkoosoleku otsusega vdib Arilihing emiteerida vahetusvdlakirju aktsiakapitali
tingimuslikuks suurendamiseks.

g) Aktsiad on vabalt vdéérandatavad.

h) Aktsionaride Uldkoosolek on otsustusvdimeline, kui tildkoosolekul on esindatud (ile poole aktsiatega
esindatud haaltest.

i) Uldkoosoleku otsus on vastu véetud, kui selle poolt antakse iile poole Aktsionaride Uldkoosolekul
Aktsiatega esindatud haaltest (Ariihingule kuuluvaid oma Aktsiaid arvesse vétmata), vélja arvatud
juhul, kui pdhikiri vdi digusaktid nduavad suuremat haalteenamust.

j) Néukogu koosneb kolmest kuni kaheksast liikmest, kes valitakse Aktsionaride Uldkoosoleku poolt
viieks aastaks.

5 Aritihing on esitanud 16. aprillil 2026 Ariregistrile kandeavalduse Aktsionaride Uldkoosoleku 9. aprilli 2026 otsusega
kinnitatud péhikirja Ariregistrisse kandmiseks. Prospekti kuupdeva seisuga on vastav kandeavaldus veel Ariregistri poolt
menetluses, kuid eelduslikult registreeritakse uus pohikiri hiljemalt 23. aprillil 2026. Igal juhul on uue péhikirja tingimused
samad, mis 24. aprill 2023 kehtima hakanud Aritihingu p&hikirja tingimused ning Aktsionaride Uldkoosoleku 9. aprilli 2026
otsusega kinnitatud uue pdhikirjaga pikendati iksnes ndukogu digust aktsiakapitali suurendamiseks.
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Néukogu péadevusse kuuluvad jargmised kiisimused: (i) Arilihingu &riplaani vastuvétmine ja
Aritihingu p6hitegevusvaldkonna oluline muutmine, sealhulgas érivaldkonnas tegutsemisest
loobumine véi olemasoleva arivaldkonna laiendamine vdi uues arivaldkonnas tegevuse alustamine;
(ii) Ariihingu aastaeelarve vastuvétmine voi eelarvesse mistahes muudatuste tegemine, eelarvest
korvalekaldumise otsustamine voi eelarves satestatud strateegia mistahes ulatuses muutmine; (iii)
investeeringute tegemine uutesse tegevusvaldkondadesse ja selliste investeeringute tegemine, mis
Uletavad majandusaasta eelarves investeeringuteks ettenahtud summad ja iga investeeringu puhul,
mille maksumus Uletab 1 000 000 eurot; (iv) tegevuse alustamine ja I6petamine teistes riikides,
sealhulgas é&rilhingute, filiaalide vdi pusivate tegevuskohtade asutamine vdi omandamine ning
nende |dpetamine, sulgemine vbi véorandamine; (v) tutarettevotja, mille osa- voi aktsiakapital on Gle
250 000 euro, asutamine, vddrandamine, lBpetamine; (vi) osaluste omandamine vdi 27
vddrandamine pdhitegevusega vahetult mitteseotud aritihingutes; (vii) kinnisasja védrandamine, kui
tehingu vaartus on tle 1 000 000 euro; (viii) kolmandatele isikutele laenude andmine voi kolmandate
isikute kohustuste tagamine, valja arvatud juhul, kui laenusumma on vaiksem kui 1 000 000 eurot ja
isikuks, kellele antakse laenu vi kelle kohustusi tagatakse, on Arilihingu tiitar- véi sidusettevétja; (ix)
Aritihingu poolt rakendatavate raamatupidamise ja finantsarvestuse péhimétete, tavade véi praktika
muutmine v.a juhul ja ulatuses, kus see on ndutav tulenevalt seadusest; (x) prokuristi nimetamine
ning Arilihingu nimel tegutsemiseks Uldvolituse andmine; (xi) kohtu, vahekohtu véi sarnase
menetluse algatamine, millega seotud nduete suurus Uletab vdi voib Uletada 250 000 euro suurust
summat; (xii) juhatuse likmete valimine ja tagasikutsumine; (xiii) juhatuse liikmega v6i temaga seotud
isikuga ja/véi Arilihingu tiitarettevétja juhatuse liikmega véi temaga seotud isikuga mistahes tehingute
tegemine, muutmine vai I6petamine, vélja arvatud lepingu véi tehingud, mille Arilihing on sélminud
tavaparase majandustegevuse raames, ja selliste tehingute tingimuste maaramine ning sellise
isikuga Gigusvaidluse pidamise otsustamine ning selles tehingus véi vaidluses Avrilihingu esindaja
madaramine; (xiv) juhatuse liikkmete tasustamise pdhimétete kinnitamine ja nende jargimise Ule
jarelevalve teostamine, samuti juhatuse liikmete tasustamise poéhimdotete kontrollimise protseduuri
kehtestamine; (xv) Arilihingu aktsionériga tehingu tegemise otsustamine ja tehingu tingimuste
maaramine, Gigusvaidluste pidamise otsustamine ning tehingus véi Bigusvaidluses Arilihingu
esindaja maaramine; (xvi) mistahes tehingute heaks kiitmine, mis kuulub Arilihingu tiitarettevdtja
osanike (voi uldkoosoleku) padevusse; (xvii) eespool nimetatud kisimuste otsustamine
tutarettevodtjate tasemel.

Noukogu otsus on vastu véetud, kui selle poolt haaletab lle poole ndukogu koosolekul osalenud
likmetest.

Juhatus koosneb kahest kuni viiest nbukogu otsusega kolmeks aastaks valitud liikmest.

Aritihingut vaib kdigis tehingutes ja muudes digustoimingutes esindada iga juhatuse liige.

Aritihingu majandusaasta on kalendriaasta.
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8. AKTSIAKAPITAL, AKTSIAD JA OMANDISTRUKTUUR
8.1. Aktsiakapital ja aktsiad

Aritihingu registreeritud aktsiakapital on 1 200 000 eurot, mis on jaotatud 12 000 000 lihtaktsiaks (Aktsiad)
nimivaartusega 0,10 eurot. 31. mértsi 2026 seisuga kuulus Arilihingule 34 541 omaaktsiat, mille Aritihing on
omandanud optsiooniprogrammi labiviimise eesmargil (tdpsem info optsiooniprogrammi kohta on toodud
peatikis 8.5 ,Tootajate ja vbtmepartnerite optsiooniprogramm®). Aktsiad on registreeritud ISIN koodiga
EE3100003112 registrikande vormis Eesti vaartpaberite registris (EVR). EVR-i peab Nasdag CSD SE Eesti
filiaal (registrikood 14306553, aadress Harju maakond, Tallinn, Kesklinna linnaosa, Maakri tn 19/1, 10145).
Aktsiate suhtes kohaldatakse Eesti digust. Akisiad ei ole noteeritud ega vdetud kauplemisele mistahes
reguleeritud vaartpaberiturul. Aktsiad on vabalt védrandatavad.

Finantsaruannetega kaetud perioodil on Arilihingu aktsiakapitali suurendatud 1 151 511,60 eurolt 1 183 129,50
eurole (registreerimise kuupaev 14. september 2023), seejarel 1 183 129,50 eurolt 1 138 860 eurole
(registreerimise kuupdev 6. marts 2024), seejarel 1 138 860 eurolt 1 185 424,20 eurole (registreerimise
kuupaev 8. aprill 2024) ning seejarel 1 185 424,20 eurolt 1 200 000 eurole (registreerimise kuupaev 22. august
2024).

8.2. Ariiihingu aktsionérid

Kéesoleva Prospekti kinnitamisel kuupdeval kuulub tle 5% koéikidest Aktsiatest jargmistele aktsionaridele:

Aktsionari otseselt voi kaudselt kontrolliv

Aktsionar Osaluse suurus Aktsiate arv isik
VERDALE OU 23,50% 2 820 000 Andres Aavik
OU LAUR & PARTNERS 21,67% 2 600 000 Andero Laur
BKK Holding OU 21,67% 2600 000 Mihkel Simson
PROBUS OU 11,61% 1392 751 Enel Jarving, Hando Jarving, Krista Tamme
IVARD OU 10,00% 1199 813 Peeter Mand

Juhatus ei ole kdesoleva Prospekti kuupdeva seisuga teadlik Uhestki otseselt vdi kaudselt Aritihingut
kontrollivast isikust ega mis tahes kokkulepetest vdi asjaoludest, mis vdivad hilisemal ajal pdhjustada
muudatuse Aritihingu kontrollimises. Arilihingu suurematel aktsionaridel ei ole taiendavaid haaledigusi
vorreldes allpool peatlikis 8.3 ,Aktsionaride digused* kirjeldatuga.

8.3. Aktsionéride digused

Sissejuhatav _markus. Kaesoleva peatiki ,Aktsiondride digused“ eesmark on anda Uldine Ulevaade
aktsionaride digustest, mis on Arilihingu aktsionéridel vastavalt Eesti seadustele.

Oigus osaleda Avrilihingu juhtimises. Ariseadustiku kohaselt teostavad aktsionarid oma digusi aktsiaseltsis
aktsionaride uldkoosolekul, kui seaduses ei ole satestatud teisiti. Aktsionaridel on digus osaleda aktsionaride
uldkoosolekul ning haaletada aktsionaride uldkoosoleku pdevakorras olevates kisimustes. Seaduse kohaselt
kuuluvad Uldkoosoleku péadevusse eelkdige jargmised kusimused: pdhikirja muutmine, aktsiakapitali
suurendamine ja vahendamine, vahetusvdlakirjade valjalaskmine, ndukogu liikmete valimine ja
tagasikutsumine, audiitori valimine, erikontrolli maaramine, majandusaasta aruande kinnitamine ja kasumi
jaotamine, aktsiaseltsi I6petamise, Uhinemise, jagunemise ja Umberkujundamise otsustamine ja ndukogu
likmega tehingu tegemise otsustamine, tehingu tingimuste maaramine, digusvaidluse pidamise otsustamine
ning selles tehingus voi vaidluses aktsiaseltsi esindaja maaramine. Eelnevale lisaks haaletab borsiaktsiaseltsi
uldkoosolek vahemalt ks kord iga nelja aasta jooksul tasustamise pdhimdtete Ule. Sealjuures tuleb
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tasustamise pdhimétete olulised muudatused esitada iga kord tldkoosolekule hasletamiseks. Uldkoosoleku
otsus tasustamise pdhimdtete heakskiitmise kohta on ndukogule soovituslik, kui péhikirjas ei ole satestatud
teisiti.

Aktsionaride Uldkoosolek on aktsiaseltsi kdrgeim juhtimisorgan. Korraline Gldkoosolek toimub vahemalt Uks
kord aastas vastavalt seaduses ja pohikirjas satestatud korrale. Korraline Gldkoosolek on Uldkoosolek, mille
paevakorras on majandusaasta aruande kinnitamine. Kuigi ariseadustiku kohaselt kutsub juhatus korralise
uldkoosoleku kokku mitte hiljem kui kuue kuu jooksul majandusaasta I6ppemisest, tapsustab vaartpaberituru
seadus, et emitent on kohustatud avalikustama oma majandusaasta aruande nelja kuu jooksul majandusaasta
[6ppemisest arvates.

Ariseadustiku kohaselt vaatab enne lildkoosolekule aruande esitamist majandusaasta aruande labi ndukogu
ja koostab selle kohta kirjaliku aruande, mis esitatakse Uldkoosolekule. Aruandes peab ndukogu naitama, kas
ta kiidab heaks juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande. Aruandes peab lisaks naitama, kuidas
ndukogu on aktsiaseltsi tegevust korraldanud ja juhtinud. Vastav aruanne tehakse aktsionaridele
kattesaadavaks enne Uldkoosolekut seaduses satestatud korras. Majandusaasta aruande lisana peab
bérsiaktsiaselts esitama Uldkoosolekule haaletamiseks ka tasustamisaruande. Aktsionaridel on digus
uldkoosolekul nduda haaletust selle Ule, kas juhtide tegelik tasustamine on kooskdlas tasustamise
pohimdotetega.

Koik Ulejaanud koosolekud on erakorralised. Juhatus kutsub kokku erakorralise Uldkoosoleku pdhikirjas
ettenahtud juhtudel, samuti siis, kui: (i) aktsiaseltsil on netovara vahem kui pool aktsiakapitalist véi vahem kui
ariseadustikus nimetatud aktsiakapitali suurus vdi muu seaduses satestatud aktsiakapitali minimaalne suurus
voi (i) seda nduavad aktsionarid, kelle aktsiatega on esindatud vahemalt 1/20 aktsiakapitalist, voi (iii) seda
nduab ndukogu véi audiitor; (iv) see on aktsiaseltsi huvides ilmselt vajalik. Arilihingu pdhikiri ei satesta
taiendavaid aluseid erakorralise Uldkoosoleku kokkukutsumiseks.

Kui juhatus ei kutsu tldkoosolekut kokku Ghe kuu jooksul aktsionaride, ndukogu vdi audiitori ndude saamisest
vOi juhatus ei kutsu seda kokku ndutava pdevakorraga, on aktsionaridel, ndukogul voéi audiitoril digus
tUldkoosolek ise kokku kutsuda. Uldkoosoleku toimumisest peab ette teatama vahemalt kolm n&dalat.
Uldkoosoleku toimumise teade avaldatakse vahemalt (hes (leriigilise levikuga p&evalehes. Lisaks
avaldatakse teade ka Nasdaq Tallinna Bérsi infoslisteemi kaudu.

Kui uldkoosoleku kokkukutsumisel on oluliselt rikutud seaduse voi pdhikirja néudeid, ei ole Uldkoosolek
oigustatud otsuseid vastu vétma, vélja arvatud siis, kui Uldkoosolekul osalevad véi on esindatud koik
aktsionarid. Sellisel koosolekul tehtud otsused on tuhised, kui aktsionarid, kelle suhtes kokkukutsumise korda
rikuti, otsust heaks ei kiida.

Uldreeglina mé&arab Uldkoosoleku paevakorra ndukogu. Kui tldkoosoleku kutsuvad kokku aktsionarid voi
audiitor, maaravad nemad uldkoosoleku paevakorra. Juhatus véi aktsionarid, kelle aktsiatega on esindatud
vahemalt 1/20 aktsiakapitalist, vbdivad nduda taiendavate kisimuste votmist korralise Uldkoosoleku
paevakorda. Kisimuse, mida ei olnud eelnevalt Gldkoosoleku paevakorda vdetud, voib paevakorda vétta
vahemalt 9/10 uldkoosolekul osalevate aktsionaride ndusolekul, kui nende aktsiatega on esindatud vahemalt
2/3 aktsiakapitalist.

Aritihingu Pahikirja kohaselt on Uldkoosolek otsustusvéimeline, kui tldkoosolekul on esindatud tle poole
aktsiatega esindatud haaltest, kui pohikirja véi digusaktidega ei ole satestatud suurema osaluse nduet. Kui
nimetatud kvoorumindue ei ole taidetud, kutsub Arilihingu juhatus kolme nadala jooksul, kuid mitte varem kui
seitsme kalendripdeva parast, kokku uue Uldkoosoleku sama paevakorraga. Tingimusel, et aktsionare on uuest
uldkoosolekust nduetekohaselt teavitatud, on uus tldkoosolek padev vastu otsuseid sdltumata tldkoosolekul
esindatud haaltest.
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Uldkoosolekust véivad vétta osa ning haaletada iiksnes need aktsionarid, kes on kantud aktsionaride nimekirja
seitse kalendripdeva enne Uldkoosoleku toimumist. Pdhikirjas satestatu kohaselt on Gldkoosoleku otsus vastu
vdetud, kui selle poolt on antud (ile poole aktsionaride tildkoosolekul esindatud hééaltest (Aritihingule kuuluvaid
oma aktsiaid arvesse votmata), kui seaduse vdi pohikirjaga ei ole ette ndhtud suurema haalteenamuse nduet.

Oigus saada informatsiooni. Ariseadustiku kohaselt on aktsionéril igus lildkoosolekul saada juhatuselt teavet
aktsiaseltsi tegevuse kohta. Juhatus voib keelduda teabe andmisest, kui on alust eeldada, et see voib tekitada
olulist kahju aktsiaseltsi huvidele. Juhul, kui juhatus keeldub teabe andmisest, vdib aktsionar nduda, et tema
ndudmise digusparasuse Ule otsustaks aktsionaride Uldkoosolek, vdi esitada Uldkoosoleku toimumisest alates
kahe nadala jooksul hagita menetluses kohtule avalduse juhatuse kohustamiseks teavet andma.

Markimise eesdigus. Vastavalt ariseadustikule on aktsiaseltsi aktsionaril aktsiakapitali suurendamisel ja uute
aktsiate valjalaskmisel eesbigus markida uusi aktsiaid vordeliselt oma aktsiate nimivaartuse voi arvestusliku
vaartuse summaga. Aktsionadride eesbdiguse vdib valistada Uldkoosoleku otsusega, mille poolt on antud
vahemalt 3/4 Uldkoosolekul esindatud haaltest.

Dividendidigus. Kaigil Aritihingu aktsionaridel on 6igus osaleda kasumi jaotamisel. Aktsionarile makstakse osa
kasumist (dividend) vastavalt tema aktsiate nimivaartusele vdi arvestuslikule vaartusele. Dividendide
maksmise ja suuruse otsustab Uldkoosolek. Dividendi v6ib maksta kinnitatud majandusaasta aruande alusel,
kusjuures ndukoguga kooskodlastatud kasumi jaotamise ettepaneku esitab Uldkoosolekule juhatus kas
majandusaasta aruande osana vOi majandusaasta aruandele lisatud eraldi dokumendina. Dividendide
maksmise tahtaeg maaratakse uldkoosoleku otsuses; kui tdhtaega ei maarata, makstakse dividendid valja
modistliku aja jooksul parast otsuse tegemist. Aktsionari dividendindue aegub Uldjuhul kolme (3) aasta jooksul
alates dividendide maksetahtpaevast; aegumisel véib Arilihing keelduda ndude taitmisest. Néukogul on digus
teha muudatusi kasumi jaotamise ettepanekus enne selle esitamist Uldkoosolekule. Kasumi jaotamise
ettepanek peab sisaldama jargmist: (i) puhaskasum; (ii) eraldised reservkapitali; (iii) kasumi kandmine
teistesse seaduses vdi pdhikirjaga ettenahtud reservidesse (Aritihingu Pahikiri ei nde ette muid reserve); (iv)
aktsionaridele valjamakstava kasumiosa suurus; (v) kasumi kasutamine muuks otstarbeks. Kasumi jaotamises
osalevate aktsionaride nimekiri m&aratakse Nasdaq CSD SE Eesti filiaali poolt peetava aktsionaride nimekirja
alusel uldkoosoleku poolt fikseeritava kuupdeva seisuga, kusjuures Nasdaq Tallinna Borsil kauplemisele
voetud emitendi vaartpaberiomanike nimekirja fikseerimise tahtpdev ei tohi olla varem kui kimnendal
toOpaeval parast tldkoosoleku toimumist, arvates aktsionaride tldkoosoleku toimumise paevast, kus otsustati
vaartpaberitest tulenevate tekkivate, muutuvate voi I16ppevate diguste iseloom voi ulatus (vaartpaberite
omanikele antavad digused vdi nende ulatus). Kasumi jaotamisel on Aritihing kohustatud kohtlema kéiki oma
aktsionare vordselt. Dividendid makstakse aktsionaridele kontohalduri kaudu (esindajakonto korral
esindajakonto omaniku kaudu) sdltumata aktsionari residentsusest.

Aktsiate tagasivétmine ja konverteerimine. Aktsiad ei ole tagasivbetavad/lunastatavad aktsionari ndudel ning
aktsiatega ei kaasne konverteerimisdigust (st aktsiad ei ole vahetatavad muud liiki vaartpaberiteks).

8.4. Aktsionéride lepingud

Juhatusele teadaolevalt on 18. septembril 2019 sdlmitud aktsionaride lepingu pooleks Prospekti kuupaeva
seisuga kdik Arilihingu aktsionarid. Juhatusele teadaolevalt on aktsionaride lepingu pooleks olevad aktsionarid
leppinud aktsionaride lepingus kokku lepingu l6ppemises Arilihingu Aktsiate kauplemisele vétmisel Bérsil
selliselt, et leping 16ppeb automaatselt hetkest, kui Aritiningu Aktsiad on Bérsil kauplemisele véetud.

Lepingus satestatud eesmaérgi kohaselt satestavad selle pooleks olevad aktsionarid lepinguga Arilihingu ja
Grupi lldise strateegia ja pdhimétted Arilihingu ja Grupi tegevuse juhtimiseks ja finantseerimiseks ning
reguleerivad omavanhelisi suhteid seoses nende aktsionériks olemisega Arilihingus ning samuti satestavad
aktsiondride vastastikused o6igused, kohutused ja vastutuse lepingu kehtivuse ajal. Muuhulgas sisaldab
aktsionaride leping sellistes lepingutes tavaparaselt sisalduvaid aktsiate véérandamise tingimusi ja piiranguid
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nagu eelisostudigus ja kaasamiiligidigus. Taiendavalt on Arilihingu vétmeaktsionarid (BKK Holding OU,
Verdale OU ja OU Laur & Partners) vétnud aktsionaride lepingus kohustuse tagada, et nende fiiiisilistest
isikutest esindajad (vastavalt Mihkel Simson, Andres Aavik ja Andero Laur) jatkavad Aritihingu jaoks ja huvides
té6tamist ning panustamist vastavalt Juhatuse voi Ndukogu liikmetena vahemalt 12 kuu jooksul parast Aktsiate
kauplemisele vétmist Borsil, milline kohustus jaab kehtima ka parast aktsionaride lepingu automaatset
I6ppemist seoses Aktsiate kauplemisele votmisega Borsil.

Lepingu sisu on siinkohal esitatud lUhendatult ja kokkuvdtvalt ning selle sdnastus ei kajasta lepingutingimuste
terviklikku sisu.

8.5. Tootajate ja votmepartnerite optsiooniprogramm

2019. aastal tdétati valja ja kinnitati 2. detsembril 2019 Aktsionaride Uldkoosoleku otsusega Avrilihingu aktsia
ja optsiooniprogramm, Liven Employee Ownership Programm (LEOP Optsiooniprogramm), Grupi to6tajatele
ja votmepartneritele. LEOP Optsiooniprogrammi eesmark oli anda Grupi toétajatele ja vdotmepartneritele
vbimalus panustada Grupi aktsiakapitali ja koos sellega saada kasu Grupi eduloost. Selleks vdimaldati LEOP
Optsiooniprogrammi raames Grupi té6tajatel ja vétmepartneritel omandada (i) Arilihingu Aktsiaid ning (ii)
Aritihingu taiendavate Aktsiate omandamist véimaldavaid optsioone. LEOP Optsiooniprogrammi toimimise
loogika kohaselt eeldab LEOP Optsiooniprogrammist osa saamine vastava isiku (v6i tema kontrolli all oleva
Uhingu) poolt omaenda vahendite eest Arilihingu Aktsiate omandamist Giglase hinna eest ning séltuvalt
omandatud Aktsiate arvust véljastab Ariiihing LEOP Optsiooniprogrammis osalejatele optsioonid, mille alusel
saab isik tulevikus omandada taiendavaid Aritihingu Aktsiaid (eeldusel, et kéik muud Aritihingu ja LEOP
Optsiooniprogrammis osaleja vahel sdlmitud optsioonilepingu tingimused on taidetud). Konkreetsed LEOP
Optsiooniprogrammis osalema 6igustatud isikud ning sellistele isikutele soetamiseks véimaldatavate Aktsiate
arvu, Aktsiatest séltuvate optsioonide arvu, samuti Aktsiate hinna ja muud olulised tingimused maarab Juhatus.

LEOP Optsiooniprogrammi raames valjastati LEOP Optsiooniprogrammis osalejatele kahte tlipi optsioone —
A- ja B-tlupi optsioone. Igale LEOP Optsiooniprogrammis osalejale valjastatav optsioonide arv soéltus tema
poolt soetatud Aktsiate arvust. A-tiUpi optsioonide realiseerimine sdltus téosuhte olemasolust ning B-tldpi
optsioonide realiseerimine taiendavalt optsiooni realiseerimise tahtaja I6puks Juhatuse poolt seatud
finantseesmarkide taitmisest. Optsioonide realiseerimise tédhtaeg on kolm aastat alates optsioonilepingu
s6lmimise kuupdevast. Optsioonide vaartuse maaramisel kasutatakse Black-Scholes-Mertoni® valemit.
Optsioonide realiseerimishinnaks on Aktsia nimivaartus, s.o. 0,10 eurot Aktsia kohta. LEOP
Optsiooniprogrammi I&biviimiseks omandas Ariihing 2019. aasta septembris Arilihingu aktsionaridelt 200 001
Aktsiat nominaalhinnaga 0,10 eurot Aktsia kohta.

2. juunil 2021 toimunud Aktsionaride Uldkoosolek kinnitas eraldi taiendava vétmetdétjate optsiooniprogrammi
(Votmetootajate Optsiooniprogramm). Vétmetootajate Optsiooniprogrammist tulenevalt on optsioonide
saajal lisaks grupillestele finantseesmarkidele ka personaliseeritud eesmargid ning see erineb LEOP
Optsiooniprogrammist ka muude tingimuste poolest. Optsioonide valjateenimise aeg on minimaalselt kolm
aastat alates optsioonilepingu s6lmimise kuupaevast. Optsioonide vaartuse maaramisel kasutatakse Black-
Scholes-Mertoni* valemit. Optsioonidel on erinevad realiseerimishinnad. Kaesoleva Prospekti kuupaeva
seisuga on Avrilihingul Vétmetodtajate Optsiooniprogrammi raames sélmitud optsioonilepingutest tulenevalt
juhatuse liikkmete ja tootajate ees tingimuslike kohustusi kokku kuni 438 500 aktsia mahus optsiooni
véaljastamise osas.

19. aprilli 2024 Aktsionaride Uldkoosolek kinnitas uue, kuni 2027. aasta 16puni kestva optsiooniprogrammi,
Liven Employee Ownership Programm (2027 LEOP Optsiooniprogramm), Grupi tootajatele ja
vbtmepartneritele. 2027 LEOP Optsiooniprogrammi eesmark ja toimimise loogika on sama, mis LEOP

8 Black-Scholes-Merton valem on finantsturgudel levinud matemaatiline mudel optsioonilepingu diglase vaartuse hindamiseks, mis
kasutab sisenditena (i) optsiooni realiseerimishinda, (ii) optsiooni kehtivusaega, (iii) volatiilsust, (iv) riskivaba intressimaara, ning (v)
aktsia vaartust. Tapsem info on toodud Finantsaruannete lisas “Aktsiapdhised maksed”.
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Optsiooniprogrammil. Konkreetsed 2027 LEOP Optsiooniprogrammis osalema 6igustatud isikud ning sellistele
isikutele soetamiseks vdimaldatavate Aktsiate arvu, Aktsiatest sdltuvate optsioonide arvu, samuti Aktsiate
hinna ja muud olulised tingimused maarab Juhatus. Kéesoleva Prospekti kuupéeva seisuga Arilihing 2027
LEOP Optsiooniprogrammi raames optsioone valjastanud ei ole.

Finantsaruannete perioodi I6pu (31. marts 2026) seisuga on Arilihing andnud vélja optsioone kokku 206 315
Aktsiale (1,7% kdigist Arilihingu Aktsiatest kéesoleva Prospekti kuupdeva seisuga). Koondinfo vélja antud
optsioonidega esindatud Aktsiate arvust on esitatud jargnevas tabelis.

Optsiooni valjastamise aeg Véljastatud optsioonide arv:
LEOP ja LEOP 2024-2027 Votmetootajate
Optsiooniprogrammid Optsiooniprogramm
A optsioonid B optsioonid* Optsioonid* Kokku
Kehtivad seisuga 31.12.2019 16 800 36 075 - 52 875
2020 valjastatud optsioonid 11 030 28 357 - 39 387
Kehtivad seisuga 31.12.2020 27 830 64 432 - 92 262
2021 valjastatud optsioonid 23 582 48 941 120 000 192 523
Kehtivad seisuga 31.12.2021 51412 113 372 120 000 284 784
2022 valjastatud optsioonid 15629 28 023 30 000 73 652
2022 kehtetuks muutunud - - 20 000 -20 000
Kehtivad seisuga 31.12.2022 67 041 141 395 130 000 338 436
2023 valjastatud optsioonid - - 117 500 117 500
2023 kehtetuks muutunud -3 975 -6 262 -25 650 -35 887
2023 realiseeritud optsioonid -22 207 -53 196 - -75 403
Kehtivad seisuga 31.12.2023 40 859 81937 221 850 344 646
2024 valjastatud optsioonid 2830 4 245 - 7075
2024 kehtetuks muutunud - - -30 000 -30 000
2024 realiseeritud optsioonid -23 306 -49 602 - -72 908
Kehtivad seisuga 31.12.2024 20 383 36 580 191 850 248 813
2025 valjastatud optsioonid 3 091 4 646 - 7727
2025 kehtetuks muutunud -1735 -2 603 - -4 338
2025 realiseeritud optsioonid -15 803 -29 709 - -45 512
Kehtivad seisuga 31.12.2025 5936 8 904 191 850 206 690
2026 valjastatud optsioonid 850 1275 - 2125
2026 kehtetuks muutunud - - - -
2026 realiseeritud optsioonid -1 000 -1 500 - -2 500
Kehtivad seisuga 31.03.2026 5786 8 679 191 850 206 315

* Tabelis on ndidatud maksimaalne vdimalik valjastatavate optsioonide arv optsioonilepingus ette antud
finantseesmarkide saavutamisel.

Finantsaruannete perioodi I16pu jargselt otsustas ndukogu muuta kehtetuks varasemad 191 850 aktsia mahus
valja antud Vétmetootajate Optsiooniprogrammi optsioonis ning asendada need kuni 508 500 aktsia mahus
uute optsioonidega. Uute optsioonide véljateenimisaeg on vahemalt 3 aastat, eeldavad Arilihingu aktsiate
kauplemisele vétmist Nasdaq Tallinna borsil, valja teenimise eesmargid jagunevad astmelisel 5 aasta peale
ning eesmargistatud on Arilihingu aktsia kuue kuu keskmine hind, vahemikus 8,95-10,64 eurot.
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9. JUHTIMINE
9.1. Arilihingu juhtimisstruktuur

Ariihingu juhtorganiteks on Juhatus ja N&ukogu ning kérgeimaks juhtimisorganiks on Aktsionaride
Uldkoosolek. Juhatus vastutab ja korraldab Ariiihingu igapéevast tegevust ja esindab Arilihingut tehingute ja
toimingute tegemisel kooskélas seaduse ja Pdhikirjaga. Néukogu vastutab Ariiihingu tegevuse strateegilise
planeerimise ja juhtimise eest ning juhatuse tegevuse Ule jarelevalve teostamise eest. Aktsionaride
Uldkoosolek moodustab otsuseid vastuvétva foorumi, mille kaudu aktsionérid teostavad oma péhilisi
aktsionaridigusi. Aktsionaride Uldkoosoleku padevuse kohta on tdiendav teave esitatud peatiikis 8.3
~Aktsionaride digused®.

Juhatuse ja Néukogu tegevuse asukohaks on Avrilihingu registreeritud aadress — Telliskivi tn 60/5, Tallinn
10412, Eesti Vabariik.

9.2. Juhatus

Roll. Juhatus juhib Arilihingu igapdevast tegevust, lahtudes Néukogu poolt kinnitatud strateegiast ning
tegevuse (ldistest pdhimétetest ning korraldab Aritihingu raamatupidamist. Juhatus allub Néukogule ning peab
juhinduma selle seaduslikest instruktsioonidest. Juhatuse rolliks on valmistada ette ka U(ldkoosolekul
arutamisele tulevad kiisimused ning koostada otsuste projektid ja tagada Aktsionaride Uldkoosoleku otsuste
taitmine.

Ulesanded. Juhatus peab vahemalt kord nelja kuu jooksul esitama No6ukogule ilevaate Avrilihingu
majandustegevusest ja majanduslikust olukorrast ning on kohustatud viivitamata teatama igast olulisest
halvenemisest Arilihingu majanduslikus olukorras véi muudest olulistest Arilihingu tegevusega seotud
asjaoludest. Kui Aritihingu majandusolukord on halvenenud ja maksejduetuse tekkimine tulevikus on
tdenaoline, peab Juhatus astuma samme majanduslike raskuste Uletamiseks, likviidsuse taastamiseks,
kasumlikkuse parandamiseks ja jatkusuutlku majandamise tagamiseks, sealhulgas kaaluma
saneerimisavalduse esitamist. Kui Arillhing on maksejéuetu ning maksejduetus ei ole majanduslikust
olukorrast tulenevalt ajutine, peab Juhatus esitama viivitamata Aritihingu pankrotiavalduse.

Juhatus véib teha tehinguid, mis jaéavad véljapoole Arilihingu tavaparast majandustegevust, ainult Néukogu
ndusolekul. Vastavalt Pdhikirjale on Noukogu ndusolek vajalik jargmiste tehingute tegemiseks (v.a. kui vastav
tehing on kajastatud Néukogu poolt vastu véetud eelarves ning tehing on kooskdlas eelarvega):

a) Avrilihingu &riplaani vastuvdtmine ja Avrilihingu pdhitegevusvaldkonna oluline muutmine, sealhulgas
arivaldkonnas tegutsemisest loobumine vdi olemasoleva &rivaldkonna laiendamine vo&i uues
arivaldkonnas tegevuse alustamine;

b) Avrilihingu aastaeelarve vastuvétmine voi eelarvesse mistahes muudatuste tegemine, eelarvest
kérvalekaldumise otsustamine voi eelarves satestatud strateegia mistahes ulatuses muutmine;

c) investeeringute tegemine uutesse tegevusvaldkondadesse ja selliste investeeringute tegemine, mis
uletavad majandusaasta eelarves investeeringuteks ettendhtud summad ja iga investeeringu puhul,
mille maksumus uletab 1 000 000 eurot;

d) tegevuse alustamine ja I6petamine teistes riikides, sealhulgas aritihingute, filiaalide véi pusivate
tegevuskohtade asutamine véi omandamine ning nende |Idpetamine, sulgemine vdi védrandamine;

e) tutarettevdtja, mille osa- vdi aktsiakapital on tle 250 000 euro, asutamine, vodrandamine, I6petamine;

f) osaluste omandamine vdi véérandamine pohitegevusega vahetult mitteseotud &ritihingutes;

g) kinnisasja vdodrandamine, kui tehingu vaartus on Ule 1 000 000 euro;

h) kolmandatele isikutele laenude andmine vdi kolmandate isikute kohustuste tagamine, valja arvatud
juhul, kui laenusumma on vaiksem kui 1 000 000 eurot ja isikuks, kellele antakse laenu voi kelle
kohustusi tagatakse, on Aritihingu titar- véi sidusettevétja;
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i) Avritihingu poolt rakendatavate raamatupidamise ja finantsarvestuse péhimédtete, tavade voi praktika
muutmine v.a juhul ja ulatuses, kus see on ndutav tulenevalt seadusest;

j)  prokuristi nimetamine ning Arilihingu nimel tegutsemiseks Gldvolituse andmine;

k) kohtu, vahekohtu v&i sarnase menetluse algatamine, millega seotud nduete suurus Ulletab v6i voib
Uletada 250 000 euro suurust summat;

[) juhatuse liikmete valimine ja tagasikutsumine;

m) juhatuse likmega vdi temaga seotud isikuga ja/vdi Arilihingu tiitarettevétja juhatuse likmega voi
temaga seotud isikuga mistahes tehingute tegemine, muutmine vdi Idpetamine, valja arvatud lepingu
vdi tehingud, mille Arilihing on sélminud tavapérase majandustegevuse raames, ja selliste tehingute
tingimuste maaramine ning sellise isikuga digusvaidluse pidamise otsustamine ning selles tehingus
vdi vaidluses Avrilihingu esindaja maéramine;

n) Arilihingu aktsionériga tehingu tegemise otsustamine ja tehingu tingimuste méaaramine, digusvaidluste
pidamise otsustamine ning tehingus véi digusvaidluses Arilihingu esindaja maaramine;

0) mistahes tehingute heaks kiitmine, mis kuulub Arilihingu titarettevotja osanike (vdi tldkoosoleku)
padevusse;

p) eespool nimetatud kiisimuste otsustamine titarettevotjate tasemel.

Juhatus peab tegutsema majanduslikult kdige otstarbekamal viisil, iga juhatuse liige peab oma kohustusi taitma
korraliku ettevdtja hoolsusega.

Juhatuse liikkmed. Vastavalt Pohikirjale koosneb Juhatus kahest kuni viiest likmest, kes valitakse Noukogu
poolt kolmeks aastaks. Kdesoleva Prospekti kuupéeval koosneb Arilihingu Juhatus kolmest likmest —
Andero Laur (alates 4. mai 2015, volitatud kuni 30. august 2027), Alina Kester (alates 15. mai 2020, volitatud
kuni 31. august 2027) ja Mihkel Simson (alates 5. juuli 2016, volitatud kuni 30. august 2027).

Andero Laur. Andero Laur on slindinud 1985. aastal. 2012. aastal omandas ta magistrikraadi ehitiste
projekteerimise ja ehitusjuhtimise erialal Tallinna Tehnika Ulikoolis (TalTech) ning 2023. aastal I16petas hr Laur
Harvardi ulikoolis Advanced Management Development Program in Real Estate juhtimisprogrammi. Aastatel
2007 kuni 2014 téétas hr Laur rahvusvahelise ehitus- ja kinnisvara kontserni Skanska Eesti tutarettevdtjas
(Skanska AS) — alates 2012. aastast arendusjuhina ning sellele eelnevalt nii objekti inseneri kui objektijuhi
ametikohtadel, omandades kogemusi pakkumiste, lepingute, ehitusjuhtimise, disainijuhtimise, ohutuse ja
LEED keskkonnasertifikaadi valdkonnas. Hr Laur on Uks Grupi asutajatest ning Grupi tegevjuht alates 2015.
aastast. Juhatuse esimehena vastutab hr Laur Grupi Uldjuhtimise ja Saksamaa turule sisenemise eest.

Alina Kester. Alina Kester on siindinud 1989. aastal. Tal on Tartu Ulikooli Parnu kolledZist rakenduskérgharidus
ettevotluse ja projektijuhtimise erialal ning kaks magistrikraadi Tallinna Tehnikaulikoolist (TalTech) — juhtimise
ja turunduse ning ettevétja digimuutuste alal. Enne Arilihingut té6tas pr Kester erinevatel projekti- ja
turundusjuhtimise ametikohtadel Eestis, sealhulgas ka kinnisvara valdkonnas. Pr Kester liitus Arilihinguga
2016. aastal turundusjuhina ning alates 2019. aastast on pr Kester Grupi loovjuht. Alates 2018. aastast on
pr Kester Arilihingu juhatuse liige ning vastutab turunduse, miitgi, sisearhitektuuri ja disaini eest.

Mihkel Simson. Mihkel Simson on sindinud 1984. aastal. 2003. aastal alustas ta Opinguid Tallinna
TehnikaUlikooli (TalTech) majandusteaduskonnas ehitusmajanduse ja juhtimise erialal ning ajavahemikul 2006
kuni 2014 td6tas eelarvestaja, objektijuhi ning kvaliteedijuhi positsioonidel ettevétjas Skanska AS. Ta on Uks
Grupi asutajatest ning Grupi juhatuse liige alates 2016. aastast. Hr Simson vastutusvaldkonnad on olnud
ehituslepingud, klienditugi ja garantii ning alates 2024. aastast kdik Liveni portfellis olevad aripinnad ning nende
arenduse ning mulgi ja valjatlrimisega seonduv.

9.3.Noukogu
Roll. Néukogu rolliks on planeerida Arilihingu tegevust ja korraldada Avrilihingu juhtimist ning teostada

jarelevalvet Juhatuse tegevuse ile. Ndukogu on vastutav Arilihingu aktsionéride ees (kes teostavad oma
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Bdigusi labi Aktsionaride Uldkoosoleku) ning Néukogu informeerib Aktsionaride Uldkoosolekut oma jarelevalve
tulemustest.

Ulesanded. Ndukogu vdtab vastu otsuseid Arilihingu tegevuse seisukohast tahtsust omavates kiisimustes,
mida ei ole antud Aktsionéride Uldkoosoleku pédevusse ning mis véljuvad Arilihingu igapaevase
majandustegevuse raamest. Ulal peatiikis 9.2 ,Juhatus* punktides a) kuni p) nimetatud kiisimused on Néukogu
padevuses.

Vastavalt Pdhikirjale koosneb Noukogu kolmest kuni kaheksast liikmest, kes valitakse Aktsionaride
Uldkoosoleku poolt viieks aastaks.

Kaesoleva Prospekti kuupaeva seisuga on Noukogul kolm liiget — Andres Aavik (ndukogu esimees, alates 28.
august 2019 kuni 28. august 2029), Krista Tamme (alates 12. aprill 2023 kuni 12. aprill 2028) ja Peeter Mand
(alates 28. august 2019 kuni 28. august 2029).

Andres Aavik. Andres Aavik on siindinud 1971. aastal ning omandanud 1994. aastal Tallinna Tehnikaulikoolis
ehitusdbkonoomika ja -juhtimise eriala. Hr Aavik on kinnisvaraarenduses tegev aastast 1997. Alates 2001.
aastast to6dtas ta rahvusvahelise ehituskontserni Skanska Eesti titarettevdtja (Skanska AS) erinevatel
ametikohtadel, alates projektijuhist kuni juhatuse esimeheni aastatel 2010 kuni 2013. Aastatel 2013 kuni 2020
likvideeriti Skanska AS ning hr Aavik tegutses ka sel ajal ettevdtja juhatuse esimehena ning viimased kaks
aastat likvideerijana. Hr Aavik on ka Eesti Kinnisvarafirmade Liidu juhatuse esimees ja AS Airport City ndukogu
liige. Ta on (ks Grupi asutajatest, kuuludes alates 2014. aastast Arilihingu Juhatusse ning olles alates 2019.
aastast Noukogu esimees.

Krista Tamme. Krista Tamme on sindinud 1976. aastal. 1998. aastal omandas ta Tallinna Tehnikaulikoolis
majandusarvestuse eriala ning 2001. aastal MBA kraadi Estonian Business School’is. Viimased 20 aastat on
pr Tamme tegutsenud IKT-sektori ettevdtjates finants- ja Uldjuhtimise positsioonidel, sh juhatuse ja/voi
ndukogu likmena. Alates 2022. aastast on pr Tamme OU Probus juhatuse liige.

Peeter Mand. Peeter Mand on sundinud 1957. aastal. Ta on Uks AS Sylvester metsagrupi asutajatest aastal
1990. ning tddtas seal metsandusdirektorina. Aastatel 2002 kuni 2003 oli hr Mand Stora Enso Timber AS-i
juhatuse liige. Hr Mand on alates 2018. aastast ka Uks EfTEN Capital AS-i asutajatest ning néukogu liige.
Hr Mand on samuti IVARD OU ja KERME Investeeringud OU juhatuse liige.

9.4. Toodtasud ja hivitised

31. detsembril 2025 I8ppenud majandusaasta jooksul arvestati Aritihingu juhatuse liikmetele tasusid ja hivitisi
kokku 327 tuhat eurot (koos koigi kohaldatavate maksudega). Grupi tutarettevdtjate juhatuse liikmetele
positsiooni eest eraldi tasu ei makstud. Néukogu liikmetele tasusid ndukogu t66 eest ei arvestatud. Ametisuhte
I6ppemisel Juhatuse liikme ennetadhtaegsel tagasikutsumisel véi lepingu mittepikendamisel kuulub Juhatuse
likmele tasumisele lahkumishivitis kuue kuu tasu ulatuses. Kokku on 31. detsembri 2025 seisuga vdimalik
lahkumishuvitiste tasumise kohustus summas 144 tuhat eurot.

9.5. Juhtide osalused Ariiihingus

Kaesoleva Prospekti kuupdeva seisuga Arilihingu Juhatuse ja N&ukogu liikmetele kuuluvate Avrilihingu
osaluste suurused on esitatud jargnevas tabelis.

Ametikoht Aktsiate arv Osaluse %
Andero Laur (Iabi OU LAUR JA PARTNERS) Juhatuse esimees 2600 000 21,67%
Alina Kester Juhatuse liige 45 166 0,38%
Mihkel Simson (labi BKK Holding OU) Juhatuse liige 2 600 000 21,67%
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Andres Aavik (Iabi VERDALE OU) Noukogu esimees 2 820 000 23,50%
Peeter Mand (labi IVARD OU) Ndéukogu liige 1199 813 10,00%
Krista Tamme Ndéukogu liige 0 0%

31.12.2025 seisuga on Grupp sdlminud iga Juhatuse likmega lepingu 53 100 aktsiaoptsiooni osas lisaks
Juhatuse liikmele 2024 LEOP Optsiooniprogrammis valjastatud kuni 2 500 optsioonile (2024 LEOP
Optsiooniprogrammi on kirjeldatud tapsemalt peatiikis 8.5 ,To6tajate ja vétmepartnerite optsiooniprogramm®).
Grupil on sdlmitud optsioonilepingutest tulenevalt to6tajate ees kohustus kuni 151 090 optsiooni valjastamise
osas.

9.6. Huvide konfliktid ja muud deklaratsioonid

Kaesoleva Prospekti kuupaeva seisuga ei esine Juhatusele teadaolevalt Uhtegi tegelikku voi potentsiaalset
huvide konflikti Aritihingu v&i Tltarettevétjate juhatuse ja ndukogu likmete kohustuste ja nende erahuvide ja
kohustuste vahel. Juhatusele teadaolevalt ei ole Ukski Juhatuse v6i Ndukogu liige eelnenud viie aastal valtel
saanud kriminaalkorras karistada. Juhatusele teadaolevalt ei ole Ukski Juhatuse vdi Noéukogu liige olnud
eelneva viie aasta valtel pankroti-, saneerimis- voi likvideerimismenetluse algatamise hetkel Uhegi juriidilise
isiku juhtorgani liige, v.a allpool kirjeldatud osas. Juhatusele teadaolevalt ei ole kohus vdi muu padev
jarelevalveorgan keelanud kaesolevas 16igus kasitletud isikutel tegutseda Uhegi emitendi juhtorgani likmena
vdi keelanud osaleda iihegi emitendi tegevuse juhtimises. Avrilihingul ei ole oma pdhiaktsionaride, klientide,
tarnijate ega muude isikutega kokkuleppeid véi arusaamu, mille alusel punktis 9.2 ja 9.3 nimetatud isikud
oleksid valitud haldus-, juht- vdi jarelevalveorgani liikmeks véi maaratud kdrgema juhtkonna liikkmeks.

Pr Krista Tamme oli MTU Kopli Lasteaed, mis kustutati Ariregistrist 08.01.2024, likvideerija.
9.7.Hea Uhingujuhtimise Tava jargimine

Aritihing jargib Eesti Vabariigis Ghingujuhtimisele kehtivaid éigusnorme. Sealjuures jargib Arilihing ka
Finantsinspektsiooni poolt vastuvdetud juhises ,Hea Uhingujuhtimise Tava“ satestatud pd&himétteid.
Aktsionaride Uldkoosolek véttis 31. martsil 2023 vastu otsuse rakendada ,Hea Uhingujuhtimise Tava“
Aritihingule alates Aktsiate kauplemisele vdtmisest Nasdaq Tallinna Bérsi Balti pdhinimekirjas. Kuigi kontserni
aktsiad ei ole veel Borsil kauplemisele vbéetud, vastab Grupi juhtimine juba 2025. aastal labiviidud analtiusi
pdhjal valdavalt HUT-is kirjeldatud juhistele ja soovituslike pdhimbtetele.

9.8. Grupi audiitorid

Aritihingu Pd&hikirja kohaselt on audiitorite valimine ja tasustamine Aktsionaride Uldkoosoleku padevuses.
12. aprillil 2023 toimunud Aktsionaride Uldkoosolek valis Grupi audiitoriks 2023—-2024 majandusaastateks
KPMG Baltics OU (registrikood 10096082, asukoht Ahtri 4 10151, Tallinn, Eesti). KPMG Baltics OU on Eesti
Audiitorkogu liige. Kaesolevale Prospektile viiteliselt lisatud Auditeeritud Finantsaruanded on auditeeritud
KPMG Baltics OU poolt. 14. mai 2025 Aktsionaride Uldkoosoleku otsusega valiti Grupi audiitoriks 2025—-2026
majandusaastateks taas KPMG Baltics OU.
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10. PEAMISED TEGEVUSALAD JA TURUD

10.1. Grupi ajalugu ja kujunemine

Grupi ajalugu sai alguse 2014. aastal, mil asutati Arilihing (sel ajal nimega Liven Kinnisvara OU). Esimesest
tegevusaastast alates on tegutsetud elukondliku kinnisvara arendamisega ning 12 aasta jooksul on rajatud tle
900 kodu. Prospekti kuupdeva seisuga on arenduse erinevates staadiumites ettevalmistamisel rohkem kui

1 500 uut kodu.

Grupi ajaloo ja arengu verstapostid on kokkuvdtlikult esitatud jargmises tabelis:

2014 Arilihingu asutamine osalihinguna (Liven Kinnisvara OU)
2015 Esimese arendusprojekti valmimine ja Gleandmine klientidele
2016 Grupi arendusportfelli maht letas 100 kodu
2017 Arendatud ja klientidele tle antud Ule 100 kodu
2018 Grupi madgitulu Gletas 5 miljonit eurot
2019 Aritihingu Umberkujundamine aktsiaseltsiks (Liven AS)
2020 Grupi arendusportfelli maht Gletas 1 500 korterit
2021 Grupi omakapital tletas 10 miljonit eurot ja varade maht 50 miljonit eurot
Grupi madgitulu Gletas 30 miljonit eurot
2022 Nr 1 mainega kinnisvara arendaja positsiooni Eestis (jagatud koht Kantar Emor
uuringus)
2023 Esimese arenduskinnistu soetamine Saksamaal
Aktsionaride poolt kinnitatud dividendipoliitika ja dividendimaksetega alustamine
Grupp sisenes avalikule kapitaliturule rohevélakirjade noteerimisega Nasdaq
2024 Tallinna Borsil.
Grupp saavutas suurima midgimahu Suur-Tallinnas (Tallinn ja [&hiiimbrus)
Nr 1 mainega kinnisvara arendaja positsiooni Eestis
Grupi muadgitulu Gletas 40 miljonit eurot, puhaskasum 5 miljonit eurot, omakapital
20 miljonit eurot ning varade maht aasta jooksul 100 miljonit eurot,
2025 Grupp sailitas turuliidri positsiooni suurima muadgimahuga (sh Suur-Tallinnas) ja nr

1 mainega arendajana (jagatud koht)
Esimese Saksamaal asuva arendusprojekti mudk ja ehituse algus
Esimene 50/50 Uhisprojekt maaomanikuga

10.2. Grupi struktuur ja Grupi liikmed

Kaesoleva Prospekti kuupaeval on Grupis jargmised liikmed ning Grupi struktuur on jargmine:
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Ldpetatud
projektid

Garantii

Ehitus/miitik

Ehitusprojekt

Detailplaneering

Tulevasteks
arendusteks

Saksamaa

Liven Kodu OU

Liven Kadu 150U

Liven Kodu 12 OU

Liven Kodu 17 QU

Liven Kodu 18 0U

Liven Kodu 25 OU

Liven Wohnungsbau
GmbH

Liven Kodu 14 0U

Liven Kodu 6 OU

Liven Kodu 16 OU

Liven Kodu 10 QU

Liven Kodu 23 0U

Liven Kodu 26 OU

Liven Kodu 5 OU

Liven Kodu 20 OU

Liven Kodu 19 QU

Liven Kodu 21 0U

Liven Kodu 24 0U

Liven Kodu 27 OU

Liven R1017 GmbH

L Liven Kodu 22 OU

Liven HW11 GbmH|
\

Lisaks omab Liven AS 50% osalust ariiihingus EK 6 OU (ehituses oleva Peakorteri arenduse | etapp).

Grupi struktuuris on Grupi liikmeid peamiselt eristatud tulenevalt konkreetse Tutarettevdtjaga seotud
arendusprojekti staadiumist:

e Loppenud projektid: kdik korteriomandid on mitdud ja garantiiperiood on [6ppenud. Need ettevdtjad
on plaanis lahiaastate jooksul struktuuri lintsustamise eesmargil ihendada Aritihinguga.

e Garantii: garantiiperiood 2 aastat.

e Ehitus: toimub ehitustegevus. Uldjuhul on selleks hetkeks vahemalt 50% ehituses olevast mahust
mutdud véladiguslike lepingute alusel.

o Detailplaneering: ehitusdiguse saamiseks on kaimas detailplaneeringu véi projekteerimistingimuste
koostamine.

o Ehitusprojekt: ettevalmistav faas enne ehitust. Selles staadiumis toimub ehitusprojekti koostamine,
vajalike lubade taotlemine, ehitushange.

e Uuteks arendusteks (tiihjad juriidilised kehad): arendustegevust ei ole veel alustatud, ettevétja on
asutatud uue véimaliku arendusprojekti labiviimise ja sellega seotud kinnistu omandamise eesmargil.

Soltumata arendusprojekti staadiumist on Ulal toodud Grupi struktuuris eristatud Grupi tegevusega Saksamaal
seotud valdusettevdtja (Liven Wohnungsbau GmbH).

Kdikide Grupi likmete pdhitegevusalaks on hoonestusprojektide arendus. Grupi liikmete tegevused ja rollid on
jaotatud jargnevalt:

Liven AS. Liven AS (Ariihing) on Grupi konsolideeriv emaettevétja, mis korraldab ja juhib kogu Grupi tegevust.
31. detsembri 2025 seisuga oli Arilihingul lisaks juhtorgani likmetele 28 taisté6ajaga tdétajat. Arilihing aga ise
konkreetsete arendusprojektidega seotud vara (kinnistud ja nende jagunemisel tekkinud korteriomandid) ei
oma ning kooskdlas vastavas tegevusvaldkonnas tavaparasele &rimudelile viiakse konkreetsed
arendusprojektid labi Tiutarettevétjate tasandil, st kinnistu omandatakse Tutarettevdtja poolt, finantseerimine
korraldatakse Tutarettevotja tasandil ning arendusprojektidega seotud kulusid ja tulusid arvestatakse
Tltarettevétjate tasandil. Arendusprojektide Iabiviimiseks sdlmib Arilihing iga Tutarettevétjaga juhtimisteenuse
osutamise lepingu. Juhtimisteenuse osutamise lepingu alusel tagab Avrilihing Titarettevdtjale kéikide
kinnisvara arenduse ja miugi jaoks vajalike tegevuste osutamise, teostades need ise vdi korraldades nende
tellimise kolmandatelt isikutelt, sh (i) arilhingu igap&evane juhtimine, (ii) raamatupidamise ja maksuaruandluse
korraldamine; (iii) arendusprojekti labiviimiseks vajaliku finantseerimise korraldamine; (iv) arendusprojekti
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[&biviimisega seotud tegevused (sh ehitustegevus); (v) arendusprojekti labiviimise tulemusel valminud
korteriomandite turunduse ja mulgi korraldamine, hélmates muuhulgas voimalikele ostjatele muldavate
korteriomandite tutvustamist ja midgilepingute sélmimise korraldamist. Juhtimisteenuse osutamise lepingu
alusel maksab Tutarettevdtja Aritihingule juhtimistasu ning milgikorralduse tasu ning hivitab kdik muud
Arilihingu poolt arendusprojekti labiviimise eesmargil kantud kulud, mis ei ole hdlmatud eelnimetatud tasudega.

Tutarettevétiad. Reeglina on Tutarettevdtjad spetsiaalselt konkreetse arendusprojekti l1abiviimise eesmargil
asutatud arilhingud (SPV), mis on kinnistute (ja/véi kinnistu jagamise tulemusena moodustatud
korteriomandite) omanikud ning hoiavad k&iki arendusprojekti kaasatud rahalisi vahendeid. Tutarettevotjad on
asutatud osauhingutena ning nende juriidiline nimi koosneb sénapaarist ,Liven Kodu®, millele lisanduv number
viitab mitmenda Grupi arendusprojektiga on tegu (nt Liven Kodu 10 OU). Reeglina kuulub Titarettevdtjate
osakapitalist 100% Aritihingule ning parast arendusprojekti I8ppu (kui kdik korteriomandid on miidud ja
garantiiperiood I6ppenud) ihendatakse Tltarettevdtja Grupi struktuuri lintsustamise eesmargil Liven Kodu OU-
ga. Tltarettevotjatel tootajaid ei ole ning arendusprojektide labiviimist juhib ja teostab Tutarettevdtja ja
Aritihingu vahel séImitud juhtimislepingu alusel Ariiihing. Juhtimisteenuse osutamise lepingu alusel maksab
Titarettevétja Arilihingule juhtimistasu ning miitigikorralduse tasu.

Prospekti kuupdeva seisuga kuuluvad Gruppi jargmised Ttarettevotjad:

Asukoht (projekti nimi) Asutamisriik Osalus
Liven Kodu OU Léppenud projektid Eesti 100%
Liven Kodu 5 OU Lahepea tn (Uus-Meremaa) Eesti 100%
Liven Kodu 6 OU Asula poik 4 (Magdaleena | etapp) Eesti 100%
Liven Kodu 10 OU Kadaka tee 88 (Kadakadabra) Eesti 100%
Liven Kodu 12 OU Jalami tn (Luuslangi) Eesti 100%
Liven Kodu 14 OU Alasi 5 Eesti 100%
Liven Kodu 15 OU Turi 4 (Vaike-Tallinn) Eesti 100%
Liven Kodu 16 OU Harkujarve kila (Iseara) Eesti 100%
Liven Kodu 17 OU Juhkentali 48 Eesti 100%
Liven Kodu 18 OU Erika tn 12 (Peakorter Il etapp) Eesti 100%
Magdaleena 4 (Magdaleena |l Eesti 100%

Liven Kodu 19 OU etapp)
Liven Kodu 20 OU Regati pst 3/5 Eesti 100%
Liven Kodu 21 OU Virmalise 3 Eesti 100%
Liven Kodu 22 OU Kalda tn (Olemuse) Eesti 100%
Liven Kodu 23 OU Linnamae tee 21a Eesti 100%
Liven Kodu 24 OU Jarveotsa tee 16¢ Eesti 100%
Liven Kodu 25 OU Arendustegevust ei ole alustatud Eesti 100%
Liven Kodu 26 OU Arendustegevust ei ole alustatud Eesti 100%
Liven Kodu 27 OU Arendustegevust ei ole alustatud Eesti 100%
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EK 6 OU Erika 6a ja 6b (Peakorter | etapp) Eesti 50%"
Liven Wohnungsbau GmbH Saksamaa valdusettevdtja Saksamaa 100%
Hlttenroder Weg 11 Saksamaa 100%38
Liven HW11 GmbH (Wohngarten)
Liven R101 GmbH Arendustegevust ei ole alustatud Saksamaa 100%38
10.3. Arisegmendid

Grupi tegevus on fokusseeritud elukondliku kinnisvara arendamisele ning kogu mudgitulu tuleneb lepingutest
klientidega. Tegevussegmendid on maaratletud Juhatuse poolt jélgitavate aruannete alusel. Juhatus kasitleb
aritegevust Grupi seisukohalt Uhe tegevussegmendina ning kasutab tegevussegmendi tulemuslikkuse
hindamiseks peamiselt muugitulu ja arikasumit ning nende naitajate kasvu méodikut.

10.4. Geograafilised turud

Finantsaruannetega kaetud perioodil on Grupp teeninud tulu ainult Eestis.

Saksamaal on kdimas esimese arendusprojekti ehitus, mille valmimine ning madgitulu teenimine toimub
eelduslikult 2027. aasta alguses.

10.5. Strateegia ja konkurentsipositsioon

Eesmark. Grupi eesmark on rajada kdige agedamaid kodusid ja pakkuda kdige personaalsemat teenust. Grupp
soovib pakkuda inimestele kodude planeerimisel véimalikult palju valikuid, et kliendid saaksid omandolise ja
tépselt igalhe vajadustele ja soovidele vastava kodu. Selleks on Grupp varvanud oma meeskonda
majasisesed sisearhitektid, kes aitavad kliente parimate valikute tegemisel. Arendatavate kodude
personaliseerimisvdimaluste laiendamiseks on Grupp arendanud ,Kodukujundaja“ tarkvara, mis aitab
koduostjatel teha tulevase kodu siseviimistluse valikuid. Programm integreerib erinevad to6protsessid ja
vbimaldab klientidel efektivsemalt kodusid personaliseerida ja parimaid valikuid teha. Parema
kliendikogemuse saamiseks avas Grupp 2023. aasta 16pus Telliskivi 60/5 aadressil asuva kontor-salongi.

Strateegia. Grupi strateegia on eristuda konkurentidest Iabi detailideni labimdeldud planeeringute, stiilse sise-
ja valisarhitektuuri ning paindlikkusega kodu kujundamisel vastavalt kliendi soovidele. Oma tegevuses lahtub
Grupp arusaamast, et korteri ja kodu vahele ei saa tdmmata vérdusmarki ning Grupp tahab luua just kodusid.
Olgugi, et iga maja projekteeritakse unikaalsena, on kodu loomine vastavalt elanike soovidele enamjaolt
kattesaamatu. Grupi strateegia on pakkuda sellele vastupidist ldhenemist — luua hingega kodusid. See
tdhendab olla ise hingega asja juures ja tagada igale inimesele omanaoline kodu, véimaldades kliendil oma
kodu loomisel osaleda ja luua just tema vajadustele vastav kodu. Unikaalse ja isikuparase.

Klientide tagasiside. Grupi toodete ja teeninduse parandamiseks kogub Grupp kdigis arendusprojektides
klientidelt tagasisidet. Tagasisidet kogutakse neljas etapis: peale vdladigusliku lepingu sélmimist, peale
muudatustdédde tadhtaja saabumist, peale asjadiguslepingu sélmimist kodu uleandmisel ostjale ja peale
garantiitdode 16ppu. Grupp uuendab jarjepidevalt klientide tagasiside kogumise siisteemi, et saada vdimalikult
vahetut ja maksimaalset sisendit Grupi tddle. Kliendirahuolu hindab Grupp 10-palli skaalal. 31. detsembri 2025
seisuga oli klientide viimase 12-kuu hinne Grupile 9,6 (31. detsembri 2024 seisuga 9,2).

7 Sidusettevotja, mida ei konsolideerita rida-realt.
8 Osalus labi Liven Wohnungsbau GmbH.
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Brandi tuntus. KantarEmori 2025. aastal 1abi viidud kinnisvarabrandide tuntuse ja maine uuringu péhjal on
Grupp koos Merkoga (AS Merko Ehitus Eesti) kdige mainekam koduarendaja Tallinnas ja selle [&hiimbruses.
2024. aastal oli Grupp kdige mainekama arendaja ning 2023. aastal oli Grupp samuti Uhiselt koos Merkoga
kdige mainekam arendaja.

10.6. Investeeringud

Grupi pohifookus on olemasolevate arenduskinnistute arendamisel, et laiendada muildavate varade baasi.
Sellele vaatamata otsib Grupp oma igapdevase majandustegevuse raames pidevalt atraktiivseid véimalusi
uute arendusprojektide teostamiseks, mis eeldab investeeringuid arenduskinnistute omandamiseks. Uldjuhul
rahastatakse Grupi arilhingute investeeringuid vaba rahavoo ning valisfinantseeringute (pangalaenud,
investorlaenud, volakirjad) arvelt.

Olulised investeeringud. 2023. aastal soetas Grupi ariihing kinnistu Berliinis, Huttenroder Weg 11
(Wohngarten projekt; 2,6m eur investeering) ning sisenes Saksa turule. 2024. aastal soetas Grupi aritihing
kinnistu Tallinnas, Nomme linnaosas aadressil Kalda 5 (Olemuse projekt; 2,5m eur investeering). 2025. aastal
s6lmis Arilihing koostéélepingu Oma Grupp OU-ga P&hja-Tallinnas, aadressil Erika 6a ja 6b asuva kinnistu
arendusprojekti elluviimiseks ning 50/50 (ihisettevétja EK 6 OU asutamiseks (Peakorteri | etapp projekt; 1,5m
EUR investeering). Samuti soetasid Grupi arilhingud 2025. aastal Tallinnas kaks kinnistut — Lasnamae
linnaosas aadressil Linnamae tee 21a (1,1m EUR investeering) ning Haabersti linnaosas Jarveotsa tee 16¢
(1,7m EUR investeering).

10.7. Teave suundumuste kohta

Grupi tegevuskeskkonda mojutavad eelkdige kinnisvarasektori suundumused Eestis, eelkdige Tallinnas ja
Tallinna I&hiimbruses ning hetkel veel oluliselt vAhemal maaral ka kinnisvarasektori suundumused Saksamaal,
eelkdige Berliinis.

Eesti kinnisvarasektor. Eesti kinnisvaraturg on labinud tsukli korrektsioonifaasi ja sisenenud stabiliseerumise
ning taastumise etappi. Kui 2023. aastat defineeris kiire intressitdus ja madal tehinguaktiivsus ning 2024. aastat
kohanemine uue reaalsusega, siis 2025. aasta t6i oodatud EURIBORI stabiliseerumise madalamal, 2%
l&hedasel tasemel. Eelnevatel aastatel turgu enim parssinud intressimdarade mdju hindab Juhtkond 2026.
aastal pigem neutraalseks, vaatamata vaiksele tdusule 2026. aasta | kvartali I1dpus. Euroopa Keskpanga 2026—
2028. aasta inflatsiooni prognoos on 2,6%, 2,0% ja 2,1%, mis viitab samuti pigem rahapoliitika pikaajalisele
stabiilsusele.

Ndudluse peamiseks mootoriks 2026. aastal on juhtkonna hinnangul majapidamiste ostujéu ja kindlustunde
taastumine. Kuigi 2024. ja 2025. aastal suurendasid maksupoliitilised otsused (kdibemaksu ja tulumaksu tdus)
tarbijate ebakindlust, siis 2026. aasta toob positiivse pddrde. Uhtse tulumaksuvaba miinimumi kehtestamine
koos jatkuva inflatsiooni Uletava palgakasvuga parandab margatavalt majapidamiste rahanduslikku seisu.
Eestis Uletab ka palgakasv aastatel 2025-2027 eeldatavalt t66tuse muutust. See loob tugevama
fundamentaalse aluse ostuotsuste tegemiseks kui eelnevatel aastatel.

Noéudlust uute kodude jarele toetab pankade aktiivne laenupakkumine ning soodsamad tingimused
energiaefektivsematele varadele. Samas plsib konkurents arendajate vahel tihe. Turu pakkumist
iseloomustab 2026. aasta alguses jatkuvalt suur valmis korterite laojaak, millele lisanduvad uued projektid.
Selles keskkonnas on keerulisem arendusprojektidel, mis konkurentsist selgelt ei eristu.

Kui jarelturg on olnud aktiivne 1&bi kogu tsukli, siis uusarenduste turu taastumine, mis algas 2024. aasta teises
pooles, muutus 2025. aastal laiapdhjalisemaks. Kuigi suur pakkumismaht hoiab turgu veel ostjate poole kaldu,
indikeeris 2025. aasta 16pp ja 2026. aasta algus marke ka mdningasest uusarenduste hinnakasvust.
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Ostjate struktuuris prognoosib Juhtkond 2026. aastal muutust. Kui koérgete intressimaarade perioodil
domineerisid tehingutes peamiselt koduvahetajad (downsizers), siis intressimaarade alanemine,
maksukeskkonna muudatused ja tarbijakindluse kasv toob turule tagasi esmaostjaid. Samuti on marke
investeerimisndudluse taastumisest, mis vahepealsetel aastatel oli madal. Intressikulude langus parandab
Udriprojektide rahavoogu, muutes kinnisvarainvesteeringud taas atraktiivsemaks.

Laiemalt séltub turu areng jatkuvalt valisteguritest, eelkdige geopoliitilisest olukorrast ja tldisest majanduslikust
kindlustundest. Siiski on viimaste aastate tulemused kinnitanud, et ndudlus Liveni kodude jarele séilib tugevana
ka valjakutsete rohkes keskkonnas.

Saksamaa kinnisvarasektor. Ka Saksamaa ning eelkdige Berliini kinnisvaraturule avaldavad moju Euroopa
Keskpanga intressimaarad ning sellest tulenev mdju kinnisvara kattesaadavusele ning ndudlusele. Nii 2023.
kui 2024. aastal oli Saksamaa majandus languses, kuid 2025. aastal p66rdus see taas vaikesele kasvule.
2026. ja jargnevatel aastatel prognoositakse majanduse valjumist stagnatsioonist, mida veavad lahemas
perspektiivis eelkdige eratarbimise taastumine ja riiklikud investeeringud, pikemas perspektiivis valisndudluse
taastumine ja intressilanguse positiivse mdju taielik kandumine reaalmajandusse. Lisaks toetab tarbijakindlust
madal té6tuse tase ning jatkuvalt positiivne palgakasv.

Berliini elukondliku uusarenduste turu fundamentaalseks toeks on slivenev elupindade defitsiit. Elanikkonna
kasv uletab jatkuvalt uute korterite valmimise mahtu, survestades Uurihindu tdusule ja muutes korteriomandi
soetamise taas atraktiivsemaks. Defitsiiti siivendab asjaolu, et uute véljastatud ehituslubade arv on Berliinis
madal.

Lisaks on Berliini turu eripara vaga jaik regulatsioon tlrihindade osas kinnisvarale, mis on ehitatud enne 2014.
aastat. Ulripakkumine on madalam, kui véiks olla vaba turu tingimustes ning selline olukord suurendab
ndudlust uusarenduste jarele. Vdimalikud muutused Berliini Guriregulatsioonis vbivad avaldada ka moju
uusarenduste ndudlusele, kuid Gldine tldrihindade tdus toetab ndudlust uute korterite jarele.

Erinevalt jarelturust, kus hinnastamist mojutavad potentsiaalsed kulukad renoveerimiskohustused, on
energiatdhusad uusarendused sailitanud oma vaartuse ja likviidsuse. Energiaefektiivsematel uusarendustel on
ndudluses selge konkurentsieelis vanade renoveerimata majade ees.

2025. aasta teises pooles toimus Berliini kinnisvaraturu sentimendis markimisvaarne positiivne pddre ning
vorreldes aasta algusega on 2025. aasta I6pus ootus kinnisvara hinnatdusule oluliselt kasvanud.
Turueksperdid prognoosivad 2026. aastaks uusarenduste hindade stabiilsust voi kasvu, mis viitab kindlustunde
taastumisele. Juhtkonna hinnangul 2026. aastal néudlus uusarenduste jarele kasvab vorreldes 2025. aastaga.

Juhtkond ei ole teadlik muudest suundumustest, ebakindlatest asjaoludest, ndudmistest, kohustustest voi
stiindmustest, mis téenaoliselt mdjutaksid oluliselt Aritihingu valjavaateid vahemalt kaesoleval majandusaastal.

Alates 31. detsembrist 2025 ei ole Grupi valjavaadetes toimunud olulisi ebasoodsaid muutusi.
10.8. Tootajad

2025. aastal oli Grupi keskmine taistd0ajale taandatud tO6tajate arv 36 (2024. aastal 31, 2023. aastal 27).
Prospekti kuupaeval tegutsevad Grupi tootajatest 34 Eestis ja 2 Saksamaal.

10.9. Olulised lepingud

Grupi aridhingud ei ole valjaspool oma tavaparast majandustegevust sdlminud Uhtegi olulist lepingut, mille
tulemusel véivad Grupi arithingutel tekkida digused voi kohustused, mis vdivad oluliselt méjutada Grupi
arithingute voimet taita oma kohustusi voi avaldada olulist negatiivset méju Grupi aritihingute finantsseisundile
vOi tegevusele.
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10.10. Kohtuvaidlused

2023. aasta juulis esitas Titarettevotja Liven Kodu 6 OU Harju Maakohtule hagiavalduse ndudega Reparo
Ehitus OU vastu seoses Magdaleena arendusprojektis ehituse peatddvdtja lepinguliste kohustuste mitte
taitmise, lepingu aluseta Ulesitlemise ja hilisema pahatahtliku kaitumisega tekitatud kahju hivitamiseks.
Esimene istung toimus 2025. aasta teises pooles. 2025. aasta detsembris esitas Tutarettevétja Liven Kodu 6
OU Harju Maakohtule hagiavalduse ndudega Reparo Ehitus OU juhatuse likme vastu kahju hiivitamise néudes
ja dividendiotsuste tagasivoitmiseks.

10.11. Tehingud seotud isikutega
Oma igapaevase majandustegevuse raames teeb Grupp erinevaid tehinguid seotud isikutega. Eelkdige on
sellisteks tehinguteks finantseerimistehingud (investorlaenud). Tapsem informatsioon seotud isikutega

s6lmitud lepingute mahtude ja tingimuste kohta on kattesaadav Auditeeritud Finantsaruannete lisast 24.

Ulevaade seotud isikutega tehingutest 1. jaanuarist 2026 kuni Prospekti kuup&evani:

(eurodes)

Makstud intressid

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud 4 800
Tegev - ja kdrgem juhtkond ning nende mdju all olevad ettevdtjad 22 812
Kokku 27 612
Ostetud teenused

Tegev - ja kdrgem juhtkond ning nende méju all olevad ettevétjad 10616
Kokku 10 616
Muugitulu

Uhisettevétjad 74 838
Kokku 74 838

Nimetud perioodil tehtud tehingud seotud isikutega sisaldavad bdrsil kaubeldavate avalike vdlakirjade
intressimakseid olulise osalusega juriidilistest isikutest omanikele ning Juhtkonna liikmetele ja nende méju all
olevatele ettevdtjatele. Samuti tavaparase aritegevuse kaigus Juhtkonna liikkmetelt ja nende méju all olevatelt
ettevotjatelt ostetud teenuseid ning miudgitulu Uhisettevdtjale osutatud teenuste eest.
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11. TEGEVUS- JA FINANTSTULEMUSTE ULEVAADE

Jérgnevat llevaadet tuleb lugeda koos Finantsaruannete ja nendes sisalduvate mérkustega ning muu
Prospektis sisalduva teabega. See osa sisaldab tulevikku suunatud avaldusi, mis hélmavad endas riske ja
ebakindlusi. Tegelikud tulemused vbéivad mitmetel pohjustel oluliselt erineda sellistes avaldustes esitatud
tulemustest, kaasa arvatud peatiikis 3 ,RISKID", peatiiki 1.3 ,Informatsiooni esitamine” punktis ,Alternatiivsed
tulemuslikkusnéitajad” ja peatiikis 1.5 , Tulevikku suunatud informatsioon” kajastatud tegurite téttu.

See peatiikk sisaldab teatud andmeid, mida Ariiihing peab alternatiivseteks tulemuslikkusnéitajateks (APM)
ESMA suuniste ,Alternatiivsed tulemuslikkusnéitajad” t&henduses. APM-e ei ole defineeritud IFRS-is ning neid
ei arvutata vastavalt IFRSile. Ariiihing usub siiski, et APM-id annavad investoritele kasulikku teavet Ariiihingu
finantsseisundi ja majandustulemuste ning varade hindamiseks. Ariiihingu poolt APM-ide kasutamine ja
arvutusmeetodid voivad siiski erineda teiste lhingute poolt APM-ide kasutamisest ja arvutamisest.

11.1. Finantsseisund ja tegevustulemused

Uksikasjalikum teave Grupi finantsseisundi ja tegevustulemuste kohta on esitatud Prospektile lisatud
Finantsaruannetes.

Grupi arenduskinnistute portfell on alates ettevbtja asutamisest kuni 2021. aasta I6puni iga-aastaselt
kasvanud. Kodige suurem portfelli kasv jai perioodi 2017-2021, mil soetati mitmeid vaiksema ja
suuremamahulisi arenduskinnistuid, nagu naiteks Kadakadabra, Uus-Meremaa, Luuslangi, Isedra, Regati
Peakorter (Il etapp) ning Juhkentali 48 arendused. Perioodil 2022-2024 soetati vahe ning vaikesemahulisemaid
kinnistuid, mistdttu maaportfellis miiidavate Ghikute arv vahenes. 2025. aastal soetasid Grupi aritihingud taas
mitu uut kinnistut ning maaportfelli lisandunud mutdavate Uhikute arv Uletas perioodi jooksul mutdud uhikute
arvu.

Liveni arendusportfell
(muddavate elu- ja aripindade arv VOL alusel)

2500

2 000
1719

1575
1557 406 1566
1500 1384 1407
1000 951
673
500
o 142
18
0 ]

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

53



Ulevaade 2023. aastast. Grupi midgitulu oli kokku 35,8 miljonit eurot (2022. aastal: 32,6 miljonit eurot). Aasta
jooksul sdImiti vaid 69 véladiguslikku miitigilepingut (2022. aastal: 106). Rahalises mahus mdddetuna oli VOL-
lepingu alusel middud korterite kaive 31,8 miljonit eurot (2022: 31,4 eurot).

Aasta jooksul 16ppes ehitus ja anti Gle kodusid neljas arendusprojektis. Viimased kaks kodu Uus-Meremaa
arendusprojekti | etapis ning 30 kodu arendusprojekti Il etapis; kdik 20 kodu Magdaleena arendusprojekti |
etapis ning esimesed neli kodu arendusprojekti |l etapis; esimesed 38 kodu Luuslangi arendusprojekti | etapis;
kéik 48 kodu Iseara arendusprojekti | etapis. Alates 2023. aasta suvest on Turi tn 4 asuv aripind valja Gdritud
majutustegevuse korraldamiseks.

2023. aastal 16ppenud ja valmis olnud arendusprojektide andmed:

31.12.2023
Muiidud korterite
osakaal*
Tiitarettevotja P_r ol_ekt| Asukoht  Suurus ja iihikute arv VvOL AOL
nimi/asukoht
_ 2 i
Liven Kodu 5 00 DusMeremaa, 1 o 9101 m* 126 kodu ja 5 100% 100%
etapp aripinda
_ 2 i
Liven Kodu 500 DusMeremaa, Il 5 108 m?, 58 kodu ja 2 52% 42%
etapp aripinda
Liven Kodu 6 OU zzgga'e’e”a’ " Talinn 1576 m?, 20 kodu 100% 100%
Liven Kodu 12 OU Luuslangi, | etapp Tallinn 5 060 m2, 80 kodu 53% 44%
TP T 5 :
Liven Kodu 15 00 v aike-Tallinn/Tur 5453 m*, 80 kodu ja 1 91% 91%
4 aripind
Liven Kodu 16 OU Iseéra, | etapp Harkujarve 5935 m?, 48 kodu 100% 100%
Liven Kodu 19 OU Zﬂt:?)ga'ee”a’ T Talinn 822 m?, 11 kodu 39% 33%

* Miiiidud korterite osakaal on néidatud nii véladiguslike (VOL) kui ka asjadiguslike (AOL) lepingute alusel.
Miuitgitulu korterite miiligil kajastatakse vara kliendile lile andmisel asjabiguslepingu sélmimisel.

Aasta jooksul algas ehitus vaid 30 uue kodu ehitamiseks Iseédra arendusprojekti Il etappi (Liven Kodu 16 OU)
viies ridamajas. Aasta jooksul uusi titarettevdtjaid ei asutatud ning 2023. aasta I16pus alustati protsessi Liven
Kodu 11 OU Ghendamiseks Liven Kodu OU-ga, mis kdesoleva Prospekti kuupdeva seisuga on Iépule viidud.

Alustasime Regati pst 3 arendusprojekti avaliku eelmutgiga ning ettevalmistustega ehituse alustamiseks.
Aasta teises pooles alustasime | etapi ehituse peatddvétja hankega, sélmisime laenulepingu | etapi ehituse
rahastamiseks ning aasta 16pus sdlmisime esimesed 17 véladiguslepingut. 2023. aasta jooksul algas ehitus
vaid 30 uue kodu ehitamiseks Isedra arendusprojekti |l etappi viies ridamajas.

Arilihing viis 2023. aasta martsis 16pule suunatud kinnise aktsiate pakkumise ja aktsiaemissiooni mille kaigus
kaasati 1 miljon eurot uut kapitali ning valjastati 243 777 uut Aktsiat. Berliinis asuva arenduskinnistu soetamise
rahastamiseks.

2023. aasta kevadel alustas Grupp dividendide maksmisega ning Arilihing maksis dividendidena vélja 415 888
eurot, mis moodustas 12,5% 2022. aasta tulumaksueelsest kasumist. Esialgselt 2023. teise poolaastasse
kavandatud taiendava 12,5% valjamakse 2022. aasta kasumist toimus 2024. aasta kevadel.

Tavaparase aritegevuse osana sdlmiti aasta jooksul hoonete ja infrastruktuuri ehituste finantseerimiseks
pankadega uusi laenulepinguid, refinantseeriti varasemalt sélmitud laenulepinguid ning kodude UGleandmiste
jargselt tasuti varasemalt voetud laenukohustisi.
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2023. aastal soetas Grupp kinnistu Berliinis, aadressil Huttenroder Weg 11, et rajada olemasoleva hoone
asemel 6-korruseline ja 24 korteriga eluhoone. Krundi ostu finantseeritud omakapitali ning 1,7 miljoni euro
mahus investorlaenudega.

2023. aasta juulis esitas Grupp Harju Maakohtule hagiavalduse ndudega Reparo Ehitus OU vastu seoses
Magdaleena arendusprojektis ehituse peatddvdtja lepinguliste kohustuste mittetaitmise, lepingu aluseta
Ulesutlemise ja hilisema pahatahtliku kaitumisega tekitatud kahju hivitamiseks.

2023. aasta keeruline majanduskeskkond, mida iseloomustas (ks I3hiajaloo kiiremaid inflatsiooniperioode,
Euro ajaloo kodige kiirem intresside tbus, majanduslangus ning investeeringute ja ekspordi jarsk langus,
mdjutas vaga negatiivselt just uusarenduste turgu, kus toimus suurem mudgitehingute arvu langus vorreldes
jarelturuga. Sellest tulenevalt olid ka Grupi mutgitempod (voladiguslepingute alusel sdlmitud milgilepingute
alusel) ka 2023. aastal oodatust aeglasemad. Rahule vdis jaada aasta jooksul saavutatud kodude Uleandmiste
ja rekordilise kdibe mahuga. Sellest hoolimata mojutasid 2023. tulemusi negatiivselt kdrgemad intressikulud,
kérgemad turunduskulud, inflatsioon ja mitme suurprojekti ettevalmistusega seotud kulud. Kéige suuremat
negatiivset méju omasid 2023. aasta tulemustele Magdaleena projekti kahjum ning sisendhindade téusu
eelselt madalama muugihinna ja kasumlikkusega kodude uleandmine, eelkdige Isedra projektis. 2023. aastal
jaid kasumlikkuse ja omakapitali tootluse eesmargid taitmata.

Ulevaade 2024. aastast. Aasta jooksul sélmis Grupp kokku 129 VOL-lepingut (2023: 69). Hinnanguliselt oli
2024. aasta Grupi uute mutgitehingute turuosa Suur-Tallinnas (Tallinn ja lahiimbrus) ca 10%, mis on kérgem,
kui varasema kahe aasta 6-7% hinnangud ning samuti kérgeim tulemus turul. Aasta jooksul sélmitud
vbladiguslepinguid, mida ei anta sama aasta jooksul asjadiguslepingu alusel Ule, kasitleb Grupp ettemdudigina.
31.12.2023 seisuga oli ettemutgi hinnanguline rahaline maht 23,4 miljon eurot, millest 2024. aasta jooksul
valmivate ehitustega projektides 11,9 miljon eurot. Aasta jooksul sélmis Grupp uusi lepinguid varem valminud
ning aasta jooksul valminud projektides kokku 39,1 miljoni euro mulgitulu mahus ning ettemuik moodustus
aasta jooksul tehtud uutest muikidest 24,1 miljon eurot. Koos varasema ettemidgiga laheb Grupp 2025.
aastale vastu 86 VOL lepinguga aasta jooksul valmivates ehitustes, midgitulu mahus 35,6 miljon eurot.

2024. aasta jooksul andis Grupp ule 92 uut kodu (2023: 148), teenis 27,3 miljon eurot muugitulu (2023: 35,8
miljon eurot) ning 558 tuhat eurot puhaskasumit (2023: 775 tuhat eurot). Aasta jooksul anti Ule 27 kodu Iseara
arendusprojekti Il etapi esimeses viies ridamajas. Taiendavalt anti Ule kodusid kolmes varem valminud
arendusprojektis - 27 kodu Uus-Meremaa arendusprojektis, 5 kodu Magdaleena arendusprojekti Il etapis ning
33 kodu Luuslangi arendusprojekti | etapis.

Vaike-Tallinna projektis olev aripind oli valja Uuritud majutustegevuse korraldamiseks ning Grupp kajastab
seda alates 2024. aastast kinnisvarainvesteeringuna.

2024. aastal 16ppenud ja valmis olnud arendusprojektide andmed:

31.12.2024
Miilidud korterite
osakaal*
Titarettevotja P_r ol_ekt| Asukoht  Suurus ja iihikute arv vOL AOL
nimi/asukoht

. - Uus-Meremaa, . 5108 m?, 0 o
Liven Kodu 5 OU Il etapp Tallinn 58 kodu ja 2 Aripinda 92% 92%
Liven Kodu 12 OU :‘::’asging" Tallinn 5 060 m2, 80 kodu 87% 87%
Liven Kodu 16 OU Iseéra, II-A etapp Harkujarve 3 539 m2, 30 kodu 89% 89%
Liven Kodu 19 OU :\I/'Ztgadpar')ee”a’ Tallinn 822 m2, 11 kodu 76% 76%
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* Miilidud korterite osakaal on néidatud nii véladiguslike (VOL) kui ka asjadiguslike (AOL) lepingute alusel
suhtena kogu projekti (v6i projekti etapi) mahust. Miiligitulu korterite mliligil kajastatakse vara kliendile (ile
andmisel asjabiguslepingu sélmimisel.

2024. aasta jooksul algas Regati arendusprojekti | etapis 4 eluhoone (118 elu- ja aripinda) ehitus ning Iseara
arendusprojekti Il etapis 3 kortermaja (36 kodu) ning 5 ridamaja (29 kodu) ehitus. Aasta I6pus alustas Grupp
Luuslangi arendusprojekti Il etapi eelmuigiga. Tavaparase aritegevuse osana sdlmiti aasta jooksul hoonete ja
infrastruktuuri ehituste finantseerimiseks pankadega uusi laenulepinguid, refinantseeriti varasemalt séImitud
laenulepinguid ning kodude Uleandmiste jargselt tasuti varasemalt voetud laenukohustisi.

Taiendavalt finantseeris Grupp 2024. aasta jooksul 1,0 miljoni euro suuruse pangalaenuga
kinnisvarainvesteeringu ning emiteeris avaliku pakkumise kaigus 6,2 miljoni euro mahus rohevdlakirju uute
kinnistute soetamiseks ning olemasolevate projektide finantseerimiseks. Kokku suurenesid laenukohustised
2024. aasta jooksul 8,8 miljoni euro ulatuses seal hulgas ehituselaenud kokku 1,1 miljoni euro ulatuses ning
kdik Ulejadnud laenukohustised kokku 7,8 miljoni euro ulatuses.

2024. aastal jaotati aktsionaridele Grupi 2023. kasumi ja aktsionaride poolt kinnitatud dividendipoliitika alusel
dividende 635 tuhat eurot (2023: 416 tuhat eurot). 2024. aastal tehtud makse moodustas 72,2% 2023. aasta
tulumaksueelsest kasumist sisaldades ka varasemalt valja maksmata 12,5% 2022. aasta tulumaksueelsest
kasumist.

2024. aasta jooksul jatkus kohtuvaidlus varasemal aastal Grupi Harju Maakohtule esitatud hagiavalduse
ndudega Reparo Ehitus OU vastu. Aasta jooksul kohtuvaidluses olulisi arenguid ei toimunud.

2024. aasta augustis soetas Titarettevétja Liven Kodu 22 OU Tallinnas, Némme linnaosas aadressil Kalda 5
asuva olemasoleva detailplaneeringuga varasemalt valjastatud ehitusloaga kinnistu 12-ne kolmekorruselise
eluhoone ja 72 uue kodu ehitamiseks.

Aasta jooksul avas Grupp klientidele salongi nii Tallinnas, Telliskivi loomelinnakus, kui vaikesemas mahus
kliendisalongi ka Berliinis.

2024. aasta mdoddus ootuspéraselt ilma kinnisvara sektorit mojutavate valiskeskkonna tegurite hippeliste
positiivsete arenguteta. Siiski, aasta jooksul intressimaarad langesid jarkjarguliselt, inflatsioonitempo aeglustus
ning reaalpalgad kasvasid, mille toel toimus ka kinnisvaraturul aasta teisel poolaastal teatav elavnemine.
Tarbijate kindlustunne pUsis labi aasta jatkuvalt vaga madal ning konkurents kérge.

2024. aasta majandustulemustele avaldas moju korterite miik varasematel aastatel 16ppenud projektides
(projektid, mille kasumlikkust méjutas kiire ehitushindade kasv) ning taiendav eelarvestatud kasumlikkuse
vahenemine nendes projektides, suurenenud tulevikku suunatud kulud (seal hulgas turustuskulud ning Berliini
laienemisega seotud kulud) ning aasta I6pus ka madalam kapitaliseeritavate kulude osakaal ning Uldine
kuluinflatsioon. Lisaks eelnevale jai ka 27,3 miljoni euro suurune muugitulu liialt madalaks, et teenida
rahuldaval tasemel kasumit. Aasta jooksul teenitud 0,6 miljoni suurune puhaskasum oli kaugelt ebapiisav
omakapitali puhasrentaabluse eesmargi (20%) saavutamiseks (3,1% 2024. aastal). 2024. aastal oli Grupil
valminud ja ehituses olnud arenduste portfelli pohjal véimalik tGle anda kokku maksimaalselt kuni 110 elu- ja
aripinda, millest saavutati 84%.

Ulevaade 2025. aastast. Aasta jooksul sélmis Grupp kokku 176 VOL miiligilepingut, mis (letas eelmise aasta
tulemust 36% vorra (2024: 129), sisaldades ka esimest nelja mulgilepingut Berliinis ning kujutas endast Grupi
senist kérgeimat aastast tulemust. Hinnanguliselt oli 2025. aastal Grupi uute miutgitehingute turuosa Suur-
Tallinnas (Tallinn ning Umbritsevad omavalitsused) ca 7-8%, mis oli kiill madalam eelneva aasta ca 10%-lisest
turuosa hinnangust, kuid jatkuvalt kdrgeim tulemus turul.

2025. aasta alguses oli ettemuugi portfelli hinnanguline maht 35,0 miljonit eurot. Grupi aasta jooksul teenitud
49,3 miljoni euro suurune muugitulu moodustus varasema ettemlulgi realiseerimisest 27,6 miljoni euro
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ulatuses ning aasta jooksul s6lmitud uutest mudgilepingutest (nii varem valminud kui ka aruandeperioodil
I6petatud projektides) summas 21,2 miljonit eurot. Lisaks teeniti 0,5 miljonit eurot perioodilist Guritulu ja muud
pohitegevusega seotud mudgitulu. Aasta jooksul s6lmitud uutest netomuikidest, mis realiseeruvad tulevastel
perioodidel, lisandus ettemuugiportfelli 26,4 miljonit eurot. 2026. aasta alguse seisuga on Grupi
ettemuugiportfelli maht 33,7 miljonit eurot, hdlmates 101 kodu kuues erinevas projektis.

2025. aasta jooksul andis Grupp Ule 139 uut kodu (2024: 92), teenis 49,3 miljon eurot mulgitulu (2024: 27,3
miljon eurot) ning 5 414 tuhat eurot puhaskasumit (2024: 558 tuhat eurot). Aasta jooksul saavutatud muugitulu
ja puhaskasum on Grupi seni kdrgeimad tulemused. Aasta jooksul valmis ja anti Gle 64 kodu Regati projektis
ning 60 kodu Iseara projektis. Varasemalt valminud projektides anti Gle 7 kodu Luuslangi projektis, 3 kodu
Iseara projektis ning Uus-Meremaa ja Magdaleena projektides vastavalt 3 ja 2 projekti kdige viimast kodu.

31.12.2025

Miilidud korterite

osakaal*

Tiitarettevotja P_r ol.ekt| Asukoht  Suurus ja iihikute arv VvOL AOL

nimi/asukoht
, - Uus-Meremaa, , 5108 m?, o o

Liven Kodu500 stapp Tallinn 58 kodu ja 2 ripinda 100% 100%

Liven Kodu 12 OU :‘gt‘asp';”g" Tallinn 5 060 m2, 80 kodu 97% 97%

Liven Kodu 16 OU Iseéra, II-A etapp Harkujarve 3 539 m2, 30 kodu 100% 100%

Liven Kodu 16 OU Iseéra, II-B etapp Harkujarve 3 411 m2, 29 kodu 86% 86%

Liven Kodu 16 OU Iseéra, lI-K etapp Harkujarve 2 559 m2, 36 kodu 98% 98%

Liven Kodu 19 OU :\I"Zfadpa;ee”a’ Tallinn 822 m2, 11 kodu 100% 100%

i 2

Liven Kodu 20 04 Re9at PSE3S, o yinn 10449m? - 62% 51%

| etapp 111 kodu ja 7 aripinda

* Miitidud korterite osakaal on néidatud nii véladiguslike (VOL) kui ka asjabiguslike (AOL) lepingute alusel
Ssuhtena kogu projekti (v6i projekti etapi) mahust. Milgitulu korterite mliligil kajastatakse vara kliendile (ile
andmisel asjadiguslepingu sélmimisel.

2025. aasta jooksul alustas Grupp kokku 297 uue elu- ja aripinna ehitust. 39 Luuslangi Il etapp, 30 ridamaja
kodu ja 36 kortermaja kodu ehitus Iseara projekti jargmiss etapis, 72 kodu Olemuse projektis, 28 kodu Virmalise
projektis, 24 kodu ehitus esimeses Berliinis arendatavas Wohngarteni projektis ning 68 kodu 50/50
Uhisettevotja poolt arendatavas Peakorteri | etapi projektis. Viimase projekti majandustulemusi Grupp rida-realt
ei konsolideeri. Aasta I16pus alustas Grupp Luuslangi arendusprojekti Il etapi jargmise 39 kodu ning Iseéra
projekti jargmise 22 ridamaja kodu eelmuitigiga.

Tavaparase aritegevuse osana sdlmiti aasta jooksul hoonete ja infrastruktuuri ehituste finantseerimiseks
pankadega uusi laenulepinguid, refinantseeriti varasemalt sélmitud laenulepinguid ning kodude Uleandmiste
jargselt tasuti varasemalt véetud laenukohustisi.

Taiendavalt emiteeris Grupp 2025. aasta jooksul avaliku pakkumise kaigus 6,2 miljoni euro mahus
rohevolakirju uute kinnistute soetamiseks ning olemasolevate projektide finantseerimiseks ning refinantseeris
pangalaenuga varasema rahastuse osaliseks 1,6 miljoni euro mahus. Ehituselaenud vahenesid 2025. aasta
jooksul kokku 7,4 miljoni euro ulatuses, kdik Ulejaanud laenukohustised suurenesid kokku 6,9 miljoni euro
ulatuses ning kokku vahenesid Grupi laenukohustised 2025. aasta jooksul 0,5 miljoni euro ulatuses.
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2025. aastal jaotati aktsionaridele Grupi 2024. kasumi ja aktsionaride poolt kinnitatud dividendipoliitika alusel
dividende 180 tuhat eurot (2024: 635 tuhat eurot), mis moodustas 25% 2024. aasta tulumaksueelsest
kasumist.

2025. aasta jooksul jatkus kohtuvaidlus 2023. aastal Grupi Harju Maakohtule esitatud hagiavalduse néudega
Reparo Ehitus OU vastu. Vaidlus jatkub ka 2026. aastal.

2025. aasta septembris ja oktoobris soetasid Titarettevétjad Liven Kodu 23 OU ning Liven Kodu 24 OU
vastavalt Tallinnas, Lasnamae linnaosas aadressil Linnamae tee 21a asuva kinnistu ning Tallinnas, Haabersti
linnaosas aadressil Jarveotsa tee 16¢ asuva kinnistu. Kuigi mdlema kinnistu puhul selgub tapne ehitusmaht
detailplaneeringu menetluse kaigus, on Grupi hinnang v6imalikule middavale mahule kokku 275 elu- ja
aripinda. Aasta jooksul lisandus portfelli 68 uut kodu EK 6 OU poolt 50/50 (ihisettevétja vormis arendatavas
Peakorteri | etapi projektis, mis on Grupi esimene koostd6projekt maaomanikuga.

Kui eelneval kolmel aastal oli uute soetatud projektide maht madalam kui perioodi jooksul miiidud kodude arv,
siis 2025. aastal lisandunud uute projektide tulemusena p66rdus arendusportfellis olevate muidavate pindade
arv taas kasvule.

2025. aasta kujunes ootusparaselt keskkonna jarkjargulise paranemise, kinnisvarasektori stabiliseerumise ja
ndudluse taastumise aastaks. Majandustulemusi kujundasid eelkdige aasta jooksul valminud kodude muuik
Regati ja Iseara projektides. Grupp realiseeris 49,3 miljonit eurot muigitulu (ligi 66% teoreetilisest 75 miljoni
euro suurusest maksimumist), mis vastas sugisel tapsustatud prognoosile (45-50 miljonit eurot). Ehituse
valmimise ja kodude leandmise ajastuse téttu jai tulemus veidi alla aasta alguse ambitsioonikamale ootusele
(55 miljonit eurot), mistéttu likkus osa planeeritud muugitulust jargmisesse aastasse.

Saavutatud madgimaht tagas Uldkulude katmise ning vdimaldas taita ja Uletada 20%-lise omakapitali
puhasrentaabluse eesmargi. Aasta jooksul teenitud 5,4 miljoni eurone puhaskasum on Grupi ajaloo senine
rekordtulemus, tahistades joudmist tagasi strateegilise kasumlikkuse tasemeni. Kui 2025. aasta
finantstulemused po&hinesid paljuski 2024. aastal alustatud ehitustel, siis paranenud turukeskkonnas 2025.
aastal laiapbhjalisemalt kaivitatud arendusprojektid loovad eelduse saavutatud tulemuslikkuse hoidmiseks ja
kasvatamiseks ka jargnevate aastate vaates.

2026. aastale l1aheb Grupp vastu kasvanud mahtudega. Valminud ja aasta jooksul valmivates hoonetes on
teoreetilist potentsiaali Gle anda maksimaalselt kuni 268 kodu ja aripinda hinnangulises mudgitulu mahus 86
miljonit eurot. Valmivate hoonete ehituse finantseerimiseks sdlmitud laenulepingute, mis katavad sisuliselt kdik
ehituskulud, alusel oli 2026. aasta alguse seisuga veel valja vdétmata 31,2 miljonit eurot laenukohustisi, mis ei
sisaldu bilansipdeva seisuga kajastatud 46.7 miljonis euros. Prognoosime eelnevale aastale sarnast,
suurusjargus 2/3 véimaliku mitgitulu mahu realiseerimise diinaamikat, ehk ligi 20% mudgitulu kasvu vorreldes
2025. aastaga. Aasta alguses on Grupil 101 kodu ning 33,7 miljoni euro suurune ettemiugiportfell kuues
erinevas projektis. Lisaks turundudlusele sdltub aasta jooksul saavutatav muidgitulu ka ehituste aegsast
valmimisest ja Gleandmistest enne aasta 16ppu. Koos muigitulu kasvuga ootame ka 2026. aastal puhaskasumi
kasvu ning 20% omakapitali puhasrentaabluse eesmargi Gletamist.

Olulisemad suhtarvud ja naitajad

2025 2024 2023

Muugitulu, tuhat eurot 49 287 27 266 35765
Arikasum, tuhat eurot 5483 1287 867
Arikasumi marginaal, % 11,1% 4,7% 2,4%
Puhaskasum, tuhat eurot 5414 558 775
Ettevétte omanike osa, tuhat eurot 5414 558 775
Puhaskasumi marginaal, % 11,0% 2,0% 2,2%
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Varad perioodi 16pus, tuhat eurot 86 457 78 298 68 559

Omakapital perioodi I6pus, tuhat eurot 23 590 18 237 18 122

Emaettevottele kuuluv omakapital, tuhat eurot 23 590 18 237 18 122
Omakapitali tootlus, % 28,1% 3,1% 4,6%
Omakapitali maar (ilma ehituslaenudeta), % 29,2% 27,9% 26,4%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja, korda 3,16 4,25 2,36
Keskmine tootajate arv, inimest 37 31 27

Kasutatud APM’ide valemid:

Arikasumi marginaal (%) = drikasum / miiiigitulu

Puhaskasumi marginaal (%) = puhaskasum / miidgitulu

Omakapitali tootlus (%) = puhaskasum (emaettevotte omanike osa) / aktsiondridele kuuluv omakapital (aasta
keskmine)

Omakapitali méér (%) = aktsionéridele kuuluv omakapital / (varad kokku miinus ehituslaenud)

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja = kdibevara / liihiajalised kohustused

Juhtkond on seadnud Grupi pikaajalised finantseesmargid jargmiselt:

¢ Omakapitali tootlus > 20%
¢ Omakapitali osakaal varade mahust ca 40%, ilma ehituslaenudeta

Oluliste muudatuste puudumine. Grupi finantsseisundis ei ole parast 31. detsembrit 2025 toimunud olulisi
muudatusi.

11.2. Tegevustulemusi mojutavad asjaolud

Grupi tegevust ja finantsseisundit mojutavad mitmed erinevad tegurid, kuid Juhtkond peab eriti olulisteks
allpool kirjeldatud tegureid. Nende ja teiste tegurite mdju vaib tulevikus oluliselt erineda.

Tegevusvaldkonna tsuklilisus. Grupi tegevustulemusi mdjutab olulisel maaral tegevusvaldkonna tsuklilisus.
Projektide arendustslikkel kestab tavaparaselt 1,5 kuni 4 aastat ning mudgitulu kajastatakse alles perioodi
I6pus kodude uleandmisel klientidele. Seetdttu vdib |6ppevate projektide maht jaotuda aastate Ibikes
ebaihtlaselt ning pdhjustada olulisi kdikumisi perioodi puhaskasumis, hoolimata arendusportfelli kuuluvate
projektide kasumlikkusest.

Finantseerimise kattesaadavus ja tingimused. Euroopa Keskpank alustas 2022. aastal inflatsiooni ohjamiseks
rahapoliitika karmistamisega vahendades varaostuprogrammi ning téstes korduvalt intressimaarasid. 2023.
aasta oktoobris ulatus kuue kuu EURIBOR 4,143%-ni. Kérgemad intressimaarad mojutavad negatiivselt
eluasemelaenude kattesaadavust ja kinnisvara ndudlust ning suurendavad ka arendusprojektide
finantseerimiskulusid. Alates 2024. aastast pdéras EURIBOR langustrendi stabiliseerudes 2025. aasta
keskpaigas ja teises pooles 2,1% lahedastel tasemetel. Prospekti kuupaeva seisuga on energiahindade
tousust tingitud inflatsiooniriskide ning geopoliitilise ebakindluse t6ttu kuue kuu EURIBOR téusnud 2,475%
juurde.

Makromajanduslik keskkond. Maailmamajandust iseloomustab Prospekti kuupaeval méddukas ja ebalhtlane
majanduskasv koos jatkuvalt kérgenenud ebakindlusega, mida pdhjustavad geopoliitiised pinged,
kaubanduspoliitilised riskid ning rahvusvahelise majanduskeskkonna killustumine. Kuigi inflatsioon on mitmes
majandusruumis hakanud aeglustuma, pusib see mitmel turul endiselt keskpankade sihttasemest kérgemal
ning rahapoliitika jaab suhteliselt rangeks. Samal ajal on globaalne majanduskeskkond haavatav ootamatute
Sokkide suhtes, sealhulgas energiahindade kdikumise, tarneahelate hairete ning finantsturgude suurenenud
volatiilsuse t6ttu. Rahvusvaheliste pingete, sh Lahis-ldas esinevate konfliktide ja ebastabiilsuse siivenemine,
vdib méjutada ka Arilihingu tegevuskeskkonda kaudsete majanduslike méjude kaudu. Sellised siindmused
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vbivad pohjustada kdikumisi energiakandjate hindades, suurendada ehitusmaterjalide sisseveoga seotud
kulusid ja tarnehéireid ning tugevdada inflatsioonisurvet. Need omakorda véivad méjutada Avritihingu projektide
maksumust, ehitusaegade prognoositavust ning I8ppkliendi ostujéudu kinnisvaraturul. Kuigi Ariiihing tegutseb
peamiselt Eesti turul ning ei ole otseselt seotud Lahis-Ida piirkonna majandustegevusega, vdib globaalne
geopoliitiline ebakindlus laiemalt mdjutada finantsturgude volatiilsust ja kapitali kattesaadavust, mis omakorda
vdib avaldada maju Avrilihingu finantseerimistingimustele ja riskiprofiilile.

Regulatiivhe keskkond. Kinnisvaraarenduse sektor on avatud regulatiivse keskkonna muutustele, mis véivad
tihtipeale olla ettearvamatud. Grupi tegevus sdltub muu hulgas seaduste ja muude digusaktide tdlgendamisest
ning valitsuse ja kohalike omavalitsuste haldusotsustest. Planeeringuid késitlevad otsused, ehitus- ja
kasutusload on head naited sellistest haldusotsustest, mis péhinevad kill kohaldatavatel digusaktidel, kuid
mille vastuvdétmisel kasutatakse siiski suurt kaalutlusdigust. Sellise kaalutlusdiguse kasutamine on Gldjuhul
Grupi aritihingute kontrolli alt valjas ja séltub muu hulgas poliitilistest otsustest. Eeltoodust tulenevalt vbivad ka
Grupi tegevuse labiviimiseks vajalikud haldusmenetlused olla aegandudvad ja pdhjustada viivitusi
kavandatavates ajakavades. See voib omakorda avaldada olulist negatiivset moju seotud kinnisvaraprojektide
kasumlikkusele. Eespool 6eldu on eriti oluline seoses kontserni tegevusega Saksamaa turul. Saksamaa turg
on Grupi jaoks alles uus turg, mis tdhendab, et turuosalistel, kellel on turul pikem ajalugu ja rohkem kogemusi,
vdib olla Grupi ees konkurentsieelis. Naiteks véivad muutused Berliini linna planeeringus mojutada Grupi poolt
kavandatavate projektide elluviimist Saksamaal. Samuti on Grupil Saksamaal piiratumad ressursid
haldusotsuste vaidlustamiseks ja imberlikkamiseks.

11.3. Muutused tegevustulemustes

Valdavat osa 2023. aastast iseloomustab tarbijate madal kindlustunne, langev aga jatkuvalt kdrge inflatsioon
ning Euroopa Keskpanga baasintressimaéarade ja EURIBORIi maéara Kiire tdus. Viimane saavutas tipu ja hakkas
taas langema aasta viimases kvartalis. Alates 2023. aasta kevadest toetasid turu aktiveerumist kohalike
kommertspankade poolt tehtud konkurentsivdimelised kodulaenude pakkumised, mis keskendusid
energiaefektiivsetele elamispindadele. Inflatsiooni toel pusisid ka ehitushinnad kérged, mistdttu ei toimunud
hoolimata varasemast madalamast ndudlusest turul Uldiselt ka uusarenduste pakkumishindades olulist
langust. Kull aga tehti tehinguid soodustusega ning kasvas valmis ehitatud aga miiumata korterite arv.
Madalate mutgitempode téttu pikenesid ka mitmete projektide ajakavad. Samuti pikenesid planeeringu faasis
olevate projektide ajakavad, kuna ka 2023. aasta jooksul oli vaga problemaatiline Tallinna linna ning selle
allasutuste poolne planeeringute menetlemise tempo. 2023. aasta jooksul sélmis Grupp vaid 69 voladiguslikku
muugilepingut (2022: 106), mis peegeldab jatkuvalt keerulist olukorda turul. Grupi turuosa Tallinnas ning selle
[&hilmbruses oli hinnanguliselt 6-7%.

2023. aasta jooksul valmisid kodud neljas arendusprojektis ning klientidele anti tle 148 pinda mille tulemusena
kujunes Grupi muugikaibeks 35,8 miljon eurot. Viimane on ka kdige kdrgem tulemus labi Grupi ajaloo.
Tulenevalt asjaolust, et paljud kodud olid middud enne ehitus- ja muude sisendhindade kiiret kasvu kujunes
valminud korteritel kasumlikkus madalamaks vérreldes eelnevate aastatega. 2023. aasta jooksul mutdud
Magdaleena projekti | etapp kujunes Liveni ajaloo ainsaks kahjumiga I6ppenud arendusprojektiks (ehitaja
poolne lepingu taitmatajatmine 2022. aastal), mis oli kdige suurema negatiivse mojuriga tegur 2023. aasta
puhaskasumi kujunemisel vaid 0,8 miljoni euro suuruseks.

2024. aasta valtel pusis tarbijate kindlustunne jatkuvalt vdga madal. Kuid taanduva inflatsiooni, reaalpalkade
kasvu, suhteliselt stabiilse t66hdive maara, langevate intressimaarade ning jatkuvalt hea pankade poolse
kodulaenude pakkumise toel paranes aasta jooksul, eriti aasta teises pooles, kinnisvara kattesaadavus. Teisel
poolaastal oli tajuda moningast ndudluse taastumist. Pakkumise, eriti suhteliselt kérge valmis korterite
pakkumise, téttu pUsis konkurents kdérge ning surve muugihindadel. Ehitushinnad pUsisid vdrreldes varasema
aastaga mdnevorra madalamal, kuid aasta I6pus oli signaale ehitushindade kasvust. Uusarenduste turul oli
tehingute tegemiseks vajalik teha soodustusi ning valmis ehitatud aga miumata korterite arv kasvas.
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Jatkuvalt optimaalsest aeglasemate mitgitempode téttu pikenes mitmete projektide ajakava ning niisamuti ka
planeeringu faasis olevate projektide ajakava. Siiski oli aasta jooksul ka positiivseid arengud ja edasiliikumist
mitme pikaleveninud projekti menetlemise osas. 2024. aasta jooksul sdlmis Grupp 129 véladiguslikku
mutgilepingut (2023: 69), mis on kdrgeim tase Grupi ajaloos. Grupi turuosa Tallinnas ning selle lahiimbruses
kasvas hinnanguliselt ca 10%-le, mis oli turu kérgeim maar. Kliendi teekonna erinevates etappides kogutav
kliendirahulolu tagasiside viimase 12-kuu hinnang tdusis 2024. aasta 16puks 9,2 punktini 10-st (2023: 8,0).
Tagasiside hinnangu paranemine peegeldab aasta jooksul klienditagasiside hinnangute arvu ja tulemuse
suurendamisele keskendumist. KantarEmori labiviidud uuringu kohaselt oli Liven 2024. aastal kdige mainekam
kinnisvara arendaja (varasematel aastatel mainekuselt teine voi jagatud esikohaga arendaja).

2024. aasta jooksul valmis vaid Iseara arendusprojekti Il etapi esimese viie ridamaja uute kodude ehitus.
Taiendavalt andsime Ule varasemalt valminud kodusid kolmes arenduses. Kokku anti aasta jooksul klientidele
Ule 92 pinda, mille tulemusena kujunes Grupi mudgituluks 27,3 miljon eurot. 2024. aasta puhaskasumiks
kujunes vaid 0,6 miljon eurot ning kasumlikkusele avaldas mdju peamiselt varasemate, kiirest ehitushindade
kasvust mojutatud projektide muik, tldine kuluinflatsioon ning strateegilised investeeringud tulevasse kasvu,
sealhulgas turunduskulud ja Saksamaa turule laienemine.

2025. aastal esimesel poolel Euribori maar langes ning jai aasta teisel poolel pidama 2,1% tasemel. Vorreldes
eelnevate aastatega oli Euribori maar aasta jooksul madalamal tasemel, mis toetas néudluse kasvu vorreldes
varasemate aastatega. Koos reaalpalkade tbusuga kinnisvara kattesaadavus Tallinnas ning Tallinna
l[ahiimbruses aasta jooksul paranes. Tarbijakindlus pusis jatkuvalt madal, kuid Tallinna ja lahiimbruse
uusarenduste turul toimus tehingute arvus moddetav arvestatav taastumine vorreldes varasema aastaga.

Koos lldise turu taastumise kasvas ka Grupi poolt jooksul sdimitud vdladiguslike lepingute arv. 2025. aastal
s6lmisid Grupi arithingud kokku 176 uut véladiguslikku mudgilepingut (2024: 129), seal hulgas neli esimest
muugilepingut Berliinis, mis on kdrgeim tulemus 1abi Grupi ajaloo (sisaldab ka 20 lepingut 50/50 Uhisettevétjas
EK 6 OU). Grupi turuosa Tallinnas ning lahiimbruses oli hinnanguliselt 7-9% (m&ddetuna lepingute arvu vi
hinnangulise rahalise vaartuse jargi), mis oli jatkuvalt turu kérgeim tulemus. Samuti pusisid kdrgel tasemel nii
kliendirahulolu tagasiside viimase 12-kuu hinnang — 9,6 punkti 10-st (2024: 9,2) ning maine koduostjate silmis
— jagatud esikoht KantarEmori 2025. aasta maineuuringus.

Kdige suuremat moju 2025. aasta tulemustele avaldas Regati projekti | etapi ehituse valmimine aasta viimastel
kuudel ning 64 kodu dle andmine. Aasta jooksul andsime Ule ka varskelt valminud kodusid Isedra projektis
rida- ja kortermajades ning varasematel aastatel valminud kodusid. Kokku andsime aasta jooksul lile 139 kodu
(2024: 92), Grupi muugituluks kujunes 49,3 miljon eurot ning puhaskasumiks 5,4 miljon eurot. Mdlemad
finantsnaitajad on seni kdrgeimad tulemused Grupi ajaloos.

11.4. Kapitalisatsioon ja volad

Kapitalisatsioon ja vdlad. Jargmistes tabelites on esitatud Grupi konsolideeritud kogukapitalisatsioon ja
vblakohustused 31. marts 2026 seisuga. Teave on voetud, tegemata olulisi kohandusi Grupi auditeerimata
raamatupidamisdokumentidest ja juhtkonnalt saadud informatsioonist seisuga 31. marts 2026. Tabelit tuleks
lugeda koos Finantsaruannetega. Pakkumine ja sellest saadava tulu kasutamine mdjutab oluliselt Grupi
konsolideeritud kapitaliseeritust (vt selles osas tdpsemalt peatikis 5 "PAKKUMISE EESMARK JA TULU
KASUTAMINE").

Kapitalisatsiooniaruanne (auditeerimata)

EUR tuhat 31.03.2026
Kokku liihiajalised laenukohustised 15 369
Garanteeritud 0
Tagatud 13 627
Garanteerimata/tagamata 1742
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Kokku pikaajalised laenukohustised 36 428
Garanteeritud 0
Tagatud 20 309
Garanteerimata/tagamata 16 119

Aktsionédride omakapital 24 026
Aktsiakapital 1200
Ulekurss 9593
Kohustuslik reservkapital 120
Optsioonireserv 259
Omaaktsiad -3
Jaotamata kasum 12 857

Kokku 75 823

V6lakohustuste aruanne (auditeerimata)

EUR tuhat 31.03.2026
A Raha 7 969
B Raha ekvivalendid 85
C Muud lihiajalised finantsvarad 15
D Likviidsus (A + B + C) 8 069
E Lihiajalised laenukohustised 14 739
F Pikaajaliste laenukohustiste llhiajaline osa 630
G Lihiajalised volakohustised (E + F) 15 369
H Neto liihiajalised v6lakohustised (G — D) 7 300
| Pikaajalised laenukohustised 23 555
J Vélainstrumendid 12 873
K Pikaajalised vdlad tarnijatele ja muud vdlad 2200
L Pikaajalised volakohustised kokku (I + J + K) 38 628
M Vélakohustised kokku (H + L) 45 928

Grupi tagatised. Seisuga 31. marts 2026 on Arilihing andnud Tutarettevétjate laenulepingutest tulenevate
kohustuste tasumise tagamiseks finantstagatisi kokku 3 381 tuhande euro ulatuses.

Kaudsed ja tingimuslikud kohustised. Juhatuse liikmete ennetdhtaegsel tagasikutsumisel véi lepingu
mittepikendamisel kuulub tingimusliku kohustisena tasumisele lahkumishuvitis kuue kuu tasu ulatuses. Kokku
on 31. marts 2026 seisuga vdimalik lahkumishivitiste tasumise kohustis summas 144 tuhat eurot.

Kaibekapitali aruanne. Juhatuse hinnangul on Grupi kaibekapital piisav, et katta Grupi ettenahtud kohustused
vahemalt 12 kuu jooksul parast kdesoleva Prospekti kinnitamise kuupdeva. Juhatuse hinnang pdhineb muu
hulgas sektoris tavaparasele olukorrale, kus lUhiajalisel vélakohustised Uletavad likviidsust (lUhiajaliste
vblakohustistega on rahastatud likviidsuse koosseisu mitte arvestatud varusid), oodatavale mudgitulule ning
piisavale varade mahule, et vajadusel lihiajalised laenukohustised refinantseerida. Arilihingu kaibekapitali

aruanne ei soltu Pakkumise edukusest.
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12. MAKSUD

Sissejuhatus. K&esoleva peatiki eesmark on anda llevaade sellistest maksustamise pohimétetest, mida
kohaldatakse Avrilihingule ning selle aktsionaridele. Alltoodud llevaade ei ole ammendav ega ole mdeldud
Uhelegi isikule professionaalse nduandena. lga investor peaks temale konkreetselt Pakkumise vdi Aktsiate
omandamise maksumdjude hindamise kisimustes pdérduma professionaalsete maksundustajate poole.
Investori likmesriigi digus ja Arilihingu asutamisriigi 6igus vdib méjutada vaartpaberilt teenitavat tulu.

Ariihingu_tulumaks. Hetkel Eestis kehtiv &rilihingu tulu maksustamise siisteem erineb traditsioonilisest
arilihingu tulu maksustamisest selle poolest, et maksustamine on liikatud tulu teenimise ajalt kasumi jaotamise
hetkele. Seetbttu tekib Eestis arithingul tulumaksu maksmise kohustus alles kasumi jaotamisel, kusjuures
reinvesteeritud kasum jadb maksustamata kuni selle véljamaksmiseni. Ariihingu tulumaksu maksmise
kohustus tekib kasumi jaotamisel, nditeks dividendide maksmisel, aktsiakapitali vAhendamisel ning oma osade
tagasiostmisel (kui see toimub jaotamata kasumi arvel), samuti kaudsel kasumi jaotamisel, sh erisoodustustelt,
kingitustelt, annetustelt ning ettevétlusega mitteseotud kuludelt ja maksetelt. Ariiihingu tulu maksustatakse
kasumi jaotamisel maaraga 22/78 (~28%) valjamakse netosummast, st 22% brutosummast. Nimetatud
aritihingu tulumaks kuulub tasumisele ainult kasumit jaotava arithingu tasemel, s.t kohustus maksude
arvestuse, deklareerimise ning maksmise osas lasub &rilihingul endal. Ariiihingu poolt kasumi jaotamisel
tasumisele kuuluv tulumaks ei ole kinnipeetav maks ning seetdttu ei kohaldu sellele rahvusvaheliste
maksulepingute dividendide maksustamist puudutavad satted. Aktsiakapitali vahendamisel ning oma aktsiate
tagasiostmisel tehtavad valjamaksed maksustatakse aritihingu tasemel ainult juhul, kui selliste valjamaksete
summa Uuletab aktsionaride poolt aritihingusse tehtud varasemate rahaliste ja mitterahaliste sissemaksete
summat.

Dividendide maksustamine. Tulumaksuseaduse kohaselt dividendide saajal reeglina ei lasu Eesti ariihingult
saadud dividendidelt Eestis tulumaksu tasumise kohustust, séltumata saaja juriidilisest staatusest voi sellest,
kas saaja on Eesti vbi méne muu riigi resident (puudub klassikaline dividendimaks). Seetéttu dividendisaajale
tehtavatelt dividendimaksetelt Gldjuhul tulumaksu kinni ei peeta ning dividende maksustatakse Uksnes kasumit
jaotanud Eesti arithingu tasemel. Siiski vdib mitteresidentidest dividendide saajatel tekkida tulumaksu
deklareerimise ja tasumise kohustus nende residentriigis. lga investor peaks mitteresidendist isiku residentriigi
maksumadjude kisimuses pddrduma professionaalse maksundustaja poole.

Kapitalitulu Aktsiate milgil véi vahetusel. Kasum, mida Eesti residendist isik saab vaartpaberite (sealhulgas
Aktsiate) mutgist vbi vahetamisest, maksustatakse 22% tulumaksu maaraga. Maksed, mida Eesti residendist
isik saab aktsiakapitali vahendamisel voi aktsiate tagasiostmisel, maksustatakse samuti kapitalituluna, kui
saadud maksete summa liletab vastava osaluse soetusmaksumust, valja arvatud ulatuses, milles see makse
on juba aritihingu tasandil maksustatud. Eesti juriidilisest isikust investori puhul ei maksustata kapitalitulu selle
saamise hetkel, vaid valjamaksmisel, tulenevalt asjaolust, et kogu juriidilise isiku poolt teenitud kasum, s.h
kapitalitulu, maksustatakse ainult selle jaotamisel. Uldiselt ei maksustata Eestis mitteresidentide vaartpaberite
mutgist vbi vahetusest saadud kapitalitulu (valja arvatud teatud Eesti kinnisvaraga seotud vaartpaberite
puhul). Aktsiate muugist voi vahetusest kapitalitulu teeninud mitteresidentidel vdib olla kohustus deklareerida
ja tasuda tulumaksu oma residentriigis. Kapitalitulu maksustamise eesmargil loetakse vaartpabertite
(sealhulgas Aktsiate) mulgist saadud tuluks nende vaartpaberite soetusmaksumuse ja midgihinna vahet.
Kasum, mis saadakse vaartpaberite vahetusest, on vahetatavate aktsiate soetusmaksumuse ning vahetusest
saadud vara turuvaartuse vahe. Kulud, mis on otseselt seotud vaartpaberite miiltgi voi vahetusega, on lubatud
aktsionari kasumist maha arvata.

Investeerimiskonto. Eesti residendist isikud vdivad vastavalt tulumaksuseaduse regulatsioonile
tulumaksukohustuse edasi likata, kasutades teatud finantsinstrumentidega (sealhulgas Aktsiatega) tehingute
tegemiseks spetsiaalset investeerimiskontot. Investeerimiskonto on Euroopa Majanduspiirkonna voi
Majandusliku Koostdd ja Arengu Organisatsiooni (OECD) liikmesriigi krediidiasutuses, Euroopa
Majanduspiirkonna liikmesriigi makseasutuses voi e-raha asutuses voi investeerimisihingu juures avatud
rahakonto, mille kaudu saab teatud finantsinstrumentidega kauplemisest tekkivat tulumaksukohustust (nt
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kapitalitulult jms) edasi likata. Investeerimiskontol hoitavale finantsinstrumendile kohalduv tulumaksukohustus
on edasi lukatud, kuni investeerimiskontolt véljamaksete tegemiseni (s.o. kuni kontolt valjamakstud summa
Uletab kontole sissemakstud summat). Seega voib investeerimiskontol hoitavat vara reinvesteerida
maksuvabalt, kuni see kontolt valja makstakse.

Pensioni_investeerimiskonto. Pensioni investeerimiskonto kaudu saavad Aktsiaid omandada ka fuusilised
isikud, kes on otsustanud kasvatada oma Eesti kohustuslikku kogumispensioni (nn Il sammas) pensioni
investeerimiskonto kaudu. Pensioni investeerimiskonto on Eesti krediidiasutuses avatud eraldi pangakonto,
mis Uhelt poolt on osa kohustusliku kogumispensioni siisteemist (sh kohalduvad vastavad soodustused,
naiteks taiendavad sissemaksed riigilt), kuid teiselt poolt vdimaldab isikul teha iseseisvalt
investeerimisotsuseid. Sarnaselt tavalisele investeerimiskontole voimaldab pensioni investeerimiskonto teha
tehinguid finantsvaradega, samas kui sellistest varadest saadava tulu maksustamine likatakse edasi kuni
pensioni investeerimiskontolt tulu valjavdtmiseni. Pensioni investeerimiskontolt véljavbetud rahalisi vahendeid
maksustatakse dldjuhul 22% tulumaksumaaraga, vélja arvatud juhul, kui need vdetakse vélja parast
pensioniikka joudmist, millisel juhul kohaldatakse 10%-list v&i 0%-list tulumaksumaara (sOltuvalt
valjamaksmise viisist).
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13. MOISTED

Moiste

Definitsioon

Aktsia

on Aritihingu lihtaktsia, nimivaartusega 0,1 eurot, mis on
registreeritud EVR-is ISIN koodiga EE3100003112.

Aktsioniride Uldkoosolek

on Arilihingu aktsionéride Gldkoosolek, Arilihingu kérgeim
juhtorgan.

Auditeerimata Vahearuanne

on Grupi auditeerimata konsolideeritud lihendatud
vahearuanne 3-kuulise perioodi kohta, mis 16ppes 31. marts
2026.

Auditeeritud Finantsaruanded

on Grupi auditeeritud konsolideeritud majandusaasta
aruanded kolme majandusaasta kohta, mis |6ppesid 31.
detsember 2023, 31. detsember 2024 ja 31. detsember 2025.

Bors on Nasdaq Tallinn Aktsiaseltsi (registrikood 10359206, aadress
Maakri 19/1, Tallinn 10145, Eesti) poolt korraldatav
reguleeritud turg Eestis.

Euro on euroala riikide, sealhulgas Eesti, ihtne valuuta euro.

Euroala on Euroopa Liidu liikkmesriikide majandus- ja rahaliit, mis on
oma uhise valuutana kasutusele vétnud euro.

EVR on Eesti vaartpaberite register, mida peab Nasdaq CSD.

ESMA Euroopa Vaartpaberiturujarelevalve Asutus (inglise keeles
European Securities Market Authority)

Fl on Eesti Finantsinspektsioon, finantsjarelevalve asutus, millel

on autonoomne padevus ja eraldiseisev eelarve, mis teeb
jarelevalvet  Finantsinspektsioonilt  tegevusloa  saanud
krediidiasutuste, kindlustusseltside, kindlustusvahendajate,
investeerimistihingute, fondivalitsejate, investeerimis- ja
pensionifondide, makseasutuste, e-raha asutuste,
krediidiandjate ja -vahendajate ning vaartpaberituru tle ning on
oma tegevustes ja otsustes séltumatu.

Finantsaruanded

on Auditeerimata Vahearuanne ja Auditeeritud
Finantsaruanded.

Grupp on Arilihing ja Tutarettevétjad.

IFRS on rahvusvaheline finantsaruandluse standard nagu on vastu
voetud Euroopa Liidu poolt.

Juhtkond on Arilihingu Juhatus ja Ndukogu.

Juhatus on Arilihingu juhatus.

Kokkuvote on Prospekti kokkuvéte.

Markimiskorraldus

on investori esitatud korraldus Pakkumise Aktsiate ostmiseks
kooskdlas Pakkumise tingimustega.

Miiilivad Aktsionarid

on Prospekti Lisa 1 — Miilivad Aktsionarid toodud Aritihingu
vaikeaktsionarid, kes pakuvad Pakkumise kaigus
Olemasolevaid Aktsiaid.

Nasdaq CSD on Nasdaq CSD SE Eesti filiaal (registrikood 14306553,
aadress Maakri 19/1, 10145 Tallinn, Eesti).
Néukogu on Aritihingu ndukogu.

Olemasolevad Aktsiad

on kuni 369 015 Muuvatele Aktsionaridele kuuluvat Aktsiat,
mida Mudvad Aktsionarid pakuvad Pakkumise kaigus.
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Pakkumishind

on iga Pakkumise Aktsia eest tasutav hind 4,68 eurot.

Pakkumine

on Pakkumise Aktsiate avalik pakkumine jae- ja
institutsionaalsetele investoritele Eestis, Latis ja Leedus.

Pakkumise Aktsiad

on kuni 2 719 450 Aktsiat, mis koosneb kuni 2 350 435 Uuest
Aktsiast (sh Ulejaotatavad Aktsiad) ja kuni 369 015
Olemasolevast Aktsiast, mida pakutakse investoritele
Pakkumise kaigus.

Pakkumisperiood

on ajavahemik, mille jooksul investoritel on vdimalik esitada
Markimiskorraldusi Pakkumises ning mis algab 23. aprillil 2026
kell 10:00 ja I16peb 7. mail 2026 kell 15:30.

Prospekt

on kaesolev dokument, mis on kinnitatud Finantsinspektsiooni
juhatuse 22. aprilli 2026 otsusega registreerimisnumbri 4.3-
4.9/561 all.

Prospektimairus

on Euroopa Parlamendi ja Ndukogu 14. juuni 2017 maarusega
2017/1129/EL, mis kasitleb vaartpaberite avalikul pakkumisel
vbi reguleeritud turul kauplemisele vétmisel avaldatavat
prospekti ning millega tunnistati kehtetuks direktiiv
2003/71/EU.

Pohikiri on Aritihingu p&hikiri, mis on kehtiv Prospekti kuupéeva
seisuga.

Rakendusmaarus on Euroopa Parlamendi ja Komisjoni 14. martsi 2019 maarus
nr 2019/980, millega taiendatakse Prospektimaarust seoses
vaartpaberite avalikul pakkumisel vo&i reguleeritud turul
kauplemisele vétmisel avaldatava prospekti vormi, sisu,
kontrolli ja kinnitamisega ning millega tunnistatakse kehtetuks
komisjoni maarus (EU) nr 809/2004.

Tutarettevotjad on

Liven Kodu OU (registrikood 12629424, aadress Telliskivi tn
60/5, Tallinn 10412, Eesti),

Liven Kodu 5 OU (registrikood 12948135, Telliskivi tn 60/5,
Tallinn 10412, Eesti),

Liven Kodu 6 OU (registrikood 14031180, Telliskivi tn 60/5,
Tallinn 10412, Eesti),

Liven Kodu 10 OU (registrikood 14350927, Telliskivi tn 60/5,
Tallinn 10412, Eesti),

Liven Kodu 12 OU (registrikood 14483031, Telliskivi tn 60/5,
Tallinn 10412, Eesti),

Liven Kodu 14 OU (registrikood 14609532, Telliskivi tn 60/5,
Tallinn 10412, Eesti),

Liven Kodu 15 OU (registrikood 14707140, Telliskivi tn 60/5,
Tallinn 10412, Eesti),

Liven Kodu 16 OU (registrikood 14858620, Telliskivi tn 60/5,
Tallinn 10412, Eesti),

Liven Kodu 17 OU (registrikood 14858850, Telliskivi tn 60/5,
Tallinn 10412, Eesti),

Liven Kodu 18 OU (registrikood 14889017, Telliskivi tn 60/5,
Tallinn 10412, Eesti),

Liven Kodu 19 OU (registrikood 16139409, Telliskivi tn 60/5,
Tallinn 10412, Eesti),
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Liven Kodu 20 OU (registrikood 16163046, Telliskivi tn 60/5,
Tallinn 10412, Eesti),

Liven Kodu 21 OU (registrikood 16460850, Telliskivi tn 60/5,
Tallinn 10412, Eesti),

Liven Kodu 22 OU (registrikood 16461754, Telliskivi tn 60/5,
Tallinn 10412, Eesti),

Liven Kodu 23 OU (registrikood 16462955, Telliskivi tn 60/5,
Tallinn 10412, Eesti),

Liven Kodu 24 OU (registrikood 16461714, Telliskivi tn 60/5,
Tallinn 10412, Eesti),

Liven Kodu 25 OU (registrikood 17463916, Telliskivi tn 60/5,
Tallinn 10412, Eesti),

Liven Kodu 26 OU (registrikood 17464117, Telliskivi tn 60/5,
Tallinn 10412, Eesti),

Liven Kodu 27 OU (registrikood 17464100, Telliskivi tn 60/5,
Tallinn 10412, Eesti),

Liven Wohnungsbau GmbH (registrikood HRB 235013,
aadress Augsburger StralRe 37, 10789 Berliin, Saksamaa),
Liven HW11 GmbH (registrikood HRB 244444, aadress
Augsburger Stral’e 37, 10789 Berliin, Saksamaa) ja

Liven R101 GmbH (registrikood HRB 277914, aadress
Augsburger Stralle 37, 10789 Berliin, Saksamaa).

Uued Aktsiad

on kuni 1 495 730 Aritihingu lihtaktsiat nimivaartusega 0,10
eurot, mida Avrilihing pakub Pakkumise kaigus, ning mida
Ulejaotatavate Aktsiate vérra on Aritihingul 6igus suurendada
kuni 2 350 435 Aritihingu lihtaktsiani nimivaartusega 0,10
eurot.

Ariregister

on Eesti Vabariigi ariregister

Ariiihing

on Liven AS (registrikood 12619609, aadress Telliskivi tn
60/5, Tallinn 10412, Eesti).
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14. LISAD

Lisa 1 — Muudvad Aktsionarid
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ARIUHING
Liven AS
(Telliskivi tn 60/5, Tallinn 10412, Eesti)

ARIUHINGU OIGUSNOUSTAJA
Ellex Raidla Advokaadibiiroo OU
(Ahtri 4, Tallinn 10151, Eesti)

Raidla

AUDIITORID
KPMG Baltics OU
(Ahtri 4, Tallinn 10151, Eesti)

PAKKUMISE KORRALDAJA
AS LHV Pank
(Tartu mnt 2, Tallinn 10145, Eesti)

PAKKUMISE TURUSTAJA LATIS
Signet Bank AS
(Antonijas 3, Riga LV-1010, Lati)

I
SIGNET

BANK
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Lisa 1 — Miutiivad Aktsionérid

Nimi Aritegevuse asukoht Miiuidavate Suhe Ariithinguga
Olemasolevate
Aktsiate arv
Aiadueadar OU Tedre tn 71, Tallinn 17 000 -
10620, Eesti
MLV Adventures OU Vana-Léuna tn 15, 33 349 -
Tallinn 10134, Eesti
Grest Technologies OU Kesk tn 7, Saku vald 21 241 -
75501, Eesti
. - Kindlusepealse tee 9,
Herman Advise OU Rae vald 75304, Eesti 18 616 -
OU GEOTOP Sireeni tn 1, Rapla Vald 1 000 Grupi to6tajaga seotud
79529, Eesti Uhing
- Kopli tn 16-1, Tallinn
Moonspacer OU 10412, Eesti 153 650 -
Helmes Investments OU Lbéo6tsa tn 6, Tallinn 117 859 -
11415, Eesti
Sander Treijar - 1 000 Grupi té6taja
- 5300 -

Kadri Tamme
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