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Liven AS kontsern

« Liven AS on asutatud 2014. aastal

- Tallinnas ja Berliinis tegutsev elukondliku

kinnisvara arendaja Tehtud tle 800 14
projektid ) kr]nkuu%g ] projektis
«  Kantar Emor 2024 kinnisvarabrandide tuntuse L)
ja maineuuringu jargi koige mainekam
arendaja Eestis
- Koduomanikega koos kujundatud kodud,
labimoeldud kontseptsioon ja planeeringud,
sisustusalternatiivide pakkumine Ulatuslik 11 ~130.500m2 / >1 600
arendusportfell Projekti Ruutmeetrit Uhikut

10 arendusprojekti Tallinnas (+2 |[6ppemas)
ning esimene arendusprojekt Berliinis
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2025. aasta lll kvartali peamised naitajad

€ 5,1 miljonit (¢7,1m)
2025 Ill kvartali midgitulu (2024 111 kvartal)

€ 0,1 miljonit (€0,3m)
2025 Il kvartali puhaskasum

1,8% (16,3%)
vimase 12 kuu omakapitali puhasrentaablus

18,7% (25,0%)

2025 Ill kvartali I6pu omakapitali maar

343 elu- ja aripinda (72

2025. aastal lisandunud arendusprojektides

€ 14,4 miljonit (€19,1m)

2025 9 kuu mitgitulu (2024 9 kuud)

€ 0,4 miljonit (€0,6 m)
2025 9 kuu puhaskasum

60ja 116 (32ja95)

2025 Ill kvartalis ja 9 kuu jooksul s6lmitud
volaodiguslikku lepingut

9.5/10 (8.9

viimase 12 kuu klienditagasiside hinne

*68 kodu 50/50 osalusega projektis, 121 pinda lisandus oktoobris

Pikaajalised finantseesmargid:

Maérkused: " Dividendide jaotamise ja jaotamise ajastuse eeldusteks on piisavate rahaliste vahendite olemasolu ning eeldus, et dividendide jaotamine ei kahjusta

kontserni tegutsemise jatkusuutlikkust ega planeeritud investeeringute tegemist.
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Omakapitali tootlus >20%

Omakapitali osakaal varade mahust ca 40%
ilma ehituslaenudeta
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Dividendipoliitika: maksta dividendideks igal N
aastal 25% eelneva aasta tulumaksueelsest &i
kasumist!'
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Ulevaade miitikidest 2025 III kvartali ja 9 kuu jooksul

«  Kokku Il kvartalis 60 uut lepingut 20,0 miljoni euro muadgitulu mahus (2025 9 kuud: 116 lepingut 34,9 miljoni eurot)

» |seara Il etapi vimaste ridamajakodude ehituse valmimine ning 11 kodu Uleandmine + 3 varasemalt valminud kodu muuk (2025 9 kuud: 56).
Muadgitulu kokku 5,1 miljon eurot (14,4 miljon eurot).

« 2025. aastal valmivate ehituste ettemuuk 86 kodu (Q2 2025: 88) kokku muudgitulu mahus 39,0 miljon eurot (38,3 miljon eurot)

Ettemiiiik, miilik ja midgitulu (miljonites eurodes)

Ettemilk 2025. aasta alguses 35.6
— 3 uus ettemuuk
. S uus muuk
N x midgitulu (uusmiik)
Ettemik 2025. | kvartali I6pus 40.7
o susmiliik
» 8 uusmiik (koos tleandmisega)
S S miitgitulu (uusmuik)
mitgitulu (varasem ettemiiiik)
Ettemuiik 2025. Il kvartali 16pus KR 38.3 40,9
_ uus ettemitik
CFJ\‘ % uus mudk Ettemiiik
Sz mudgitulu (uusmuuk) ,
mudgitulu (varasem ettemuuk) 2026, aastal vaimiv
Fttemiiik 2025. Il kvartali 16pus  0F¢] 16.2 : 39.0 56,1

2027. aastal valmiv 2025. aastal valmivates hoonetes [
[




Olulised siindmused 2025. aastal Il kvartalis (1/11)

EHITUSE ALGUSED
 Luuslangi Il etapi esimesed eluhooned (39 kodu)

*  Olemuse 72 kodu
-+ Peakorter | etapi 67 kodu (50/50 Uhisprojekt Oma Grupiga)
- Isedra jargmise etapi esimesed ridamajad (30 kodu) 3P L} .' | - | s

 Oktoobris algasid ehitustood Virmalise projektis (28 kodu) ja
Isedra projektis uutes kortermajades (36 kodu)

MUUGIGA SEOTUD SUNDMUSED
« Esimesed muugilepingud Wohngarteni arendusprojektis

- Isedra || etapi viimaste ridaelamu kodude valmimine ja tleandmine

- Esimeste kodude tleandmine Regati projektis oktoobri I8pus Isedra ridaelamud. Arhitekt: ARS Projekt




Olulised siindmused 2025. aastal Il kvartalis (11/11)

KINNISTUTE SOETUSED

- Linnamae tee 21a kinnistu soetamine enampakkumisel, tehingu
vaartus 1,1 miljon eurot, hinnanguline investeeringumaht ligi 22 miljonit.

« Jarveotsa tee 16c kinnistu soetamine enampakkumisel, oktoobris,
tehingu vaartus 1,1 miljon eurot, hinnanguline investeeringumaht ligi
20 miljonit.

Molema kinnistu ehitusdigus selgub algatatava detailplaneeringu-
menetluse kaigus.

MUUD SUNDMUSED

«  Septembris kehtestas Tallinna Linnavolikogu Juhkentali tn 48 kinnistu
detailplaneeringu.

«  Oktoobris valmisid esimesed kodud Regati arendusprojektis ning
algasid kodude uleandmised uutele omanikele. Regati kogukonnaruum




Noudlust mojutavad keskkonna tegurid

Madal tarbijakindlustunne, alates 2022. aastast ning edasilikatud ostuotsused

Keskmise reaalpalga tous

)

muud valiskeskkonda olulisel maaral mojutavad tegurid

Nadala miiligi suhtarv

4.0%
3.5%
3.0%
2.5%
2.0%
1.5%
1.0%
0.5%
0.0%

Pikaajaliseks keskmiseks tasemeks voib pidada 1,5-2,0%

2023 2024

Nédalane mdligi- voi ostuhuvilepingu sélmimiste arv / kokku pakkumises saadaval olevad kodud (4 néddala libisev keskmine)
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Euribori stabiilne, 2025 Il kvartali I6pus 2,102% (2024. aasta |6pus 2,568%, 2025 Il kvartali I6pus 2,049%)
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ULEVAADE PROJEKTIDEST




Arendusportfell 30.09.2025 seisuga

Portfellis piisavalt pinda jargneva stabiilseks arenduste mahuks jargneva 4-5 aasta jooksul

L Ff e s Prognoositav ehitusperiood (aastad, kvartalid)

Kinnistu  Miiiiday Jaotus 2025 2026 2027 2028 2029 2030  Frognoositav

Projekt Projekti staatus e (mz) codud Aripinnad nEEllngI:rl:)lu
(tk) (m?) 123 412 3 41234123412 3 41 2 3 4
Viimased pinnad varasemalt |[6ppenud projektides 610 1 493 1.8
Isedra LOpetatud, ehituses 2019 25745 263 416 67.0
Regati Ehituses 2021 20 669 223 1670 101.2
Luuslangi Opetatud, ehituses 2018 9373 148 186 28.5
Wohngarten Ehituses 2023 1107 24 0 10.0
Olemuse Ehituses 2024 6 854 72 0 22.0
Virmalise Ehituses 2022 2124 28 0 104
Peakorter | etapp! Ehituses 2025 4994 68 0 10,8
Juhkentali 48 Ehitusprojekt 2020 7986 63 4033 23.8
Kadakadabra Detailplaneering 2017 24733 402 0 76.5
Peakorter Il etapp Detailplaneering 2020 8872 137 444 35.4
Jarveotsa tee 16¢2  Detailplaneering 2025 8000 111 840 24.4
Linnamae tee 21a Detailplaneering 2025 9 500 81 4760 27.1
Kokku 130 568 1621 12 842

Prognoositud mitidav pind kokku, mulidavate Uhikute jaotus, ehitusperiood ja mudgitulu on esitatud Liveni hetke parima teadmise kohaselt ning voib muutuda, eriti projektides voi projekti etappides,
kus planeeringute menetlus ei ole veel I6ppenud voi mille ehitustegevus ei ole veel alanud.

750/50 Uihisettevéte, mida ei konsolideerita. Tabelis miitidavad pinnad ja aripinnad on kajastatud kogu projekti mahus aga prognoositav mlgitulu 50% ulatuses ehk hinnangulingfndju Liven AS-ile.
[ 3
2Omandatud 2025. aasta IV kvartalis.




Iseara

Harkujarve kulas 233 kodu ridaelamutes ja 151 kodu korterelamutes,
etapiviisiliselt

2025 aastal valminud 36 kodu kortermajades, veel muta 1
2025 Ill kvartalis valmisid 29 kodu Il viimastes ridamajades, muudud 83%

MduUa ja ehitada veel 51% arendusest. Jargmiste kodude muuk
ridamajades ja kortermajades algas 2025. aasta kevadel

Arhitekt ARS Projekt ning kdigi seni ehitatud ridamajade ehituse
peatoovotja Tesron Ehitus OU, kortermajade peatoovotja Oma Ehitaja AS
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|seara kortermaja




Regati

7 kortermaja 220 korteriga, kahes etapis

2024. a. | kvartal algas | etapi ja 112 kodu ning 4 aripinna ehitus Regati pst 5
Salto Arhitektid, Mitt ja Perlebach OU

Muudud 65% kodudest
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Esimeste kodude valmimine ja Gleandmine 2025. a oktoobris
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Luuslangi

13 kortermaja 224 korteriga, kolmes
etapis, Haaberstis, Astangu asumis

| etapi 80 kodu valmisid 2023 I6pus,
muUUa viimased 3 kodu

Il etapi esimeste eluhoonete ja 39 kodu
ehitus algas augustis, muuddud 54%

KTA Arhitektid, Mitt ja Perlebach OU







Wohngarten

Soetatud 2023, Berliinis, Neukolni linnaosas

Kokku 24 korterit

Muuk alates 2025. aasta algusest ning alates
juulist notariaalsed muugilepingud.
Mutdud 17%

Ehitus algas 2025. aasta suvel

Arhitekt: aalt+stuudio, ehituse peatoovotja
Falkowski Grupp
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12 eluhoonet 72 koduga, Némmel, Paaskula asumis

Esimesed hooned muuk alates 2025. aasta martsist ning Ehitus algas 2025. a
septembris

MUudud 33%
Arhitekt: Lumia; Ehituse peatoovotja: NOBE OU
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Virmalise <

Kesklinnas, Uue-Maailma
asumis, Virmalise tn 3

28 korterit, muuk alates 2025
kevadest,

Ehitus algas 2025. a oktoobris,
peatoovotja Bildgren Ehitus OU

Muudud 29%

Arhitektid Liven / Kuup Ruut
arhitektuuriblroo




Peakorter | etapp

- 50/50 Uhisprojekt, Liven AS ja Oma Grupp OU
» Pohja-Tallinn, Karjamaa asum, Erika 6a ja 6b
« Kokku 68 korterit

* Ehitus algas 2025. a septembris

« miitidud 26% /

PIN arhitektid, Oma Ehitaja AS
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Juhkentali 48
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Kesklinn, Juhkentali asum

63 korterit ja 4 033 m? dripinda

Detailplaneering kehtestatud

Viime labi arhitektuurikonkurssi, tapsustame
projekti kontseptsiooni




Peakorter Il etapp

Pdhja-Tallinn, Karjamaa asum, Erika 12

Kuus kortermaja 137 korteriga

Detailplaneering vastu voetud 2025. aastal,
ootame planeeringu kehtestamist

KTA Arhitektid




Kadakadabra Soetatud 2017, Kadaka tee 88, Haabersti

17 kortermaja 396 korteriga, etapiviisiliselt
Detailplaneeringu kehtestamise ootel

Pluss Arhitektid
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Kasumiaruanne

auditeerimata

EUR’'000 (kui pole tapsustatud) 111 2024 Il 2025 Muutus  Muutus %
Solmitud asjadiguslepingud (tk) 27 24 6 35 15 -20 -43%
Miiligitulu 7 057 8 164 1931 7 338 5080 -2 308 -31%
Brutokasum 1070 687 233 1764 799 -965 -55%
Marginaal % 15,2% 8,4% 12,7% 23,9% 15,7%

Turustuskulud -327 -439 -454 -580 -376 203 -35%
Uldhalduskulud -352 -426 -461 -379 -326 53 -14%
Muud aritulud-arikulud 11 269 -5 193 24 -184 -89%
Arikasum (-kahjum) 403 91 -687 1012 120 -892 -88%
Marginaal % 5,7% 1,7% -35,6% 13,7% 2,4%

Finantstulud ja —kulud kokku -6 177 -19 -10 12 22 220%
Tulumaksukulu 0 8 0 -28 0 0 -100%
Puhaskasum (-kahjum) 342 -78 -705 974 132 -/06 -86%
Marginaal % 4,8% -0,9% -36,5% 13,2% 2,6%




Finantsseisundi votmenaitajad

auditeerimata
EUR’000 (kui pole tapsustatud) 30.09.2024 31.12.2024 31.03.2025 30.06.2025 30.09.2025 Muutus Muutus %
Varad perioodi [6pus 73104 78298 88810 95149 100 183 5034 5,3%
Omakapital perioodi |6pus 18272 18 237 17 588 18 431 18 571 140 0,8%
Laenukohustised 44 380 47 256 57 684 59 540 62 561 3021 5,1%
- millest ehituse laenud 8367 13 033 19 841 21974 25379 3405 15,5%
Omakapitali maar (ilma ehituslaenudeta), % 28,2% 27,9% 25,5% 25,2% 24,8%
Omakapitali puhasrentaablus (ROE), % 16,3% 3,1% 0,0% 9,9% 1,8%
Varud Laenukohustised
Ehitus Iopetatud
. (sh Luuslangi)
e — I— Nii I5petatud kui SO
- ooleliolev ehitus -
© 60,000 f— p S 60000
g g Vélakirjad
% 40,000 ST § 40,000 Ehituse pangalaenud
= 20,000 = 20,000 Investorlaenud
Ehitusprojekt Pangalaenud, arendus

0 Planeering ja muud varud 0
2024 2025 Q1 2025Q2 2025Q3 2024 2025 Q1 2025Q2 2025Q3 ®




Tuleviku valjavaade

2025. IV KVARTAL JA AASTA
« MuUme ja ehitame kodusid seitsmes projektis, lisame muuki uusi etappe

« 2025 Ill kvartali Idpuks on sdlmitud 2025. aastal valmivates ehitustes 86 VOL
muugilepingut 39 miljoni euro mudgitulu mahus.

« IV kvartali muadgitulu séltub eelkdige Regati kodude lileandmise ajastusest

»  SOltuvalt Uleandmiste tempost téenaoline muugitulu 45-50 miljon eurot.
PUsib 2025. aastal 20% omakapitali tootluse saavutamise eeldus.

2026 AASTA

+ Eeldame stabiilset keskkonda ja aeglast taastumist. Jarkjargulist paranemise
eeldust veavad reaalpalkade tdus ning pankadepoolne jatkuv finantseerimine.

» Ehituses 5 uut projekti, milles valmib 2026. aastal 205 kodu hinnanguliselt
55 miljoni euro muugitulu mahus.

* Muume taiendavalt ka 2025. valminud aga veel Ule andmata kodusid

» Ettevalmistused uute etappide ning jargmiste uute projektide mudgi ja.
ehitusega alustamiseks: Kadakadabra, Juhkentali, Peakorter Il etapp.




Laenukohustiste diinaamika ja valjavaade

Laenukohustised
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Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
2023 2024 2025 Q4 25 & 2026 prognoos
m Ehituslaenud Arendus- ja muud laenud ~ m Rohevdlakirjad

Prognoositud laenusaldod on esitatud Liveni hetke parima teadmise kohaselt ning véib muutuda. Nende kujunemine séltub erinevatest teguritest seal hulgas
eelmlitikidest, mudkidest, ehituste algustest, I6ppudest ning kodude Uleandmiste ajastustest. !
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