Liven, 2025. Il kvartali ja 6 kuu auditeerimata majandustulemuste tutvustus, 31. juuli 2025

Juhatuse esimees, Andero Laur; Finantsjuht, Joonas Joost

Tere. Mina olen Andero ja tdna toimub Liveni poolaasta tulemuste tutvustus.

Tulemusi tutvustavad Andero Laur, mina, juhatuse esimees, tegevjuht, ja Joonas Joost,
ettevotte finantsjuht.

Enne Kiirelt kiisimuste kiisimisest - all paremas nurgas leiate sellise ikooni. Sellele ikoonile
peale vajutades avaneb paneel ja sinna saab kirjutada kiisimusi ja kisimustele vastame
esitluse 16pus.

Koigile uutele, kes esimest korda veebinari vaatavad. Liven on Berliinis ja Tallinnas tegutsev
elukondlik arendaja. Ennekdike Tallinnas ning vahesemal maaral Berliinis, kus praegu ainult
uks projekt. Eristume konkurentidest seetdttu, et me otsime pidevalt uusi viise, kuidas kdige
rohkem pakkuda klientidele vdimalusi oma kodu kujundamises ja kodu loomises kaasa
radkida. Seda voiks kutsuda massi individualiseerimiseks, mida me Uritame teha. Seda viisil,
et see ei suurendaks oluliselt klientide jaoks kulusid vaid oleks selle protsessi sisse
integreeritud.

Meie peamised naitajad teise kvartali kohta:

Miugikaive 7,4 miljonit. Tuli Isedra projektist peamiselt, kus valmis teise etapi korterid.
Enamus valmis korterid, mis olid miiidud, sai ka Ule antud. Moned lksikud on veel miilia. See
on ka peamine, mis t6i kvartali puhaskasumi, milleks oli tks miljon eurot. Kuue kuu
puhaskasum on natukene vaiksem, 0,3 miljon eurot, sest esimeses kvartalis meie miuuk oli
vaga vaike. Jatkuvalt ootame peamist kaivet ja peamist kasumit teisest poolaastast. Ootame
neljandalt kvartalilt kdige suuremat miudgitulu ja kasumlikkust.

Ulevaade miiiikidest:

Aasta alguses oli meil 356 miljonit ettemiike ehk siis s6lmitud, vodladiguslikke
muiitgilepinguid meie projektides, mis olid kas t66s vdi to6sse minemas. Esimesel kvartalil
mitsime seitsme miljoni eest. Sellest 5,1 miljonit oli ettemiilik. Sellega kasvas ettemiiiik
kvartali Idpuks 40,7 miljoni europeale. Mitgitulu oli 1,9 miljonit. Teise kvartali uus miiik oli 7,8
miljonit. Jallegi kaks miljoni vdrra sai kohe tile antud ja 5,9 miljonit oli ette miiiik. Uleandmisi
toimus 7,4 miljoni eest. Ettemiitik kokku jai teise kvartali I1dpuks 41,1 miljonit eurot. Kui vaadata
siin erinevaid midginaitajaid hiljem, siis oli ka vdga palju broneeringuid aga broneeringuid
sellisel kujul siin ei kajastu, siin me kajastame ainult notariaalseid lepinguid. Vaike osa nendest
ettemdiiikidest valmivad aastal 2026. Enamus aastal 2025.

Olulised siindmused:

Kodige suurem siindmus on ilmselt uue projekti osaline omandamine. Tegemist on 50/50
protsendilise projektiga koost6dés Oma Grupiga. Oma Grupp ja titarettevotte Oma Ehitaja on
uhtlasi ka selle arenduse peatoovotjaks. Kuna kummalgil osalisel ei ole kontrollivat enamust,
siis seda projekti me ei konsolideeri oma tulemustes.

Miilikides olulised siindmused olid Isedra teise etapi kortermajade ehituse valmimine,
dleandmine. Ja mitmed eelmiiligid algused. Osades broneerimislepingute tegemine ja osades
ka notariaalsete voladiguslepingute tegemine.
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Saksa projektis jdudsime sinnamaani, kus ehituse peatddvdtuleping on sdlmitud ja tegime ka
nuud juulis ehk juba kolmandas kvartalis esimesed notariaalsed mudgilepingud.

Luuslangi projektis sdlmisime peatdovotulepingu Mitt & Perlebachiga, kes alustab teise etapi
ehitust Iahinadalatel.

Toimus vadike milk kinnistute osas- miitisime voladigusliku lepingu alusel Kadaka tee 88
kinnistust Gihe osa, mis oli 100 protsenti drimaa. Kuna see ei ole otseselt meie ari, ja me
keskendume on elukondlikule, siis leidsime kinnistule lahenduse.

Meie audiitorina jatkab KPMG Baltics. Uldkoosolekul kinnitati meie dividendipoliitika jargmine
dividend 180 tuhat eurot.

Siin on meie mutgi suhtarv. Miugi suhtarvuks on ostuhuvi ja miigilepingute sélmitud arv ja
jagatud siis kdikide meie pakkumises olevate kodude arvuga. Ehk siia lahevad arvesse ka
broneeringud. Broneerimistega me tihti alustame oluliselt enne kui oleme valmis notarisse
minema. Kui me ainult notari lepinguid jargiksime, siis seal oleks sellised tiksikud kérged tipud
sel hetkel, kui me olemasolevaid broneeringuid viime notarisse. See naitab meile vahetumalt
muiitgi aktiivsust, kuidas broneeringuid ja lepinguid tehakse. Nii et voib 6elda, et ajaloolisest
keskmisest on nild pidevalt olnud midgiarv kdrgem. Tood selles osas jagub. Oodata on
oluliselt vdladiguslike lepingute suurenemise arvu jargnevates kvartalites. Need samad
broneeringud, mis on sélmitud, vormistatakse hiljem vdladiguslikeks lepinguteks.

Ulevaade projektidest:

Koik projektid on nii-Oelda ligikaudselt ajagraafikus vottes arvesse meie tdnast parimat
teadmist, millal nende ehitused kestavad.

See aasta algas Wohngarteni ehitus Berliinis juba. Kohe-kohe on algamas ka Olemuse projekti
ehitus Nommel, Virmalise projekti ehitus Uus Maailmas ja Peakorteri esimene etapp, mis on
P6hja-Tallinnas ning on meie 50/50 projekt Oma Grupiga.

Regatis ootame, et esimesed lleandmised toimuvad loodetavasti kolmandas kvartalis, kiill
kolmanda kvartalite viimastel pdevadel. Enamus neist neljandas kvartalis. Lopp ehituses on
lahedal, kdivad siset6od ja tehakse ettevalmistusi valitoode tegemiseks. 60 protsenti kodudest
on hetkel muidud. Kéibe jargi isegi rohkem, sest antud projektis on pigem just kallimaid
kortereid rohkem ostetud kui neid, mis on soodsamad.

Isedra projektis valmisid meil kortermajad, mis siin pildi peal kdige eespool on naha. Lisaks
kaivad eelmdigid ja ettevalmistused jargmiste ridaelamute ja kortermajade mutigiks. Peagi
valmivad ka jargmise etapi ridaelamud, mille kaive tuleb kolmandasse kvartalisse peamiselt.
Siin on need ridamajad, mis nuid kohe-kohe valmimas on, mille Gleandmised varsti algavad.
Kortermaju oli kolm tiikki, mis sai lile antud teises kvartalis ja olid teise kvartali kasumlikkuse
ja kaibe peamised pdhjustajad. Ja samade taoliste majade ehitus, jargmise kolme maja ehitus,
algab kaesoleval aastal.

Luuslangi projektis on moéned Uksikud korterid veel miilia esimesest etapist, viimased neli.
Solmisime lepingu Mitt & Perlebachiga jargmise maja ehituseks.

Meie Saksa projekt Wohngarten, kus on kokku 24 korterit. Koos tasuliste planeeringutega on
kaks lepingut, mis on notariaalselt kinnitatud. Koos tasuliste planeeringutega on muidud 29
protsenti. Ehitajaks on lks kohalik, pigem vaiksem ehitaja, aga sedalaadi suurusega projekte
on mitmeid enne teinud ja on ka ise arendanud vaiksemaid kortermaju. Nii et selles osas on
suhtlus lihtne ja saavad meie arist ka hasti aru.
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Olemuse projekt on meil eelmine aasta soetatud kinnistu Nommel. Seal on pooled majadest
mdudgis. Tasuliste broneeringutega on kaetud lile 50 protsendi ja kaib vdladiguslike lepingute
s6lmimine alates juulist. Ehitushange on kdimas ja kohe kui tulemuste lepinguni jduame,
hakkame ka ehitama. limselt septembris.

Virmalise projekt asub Virmalise tdnaval Uus Maailmas. Kokku 28 korterit, broneeritud neist
on 33% ja alustasime kolmandas kvartalis vdladiguslike lepingute tegemist. Ehitushange
toimub ja valjastati kolmandas kvartalis ka ehitusluba. Kui oleme jdudnud ehitushankega ihele
poole, saame selle ehitusega kohe pihta hakata.

Peakorter on meie esimene sedalaadi hisprojekt krundiomanikuga, kus Livenil oli véimalik
soetada 50 protsenti sellest projektist. Ma arvan, et see on hea projekt. Oleksime valmis olnud
ka 100 protsenti ostma, aga see ei olnud lihtsalt mitgiks. Hea on see, et saime nii-6elda koos
projektiga endale kohe ka ehitushanke tehtud ja projektil oli ka olemas ehitusluba. Nii et saime
alustada otsekohe miiligiga, mis on praegu kdimas ja hetkel on broneeritud projektist 25
protsenti. Alustame ka lahikuudel vdladiguslike lepingute tegemist. Kaimas on
ettevalmistused ehitusega alustamiseks.

Meie peakorteri teine etapp on meie Liveni poolt juba ammu soetatud kinnistu, kus on pooleli
detailplaneering, mis vdeti aastal 2025 vastu ja niitid ootame selle kehtestamist.

Kadakadabra on meie uus nimi projektile, mis asub Kadaka tee 82. Samuti soetatud juba vaga
ammu, tehtud detailplaneeringuid juba aastaid. Ja 2025 aastal loodame, et saab see I6puks
kehtestatud. Kdik need avalikud arutelud ja vastuvétmised on tdnaseks lahendatud ja kaib
kehtestamise korralduse kooskdlastamine Tallinna linnas.

Juhkentali 48-ga on sarnane lugu, et kdik enamus protsessid on |abi, mis detailplaneeringu
menetluses toimuvad. Kaib detailplaneeringu kehtestamise korralduse koostamine ja Tallinna
linnas sisemine kooskdlastamine. Ootame kehtestamist kdesoleval aastal.

See oli lihike llevaade meie projektidest ja meie tulemustest. Siin ma annaks séna lle
Joonasele.

Tervist. Nagu Andreo raakis, siis tanu Isedra kortermajade valmimisele on asjadiguslike
lepingute arv oluliselt suurem kui eelnevatel kvartalitel. Seet6ttu ka mudgitulu 7,3 miljonit
eurot. Konteksti mottes - kui aasta tagasi asjadiguslepingute arv oli monevorra vaiksem aga
mitgitulu suurem, siis see oli tingitud asjaolust, et eelmine aasta andsime lile rohkem
ridakodusid ridamajades, kus keskmise kodu suurus oli oluliselt suurem kui sel kvartalil iile
antud keskmise kodu suurus. Mistéttu tihiku kohta méddetuna on miitigitulu seekord vaiksem.
Sellest hoolimata brutokasum on 1,8 miljonit eurot, mis on hea tulemus.

Turustuskulud on oluliselt kdrgemad kui varasematel kvartalitel. Eelkdige see haakub, nagu
Andero ka raakis, et mitmed projektid, nii esimese kvartali 16pus kui teise kvartali jooksul, on
lisandunud eelmiiiiki ja vaga aktiivses miiligis. See on peamine turustuskulude kasvu pdhjus
olnud. Uldhalduskulud vérreldes varasemate kvartalitega seekord on ménevérra vaiksemad
380 000 eurot.

Muude éritulude all kajastub Kadaka tee 82 kinnistu arifunktsiooniga osa miilgist tekkinud
arvestuslik tulu. Klassifitseerisime need varad Gimber kinnisvara investeeringuks seoses selle
mudgitehinguga.

Seekord on arikasum natukene tile miljoni euro. Peale dividendidega seoses tulumaksukulu jai
kvartali puhaskasum alla miljoni euro. Kokku poolaasta I6ikes plussis.
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Finantsseisundi poole pealt, eelkdige seoses ehitusega ja eelkdige seoses Regati projekti
ehitusega on varade maht kvartali [6puks kasvanud 95-le miljonile eurole. Omakapital seoses
kasumiga on samuti kasvanud 18,4 miljonit eurot. Laenukohustused jallegi paljuski seoses
just ehituse finantseerimisega on kasvanud 1,9 miljoni vorra vorreldes eelmise kvartali Idpuga.
Siia sisuliselt jaab ka Isedra korterite valmimise jargne laenu tagasi maksmine. Lisaks nii
Kadaka kui ka Luulangi projektis investeerimis- ja maalaenude osaline vdi taielik tasumine
kokku summas 1,8 miljonit eurot. Omakapitali suhtarv, kui mitte arvestada ehituslaene,
25,2 protsenti. Viimase 12 kuu omakapitalitootlus natukene alla 10 protsendi.

Kui raakida valjavaatest, siis ilmselt majanduskeskkonnas vaga suurt hippelist muutust ei
oota. Euribori madalam tase vorreldes varasemate aastatega ja reaalpalkade monevorra
korgem tase ilmselt mdnevorra positiivset moju avaldab. Kuna mitmed projektid on eelmiiligi
staadiumis ja oleme sdlminud arvukalt ostuhuvi ja broneerimislepinguid, siis tdesti nagu
Andero ka (tles — ootame, et milgilepingute arv jargnevatel perioodidel naitab olulist
suurenemist. Plaanis on alustada jargmiste projektide ehitusega. Aasta jooksul on jatkuvalt
meil kokku véimalik tle anda 194 pinda, mis on teoreetiline maksimum. Praktikas ilmselt jaab
see tunduvalt madalamaks aga sellest hoolimata on meil esimese poolaastaga juba tile antud
41 kodu, 88 osas on lepingud veel ning pool aastat on tdiendavalt aega veel miitia. Jatkuvalt
ootame, et selle aasta miilgitulu kokku kujuneb 55 miljoni euro suuruseks ning et sellest piisab
meie omakapitalitootluse saavutamiseks. Kolmandas kvartalis valmivad Isedra ridamajad ja
loodame, et esimesed Regati projekti kodud saavad ka tle antud. Kuid eelkdige kdige suurem
osa mulgitulemusest jaab siiski aasta kdige viimasesse kvartalisse.

Lopetuseks llevaade laenukohustiste diinaamikast. Viimasel paaril kvartalil on see oluliselt
kasvanud, eelkdige ehituslaenude toel. Seoses ehituse valmimisega Isedra projektis on
oodata, et ehituslaenude maht jargmise kvartali 16puks oluliselt vaheneb. Teistpidi Regati
projektis, tuleb taiendavalt ehituslaenu juurde. limselt esimeste kodude lleandmise jargselt
hakkame laenu tagasi maksma, aga suures plaanis prognoosime, et saldo jaab I6ppenud
kvartaliga sarnasesse suurusjarku. Aasta I6puks seoses rohkemate kodude lileandmisega on
planeeritud laenu kohustiste hulga oluline vahenemine. Seoses tana eelmiiligis olevate
projektidega ja ehitusse minevate projektidega, voib eeldada, et ehituslaenude saldo hakkab
siiski jargmiste projektide ehitustega kasvama tanase parima teadmise kohaselt. lImselt
jargmisel suvel on see taas oluliselt kdrgemal tasemel, kui see on selle aasta I16pus.

See oli meie poolt llevaade tulemustest. Kui kuulajatel on kisimusi, siis kirjutage need
kiisimuste ja vastuste véljale nii nagu varasematel kordadel. Loomulikult vdib kiisimusi saata
ka investor@liven.ee meiliaadressile, kui ei ole soovi praegu kiisida. Veebinari jargselt saavad
olema, veebinari salvestus, transkriptsioon ning presentatsioon (les laetud Liveni kodulehele
liven.ee/investor. Iimselt ongi nii, et puhkuste ajal on kiisimusi vahem. Taname veebinaril
kuulajaid ja osalejaid ning kohtumiseni kolme kuu pérast.
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