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Liven AS kontsern

« Liven AS on asutatud 2014. aastal

- Tallinnas ja Berliinis tegutsev elukondliku

kinnisvara arendaja Tehtud tle 800 14
projektid ) kr]nkuu%g ] projektis
«  Kantar Emor 2024 kinnisvarabrandide tuntuse L)
ja maineuuringu jargi koige mainekam
arendaja Eestis
- Koduomanikega koos kujundatud kodud,
labimoeldud kontseptsioon ja planeeringud,
sisustusalternatiivide pakkumine Ulatuslik 8 ~114.600m2 / >1 400
arendusportfell Projekti Ruutmeetrit Uhikut

- 8 arendusprojekti Tallinnas (+2 |6ppemas)
ning esimene arendusprojekt Berliinis
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2025. aasta Il kvartali peamised naitajad

€ 7,4 miljonit (¢8,5m) € 9,3 miljonit (€12,0m)

2025 Il kvartali muugitulu (2024 1l kvartal) 2025 6 kuu muugitulu (2024 6 kuud)

€ 1,0 miljonit (€0,4m) € 0,3 miljonit (€0,3m)

2025 Il kvartali puhaskasum 2025 6 kuu puhaskasum

9,9% (11,4%) 31 ja 56 (47ja63)

viimase 12 kuu omakapitali puhasrentaablus 2025 Il kvartalis ja 6 kuu jooksul sdlmitud Pikaajalised finantseesmargid:

Slasigusiikku lepingut tal
volaoiguslikku lepingu - Omakapitali tootlus >20%

) o - Omakapitali osakaal varade mahust ca 40%
19,4%  (24,6%) 9.5/10 (8.0 ilma ehituslaenudeta

2025 Il kvartali [6pu omakapitali maar . 19 Pt Kliemain e i
vimase HU KIENCItagasisice hinne - Dividendipoliitika: maksta dividendideks igal

aastal 25% eelneva aasta tulumaksueelsest
68* kodu (72) kasumist'

2025. aastal lisandunud arendusprojektides

*50/50 osalusega projektis, lisandus koostodlepingu alusel aprillis W

Mérkused: 1) Dividendide jaotamise ja jaotamise ajastuse eeldusteks on piisavate rahaliste vahendite olemasolu ning eeldus, et dividendide jaotamine ei kahjusta
kontserni tegutsemise jatkusuutlikkust ega planeeritud investeeringute tegemist.



Ulevaade miitikidest 2025 Il kvartali ja 6 kuu jooksul

« Kokku Il kvartalis 31 uut lepingut 7,8 miljoni euro mudgitulu mahus (2025 6 kuud: 56 lepingut 14,9 miljoni euro mahus)

+ |seara Il etapi kortermajade ehituse valmimine ning 32 kodu tUleandmine + 3 varasemalt valminud kodu muuk
(2025 6 kuud: 41). Mudgitulu kokku 7,4 miljon eurot (9,3 miljon eurot).

- 2025. aastal valmivates ehitustes ettemUitkide saldo vahenes, 88 lepingut (Q1 2025: 104) kokku mudgitulu mahus
38,2 miljon eurot (40,7 miljon eurot)

Ettemuuk, muik ja muugitulu (miljonites eurodes)

EttemuUuk aasta alguses 35.6

2025 | kvartali uusmtik 5.1 1.9

2025 | kvartali migitulu Ettemiik

Ettemuuk | kvartali [dpus 40,7

2025 Il kvartali uusmuuk 20 5.9
2025 Il kvartali miiiigitulu 2025, aastal valmivates hoonetes et
Ettemiuk I kvartali [0pus  |eAS] 38,2

2026. aastal valmiv f
[ ]




Olulised sundmused 2025. aastal Il kvartalis

UUS PROJEKT
- 50/50 projekt Erika 6a ja 6b arendamiseks Oma Grupp OU-ga

MUUKIDEGA SEOTUD SUNDMUSED
 lIsedra Il etapi kortermajade ehituse valmimine ning Uleandmine
- Peakorteri projekti | etapi (Erika 6a ja 6b) eelmitgi algus ja
esimesed broneeringud
- Wohngarten projekti ehituse algus Berliinis,
juulis muugilepingute sélmimine
- Luuslangi projekti 1A etapis VOL lepingute solmimine;
juulis ehituse peatoovotuleping Mitt & Perlebach OU-ga
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MUUD SUNDMUSED

- Kadakadabra (Kadaka tee 88) arifunktsiooniga kinnistu osa Peakorterl etapp 3D Hlstratsioon. Arhitekt FIN Achitektd
voorandamine VOL lepingu alusel

- Aktsionaride tldkoosolek - 180 tuhat eurot dividende ning KPMG Baltics OU jatkab audiitorina




Noudlust mojutavad keskkonna tegurid

Madal tarbijakindlustunne, alates 2022. aastast ning edasilikatud ostuotsused

Keskmise reaalpalga tous

)

Tollitariifid ning nende maju

Nadala miiligi suhtarv

4.5%
4.0%
3.5%
3.0%
2.5%
2.0%
1.5%
1.0%
0.5%
0.0%

2023 2024

Nédalane mdligi- voi ostuhuvilepingu sélmimiste arv / kokku pakkumises saadaval olevad kodud (4 néddala libisev keskmine)
Pikaajaliseks keskmiseks tasemeks voib pidada 1,5-2,0%

Euribori jatkuv langus, 2025 Il kvartali 16pus 2,049% (2024. aasta |6pus 2,568%, 2025 | kvartali Idpus 2,336%)
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ULEVAADE PROJEKTIDEST




Arendusportfell 30.06.2025 seisuga

Miiiidavate iihikute Prognoositav ehitusperiood (aastad, kvartalid)

Projekt Projekt staatus Kinnistu ~ Miiiiday jaotus 2025 2026 2027 2028 2029 2030 P:zgf‘u;i‘;ﬁiltua"
S| G Kodud Aripinnad (EURm)

(tk) (m?) 123 412 3 41234123412 3 41 2 3 4
Viimased pinnad varasemalt |[6ppenud projektides 712 2 493 2.3
Isedra Opetatud, ehituses 2019 27 334 277 675 70.8
Luuslangi Opetatud, eelmuitik 2018 9338 148 200 28.0
Regati Ehituses 2021 20 669 223 1670 94.5
Wohngarten Ehitusprojekt 2023 1109 24 = 10.0
Olemuse Ehitusprojekt 2024 6 853 72 = 209
Virmalise Ehitusprojekt 2022 2124 28 = 101
Peakorter | etapp* Ehitusprojekt 2024 4994 68 = 10,8
Kadakadabra Detailplaneering 2017 24 632 391 = 71.0
Juhkentali 48 Detailplaneering 2020 7986 63 4033 23.8
Peakorter Il etapp Detailplaneering 2020 8872 137 444 354

Kokku 114 623 1432 7 515 377.6

Prognoositud miitidav pind kokku, mulidavate Uhikute jaotus, ehitusperiood ja muldgitulu on esitatud Liveni hetke parima teadmise kohaselt ning véib muutuda, eriti projektides voi projekti etappides,
kus planeeringute menetlus ei ole veel I6ppenud véi mille ehitustegevus ei ole veel alanud.

*50/50 Uhisettevite, mida ei konsolideerita. Tabelis miilidavad pinnad ja dripinnad on kajastatud kogu projekti mahus aga prognoositav miitigitulu 50% ulatuses ehk hinnanguline méju Liven AS-ile.

« Portfellis muudavat pinda 114 600 m?, mis tagab jargneva 3-5 aasta jooksul igaks aastas stabiilse arenduste mahu C




Regati

7 kortermaja 220 korteriga, kahes etapis

2024. a. | kvartal algas | etapi ja 112 kodu ning 4 aripinna ehitus
Regati pst 5

Salto Arhitektid, Mitt ja Perlebach OU

Muudud 60% kodudest

Esimeste kodude valmimine ja Gleandmine 2025. a sugisel




Iseara

Harkujarve kulas 233 kodu ridaelamutes ja 151 kodu
korterelamutes, etapiviisiliselt

2024 |6puks valminud 78 kodu ridamajades, veel muda 1 o

2025 Il kvartalis valmisid 36 kodu esimestes kortermajades,
muudud 92%

2025 Il kvartalis valmimas 29 kodu ridamajades, muudud 72%

Mduda ja ehitada veel 60% arendusest. Jargmiste kodude
eelmUUk ridamajades ja kortermajades algas kevadel

Arhitekt ARS Projekt ning koigi seni ehitatud ridamajade
ehituse peatoovotja Tesron Ehitus OU, kortermajade
peatoovotja Oma Ehitaja AS
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|seara kortermaja




Luuslangi

+ 13 kortermaja 224 korteriga, kolmes etapis, Haaberstis,
Astangu asumis

+ | etapi 80 kodu valmisid 2023 |16pus, muua viimased 4 kodu

* Ehitada veel 2/3 mahtu. Il etapi esimeste eluhoonete ja 39
kodu ehitus algab augustis, muudud 36% A B :
jefdteeritust. Aitah!”
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« KTA Arhitektid, Mitt ja Perlebach OU



Wohngarten

Soetatud 2023, Berliinis, Neukolni linnaosas

Kokku 24 korterit

EelmUUk ning alates juulist notariaalsed
muUgilepingud. Koos tasuliste
broneeringutega muudud 29%

Ehitus algas 2025 suvel

Arhitekt: aalt+stuudio, ehituse peatoovotja
Falkowski Grupp

Al




+ Soetatud 2024, Nommel, Paaskula asumis

Olemuse * 12 eluhoonet 72 koduga
» Esimesed hooned eelmutgis ning alates juulist voladiguslepingute sélmimine
» Mudugis olevast 36 kodust koos tasuliste broneeringutega muudud 50%

Ehituse planeeritud algus 2025 sugisel

Arhitekt: Lumia
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Virmalise <

Kesklinnas, Uue-Maailma
asumis, Virmalise tn 3

28 korterit, eelmudgis alates
2025 kevadest

Broneeritud 33%

Ehituse kavandatud 2025 |l!
kvartalis

Arhitektid Liven / Kuup Ruut
arhitektuuriblroo




Peakorter | etapp

- 50/50 Uhisprojekt, Liven AS ja Oma Grupp OU

» Pohja-Tallinn, Karjamaa asum, Erika 6a ja 6b

« Kokku 68 korterit

+ Eelmuuk alates suvest, broneeritud 25%

* Ehituse algus on planeeritud 2025. a sUgisel /
PIN arhitektid, Oma Ehitaja AS
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Peakorter Il etapp

Pdhja-Tallinn, Karjamaa asum, Erika 12

Kuus kortermaja 137 korteriga

Detailplaneering vastu voetud 2025. aastal,
ootame planeeringu kehtestamist

KTA Arhitektid




Kadakadabra Soetatud 2017, Kadaka tee 88, Haabersti

17 kortermaja 396 korteriga, etapiviisiliselt

Ootame detailplaneeringu kehtestamist 2025. aastal

Pluss Arhitektid




Juhkentali 48

S

« Kesklinn, Juhkentali asum
63 korterit ja 4 033 m? aripinda

* Detailplaneering vastu voetud 2024.
aastal, 2025. aastal ootame
detailplaneeringu kehtestamist




ULEVAADE

MAJANDUSTULEMUSTEST




Kasumiaruanne

auditeerimata

EUR’'000 (kui pole tapsustatud) 11 2024 11 2025 Muutus  Muutus %
Solmitud asjadiguslepingud (tk) 29 27 24 6 35 29 483%
Miiligitulu 8 546 7 057 8 164 1931 7 338 5407 280%
Brutokasum 1563 1070 687 233 1764 1531 657%
Marginaal % 18% 15% 8% 12% 24%

Turustuskulud -376 -327 -439 -454 -580 -126 27,8%
Uldhalduskulud -344 -352 -426 -461 -379 82 -17,8%
Muud aritulud-arikulud 9 11 269 -5 193 198 -
Arikasum (-kahjum) 852 403 91 -687 1012 1699 247 %
Marginaal % 10% 6% 1% -36% 14%

Finantstulud ja —kulud kokku -239 -6 177 -19 -10 9 47%
Tulumaksukulu -169 0 8 0 -28 -28 -
Puhaskasum (-kahjum) 443 342 -78 -705 974 1679 238%
Marginaal % 5% 5% -1% -37% 13%




Finantsseisundi votmenaitajad

auditeerimata
EUR’000 (kui pole tapsustatud) 30.06.2024 30.09.2024 31.12.2024 31.03.2025 30.06.2025 Muutus Muutus %
Varad perioodi [6pus 72 801 73104 78298 88810 95 149 6 339 71%
Omakapital perioodi 16pus 17 886 18272 18 237 17 588 18 431 843 4.8%
Laenukohustised 43737 44 380 47 256 57 684 59 540 1856 3,2%
- millest ehituse laenud 7 663 8367 13033 19 841 21974 2133 10,8%
Omakapitali maar (ilma ehituslaenudeta), % 27,4% 28,2% 27,9% 25,5% 25,2%
Omakapitali puhasrentaablus (ROE), % 11,4% 16,3% 3,1% 0,0% 9,9%
Varud Laenukohustised
Ehitus 16 d
80,000 — o Ilfﬁis?apneg;?:rj\itusprojekt) e
7ol . Nii I6petatud kui [
3 60,000 pooleliolev ehitus 3 60,000
=2 50,000 =2 50,000 Vélakirjad
E 10000 Ehituses § 40,000
f_—% 30,000 f:% 30,000 Ehituse pangalaenud
2 20,000 e 2 20,000 Investorlaenud
10,000 10,000

Pangalaenud, arendus

3 Planeering ja muud varud .
2024 2025 Q1 2025 Q2 2024 2025 Q1 2025 Q2 ‘ ® . E




2025. aasta valjavaade

Keskkond jaab jatkuvalt valjakutsete- ja riskiderohkeks. Jarkjargulist
paranemise eeldust veavad oodatavad euribori langus ning reaalpalkade tous.

Jatkame Olemuse, Virmalise, Isedra jargmiste etappide ja Peakorteri | etapi
eelmudgiga — mudgilepingute arv suureneb ka olemasolevate broneeringute
vormistamisega voladiguslikeks lepinguteks.

Alustame ja jatkame Luuslangi Il etapi esimeste majade ja Wohngarteni
ehitusega, piisava eelmutgi mahu taitumise korral ka eelmuugis olevate
projektide ehitusega.

2025. aastal voimalik ile anda maksimaalselt 194 elu- ja aripinda
maksimaalselt kuni 75 miljoni euro suuruse muugitulu mahus.

2025 Il kvartali 16puks on sélmitud 2025. aastal valmivates ehitustes 88 VOL
muugilepingut 38 miljoni euro muugitulu mahus.

Mudgitempode jatkudes ootame miitigitulu 55 miljon eurot.
Eeldame, et piisab 20% omakapitali tootluse saavutamiseks.

Il kvartalis valmivad Iseara ridamajad ning esimesed kodud Regati projektis,

enamus 2025 planeeritud lileandmisi ja tulemusi viimases kvartalis. t




Laenukohustiste diinaamika ja valjavaade

Laenukohustised
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2023 2024 2025 Prognoos

m Ehituslaenud Arendus- ja muud laenud ~ mRohevolakirjad

Prognoositud laenusaldod on esitatud Liveni hetke parima teadmise kohaselt ning véib muutuda. Nende kujunemine séltub erinevatest teguritest seal hulgas
eelmlitikidest, mudkidest, ehituste algustest, I6ppudest ning kodude Uleandmiste ajastustest. !
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