
Loome hingega kodu

6. märts 2025



Oluline informatsioon
Å 2024. aasta andmed auditeerimata

Å Osaledes kohtumisel, kus käesolev esitlus on tehtud või lugedes antud esitluse slaide või nõustudes selle dokumendi vastuvõtmisega, nõustute järgmiste 
piirangutega. 

Å Pakkumine toimub sellel eesmärgil koostatud prospekti ja prospekti lisa alusel. Igasugune otsus soetada või märkida äriühinguväärtpabereid peaks olema 
tehtud äriühingu poolt väärtpaberite pakkumisega seoses avaldatud prospektis sisalduva teabe alusel. Käesolev esitlus on reklaam Euroopa Parlamendi ja 
oˬvlphv!n˜˜svtf!)FM*!31280223:!)ǈqsptqflujn˜˜svtǆ*!u˜ifoevtft/!L˜ftpmfw!jogp!fj!pmf!nˬfmeve!mfwjubnjtflt!Bnffsjlb!˖ifoesjjljees või muus riigis, kus see 
pmflt!fcbtfbevtmjl/!Foof!jowftuffsjnjtputvtf!ufhfnjtu!qfbltje!mvhfnb!Gjoboutjotqflutjppoj!)ǈGJǆ*!qppmu!ljoojubuve!qsptqfluj-!prospekti lisa, prospekti 
kokkuvõtet ning võlakirjade tingimusi, et mõista täielikult Liven AS-i võlakirjadesse investeerimisega seonduvaid riske ja hüvesid ning konsulteerima vajadusel 
asjatundjaga. Emitendi võlakirju pakutakse avalikult üksnes Eestis. Prospekt on kättesaadav Liveni ja FI veebilehtedel vastavalt https://liven.ee/investor ja 
https://www.fi.ee . Prospekti kinnitamine FI poolt ei ole käsitletav võlakirjade heakskiitmisena. 

Å Käesolev dokument ei ole, ega püüagi olla, investeerimisnõuanne või -soovitus omandada väärtpabereid. Iga potentsiaalne investorpeab oma iseseisva 
ülevaate või analüüsi tulemusel, kaasates vajadusel professionaalse nõustaja, otsustama, kas väärtpaberitesse investeerimine vastab investori rahalistele 
võimalustele ja investeerimiseesmärkidele ning kas selline investeering on kooskõlas kõikide reeglite, nõuete ja piirangutega, mis investorile kohalduda võivad.

Å Käesolevas dokumendis sisalduv informatsioon on mõeldud üksnes taustinformatsioonina ning ei proovi olla täielik või lõplik. Käesolevas dokumendis 
sisalduvale informatsioonile või selle täpsusele või täielikkusele ei või tugineda mistahes eesmärgil. Kogu informatsiooni, mis käesolevas esitluses sisaldub, 
võidakse kontrollida, parandada, täiendada või muuta ilma teavituseta. Siiski ei võta Liven AS kohustus teavitada käesoleva teabe saajat mistahes täiendavast 
informatsioonist või uuendada käesolevat esitlust või parandada mistahes ebatäpsusi.

Å See dokument sisaldab järeldusi, arvamusi, hinnanguid, eesmärke ja teisi tulevikku suunatud avaldusi, mis oma loomult sõltuvad riskidest ja ebakindlusest. Sellise 
tulevikku suunatud informatsiooni näol on tegemist äriühingu juhtkonna hinnanguga, mille andmise aluseks on tänastele asjaoludele tuginev prognoos. Eelnevast 
tulenevalt puudub kindlus, et seesugune tulevikku suunatud informatsioon on täpne. Tehtud prognoos ei pruugi realiseeruda, kuivõrd selle aluseks olnud asjaolud 
võivad muutuda. Vastavalt ei anta dokumendis sisalduva teabe, arvamuste ja järelduste kohta mingit selgesõnalist ega kaudset garantiid ega kinnitust. Nende 
materjalide koostamisel kasutatud teave võib osaliselt pärineda kolmandatelt isikutelt või avalikest allikatest, mis võib ilma ette teatamata muutuda. Äriühing ei 
võta endale mingit vastutust sellise teabe sõltumatu kontrollimise eest ja on tuginenud sellele kui täielikule ja täpsele kõikides olulistes osades.

Å Selle dokumendi vastuvõtmisega kinnitab iga saaja, et eespool toodud piirangud ja tingimused on talle arusaadavad ja siduvad ning ta on lugenud ja nõustub 
järgima selle teate sisu, sh kuid mitte ainult kohustust hoida see esitlus ja selle sisu konfidentsiaalsena.

https://liven.ee/investor
https://www.fi.ee/


Sisukord

Liveni strateegilistest valikutest ja kuidas 
see aitab otsustamisel

Kuidas saadakse kõige mainekamaks 
arendajaks?

Kuidas Liveni 10,5% võlakirjad investor 
Toomase 12% tootluse eesmärki ületasid

Liveni rohevõlakirjad, II seeria



Liveni strateegilistest valikutest ja 
kuidas see aitab otsustamisel

Liveni tegevjuht Andero Laur 



Meie põhiväärtused

Hingega kodude loomine on 
süsteemne kogum teineteist 
toetavatest tegevustest

Need tegevused eristavad Livenit 
konkurentidest ja

moodustavad terviku, mille väärtus 
ületab mitmekordselt üksikute osade 
väärtuste summat. 

Loome hingega kodu

Ettevõtte väärtused:
vastutustunne, ambitsioonikus, usaldusväärsus

Liveni eesmärk on rajada kõige ägedamaid kodusid ja 
pakkuda kõige personaalsemat teenindust



Mille eest me seisame?



Mille eest me seisame?

Kodu

ei ole korter, vaid tunne, mida seal elades koged. Liven võtab ette uued projektid, ka ehitajal
tulevad uued majad, aga inimene jääb sinna koju päriselt elama. Tema tunne on kõige
olulisem. Hingega kodusid saame luua ainult juhul, kui hoiame kliendi vajadused esikohal.

Disain

ei ole ainult välimus, vaid ka kõik see,kuidas asi toimib. Me ei tee oma kogemusest saladust,
vaid aitame kliendil jõuda parimate valikuteni. Asjad, mida inimene valida ei saa, on Liveni
puhul juba niigi head.
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Tallinna ja lähiümbruse konkurentsimaastik 

Allikas: Citify.eu; müügitulumaht = keskmine m2 x keskmine hind eur / m2

2024 aastal müüdud kodud, ühikud
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2024 aastal müüdud kodud, müügitulu maht



Liven AS kontsern

Å Liven AS on asutatud 2014. aastal

Å Tallinnas ja Berliinis tegutsev elukondliku 
kinnisvara arendaja

Å Kantar Emor 2024 kinnisvarabrändide tuntuse 
ja maineuuringu järgi kõige mainekam 
arendaja Eestis

Å Koduomanikega koos kujundatud kodud ,
läbimõeldud kontseptsioon ja planeeringud, 
sisustusalternatiivide pakkumine

Å 10 arendusprojekti Tallinnas (2 lõppemas) 
ning esimene arendusprojekt Berliinis

Ulatuslik 
arendusportfell

11
Projekti

~113 900m 2

Ruutmeetrit

>1 400
Ühikut

Tehtud 
projektid

üle 800
müüdud 

ühiku (AÕL)

14
projektis



Me soovime arendada:

ÅKasvavates linnades

ÅKohtades, kus on elanike arv üle 0.5 miljoni

ÅHästi arenenud majandus ja finantseerimis-

võimalused

Me arendame:

ÅKortermaju: minimaalselt 25 korteriga majad 

heades linnapiirkondades

ÅElamurajoone: linnas ning äärelinnades, kus 

on võimalus luua kõrge kvaliteediga 

elamurajoone

Me ei tegele:

ÅEhituse ja renoveerimisega

ÅProjektidega, mille eeldatav käive on vähem kui 

4 miljonit eurot

ÅProjektidega, mille äripindade osakaal 

moodustab enam kui 25%

ÅProjektidega, kus ei ole võimalik luua stiilseid 

kodusid

ÅEramajade arendusega

ÅKoostöömudelitega, kus meil puudub kontrolliv 

osalus

Olulised kriteeriumid



Livenis aitavad
kodusid luua
sisearhitektid



Kodukujundaja

Kodu kujundamine ja tulemuse nägemine reaalajas

Eelarve on koheselt kättesaadav

Spetsifikatsioonid ehitusplatsile

Lihtsustame protsessi 
endale ja kliendile



BIMi kasutamine

Liveni sisearhitektid kasutavad ArchiCADi
tarkvara siselahenduste ja muudatuste 
kavandamisel. 

Meie arenduste juhid on pädevad projekte 
koordineerima kasutades BIM tarkvarasid. 

Toote individualiseerimine muutub läbi 
tarkvarade aina efektiivsemaks.   



Virtuaalreaalsus - visualiseerimisvahend 
ja emotsiooni tõstja

Mida lähemale 
inimene oma 
tulevasele kodule, 
seda parem. 

Suurepärane 
müügiks, aga ka 
ootuste juhtimiseks.



Livenilt saad uue kodu koos sisseehitatud mööbliga 



Berliinis asuv elamuarendusprojekt, Wohngarten, mille eeliseks on 
keskmiselt väiksemad ja soodsama lõpphinnaga korterid. Lisaks 
Liveni brändile vastav siseviimistlus ja disaini valikud, mis pakuvad 
ostjatele palju võimalusi oma kodu kujundamisel. 

Kinnistu väljaost Q3 2023. Läbirääkimised ostuks algasid 2022.a 
sügisel ja kestsid koos due diligenceprotsessiga 10 kuud. Muutunud 
turukord võimaldas osta kinnistu kavandatust madalama hinnaga. 

Väljastatud on kõik vajalikud load olemasoleva hoonestuse 
lammutamiseks ja uusehituse alustamiseks. Alustatud on 
lammutusega ja käivad läbirääkimised peatöövõtjatega, käimas on 
eelmüük ja ettevalmistused notariaalse müügi alguseks. 

Projektiettevõte on Liven HW11 GmbH, mis on 100%-line Liven AS 
kontserni ettevõte

Wohngarten
3D render

Müügi-
perioodi

lõpp

Q4

Ehituse 
valmimine

Q3
Kinnistu 
soetus

Q3 Q1

Eelmüük

Q4

2023 2025 2026 20272024

Esimene projekt Berliinis

Ehitus
ja müük

Q2
Vana
hoone

lammutus



Iseära

ÅEesmärk pakkuda 
vaheldusrikast arhitektuuri, kus 
igal majal ja igal ridakodul on 
oma iseloomu. 

ÅRahustatud liiklusega tänavad.

ÅPrivaatsed alad, pool-
privaatsed ja avalikud alad. 



Regati

ÅPaljude jaoks parim asukoht 
Tallinnas.

ÅSiselahendused, mida 
tavapäraselt kohtab vaid 
eramajades.

ÅSihtkoht kuhu jõuda.



Kogenud ja tugev tiim

Krista Tamme

Andres Aavik

Peeter Mänd

Mihkel Simson

Andero Laur

Alina Kester

Nõukogu Juhatus

Å18 aastat kogemust ehitus- ja kinnisvara 
valdkonnas

ÅLiveni vastutusvaldkonnad: 
Tegevjuht

Asutaja

Å19 aastat kogemust kinnisvara valdkonnas

ÅVarasem kogemust Skanskast

ÅLiveni vastutusvaldkonnad: 
Äripinnad ning üldjuhtimine

Å12 aastat kogemust turunduse valdkonnas

ÅLiveni vastutusvaldkonnad: 
Turundus, IT, sisearhitektuur ja disain

ÅLigi 30 aastat kogemust kinnisvara 
valdkonnas

ÅLiveni nõukogu liige aastast 2019

ÅÜle 20 aasta kogemust finants- ja 
juhtimise positsioonidel IKT sektoris

ÅLiveni nõukogu liige aastast 2023

ÅEften Capital AS ja metsagrupi AS 
Sylvester üks asutajatest

ÅLiveni nõukogu liige aastast 2019

Asutaja

Asutaja



67.3%

21.8%

3.0%
7.9%

Asutajad

Võtmeinvestorid

Liveni töötajate programm

Teised aktsionärid

Aktsionäride struktuur 31.12.2024 seisuga

Aktsionär
Aktsionäride

arv
Aktsiate

arv
%

aktsiakapitalist

Verdale OÜ 1 2 820 000 23.7%

BKK Holding OÜ 1 2 600 000 21.8%

OÜ Laur & partners 1 2 600 000 21.8%

Probus OÜ 1 1 392 751 11.7%

Ivard OÜ 1 1 199 813 10.1%

LEOP programmiga liitunud 
aktsionärid

34 351 674 3.0%

Teised aktsionärid 48 946 327 7.9%

Kokku 87 11 910 565 100%

Liven AS omaaktsiad 89 435

Kokku (koos omaaktsiatega) 12 000 000



Ehitusprojekt Detailplaneering

Liven Kodu 10 OÜ

Liven Kodu 17 OÜ

Liven Kodu 18 OÜ

Kadaka tee 88

Juhkentali 48

Peakorter

Liven Kodu 21 OÜ
Virmalise 3

Liven AS

Lõpetatud 
projektid

Liven Kodu OÜ

Garantii

Liven Kodu 14 OÜ

Tulevasteks 
arendusteks

Liven Kodu 22 OÜ

Liven Kodu 23 OÜ

Liven Kodu 24 OÜ

Saksamaa

Liven Wohnungsbau
GmbH

Ehitus/müük

Liven Kodu 20 OÜ

Alasi 5

Liven Kodu 15 OÜ
Väike-Tallinn

Liven Kodu 6 OÜ
Magdaleena I

Liven Kodu 12 OÜ
Luuslangi

Liven Kodu 16 OÜ
Iseära

Liven Kodu 19 OÜ
Magdaleena II

Regati

Liven Kodu 5 OÜ
Uus-Meremaa

Liven HW11 GbmH
Hüttenroder Weg 11

Olemuse

Struktuur
Kõik tütarettevõtted kuuluvad 100% -liselt kontserni ettevõtetele



Küsimused?


