Liven, 2025. | kvartali auditeerimata majandustulemuste tutvustus, 30. aprill 2025

Juhatuse esimees, Andero Laur; Finantsjuht, Joonas Joost

Tere paevast! Alustame Liveni 2025. aasta | kvartali auditeerimata majandustulemuste
tutvustamisega.

Mina olen Joonas Joost, Liveni finantsjuht ja Andero Laur, juhatuse esimees, tana tulemusi
tutvustamas.

Enne veel kui edasi laheme, siis sarnaselt eelmisele korrale - kiisimusi saab kiisida nii
veebiseminari ajal, kirjutades need siia kiisimuste kommentaaride nurka, kus on need sellised
kolmnurga ruudu ja immarguse palliga mark. Valides siis sealt 'kiisimused ja vastused’ ja
sinna siis kiisimused kirjutades. Aga lahemegi siis kohe sisu juurde edasi ja ma annaksin siit
sdna Anderole.

Aitah ja tere tulemast veel ka minu poolt. Lihidalt Livenist - elukondlik arendaja, peamiselt
tegutseme Tallinnas, ks projekt on ka Berliinis. Keskendume Uksnes elukondlikule
arendusele. Meie portfellis on ka &rikinnisvara aga seda ainult nii palju kui kaasa tuleb,
tavaliselt esimesed korrused ja nii edasi. Vaga uhked oleme selle lile, et Kantar Emor valis
meid eelmine aasta kdige parema mainega kinnisvaraarendajaks Eestis ja meie klientide
tagasiside on ka hea hiippe teinud ja on vaga kdrge. Kui strateegiliselt raakida, kuidas Liven
teistest eristub, siis me panustame globaalsele trendile nagu massindividualiseerimine ehk
otsime vdimalusi, kuidas efektiivselt pakkuda vdimalikult suurt paindlikkust kdigile
koduostjatele, et nad saaksid muuta oma kodu vastavalt nende vajadustele. Olgu selleks siis
planeeringute kohandamine vastavalt vajadustele, siseviimistluse valimine vdi siis
sisseehitatud moobliga kodu enda jaoks paremaks kohandamine.

Esimene kvartal kokkuvotvalt - vaga vaike miitigitulu, selleparast et meil on vaga vahe valmis
kodusid, mida ile anda ehk me alustasime seda aastat vaga vaikse laovaruga. Ma arvan, et
see on tegelikult hea aga praktikas tahendab see seda, et kvartali tulemused on vaga hiplikud,
sest muugitulu tekib siis, kui kodusid tile anname. Mdned tksikud kodud andsime (le ja nende
kasumlikkus vastas umbes sellele tasemele, mis oli ka eelmise aasta |6pus. Aga uusi
voladiguslikke mitgilepinguid sdlmisime rohkem kui eelmine aasta. See on hea mark kuna
esimesed kaks kuud on tavaliselt uusarenduste miilgis Upris vaiksed ja olid ka seekord ning
peamise tulemuse tegi just martsikuu.

Kliendi tagasiside on kasvanud oluliselt. Need kliendid, kellele on kodud (le antud vdi on
mudgid toimunud ja tagasisidet oleme kiisinud, oleme saanud vaga head tagasisidet, mille le
on ainult hea meel. Kui kommenteerida, miks eelmine aasta ndonda madal olj, siis see jallegi oli
seotud nende projektidega, mis meil juba algasid aastal 2021-2022, kus ehitused hilinesid ja
kus moned ehitused ka vahepeal korra katkesid ja tuli jatkata. Nii et seda head tagasisidet oligi
aarmiselt keeruline saada.

Voib valja ka tuua, et (iks uus projekt lisandus. See on kill Ghisprojekt teise arendajaga, Oma
Grupiga, kus me omandasime 50 protsendi osaluse, ja loodame, et selle projekti ehitusega
saab juba alustada k&esoleval aastal kuna koik ehitusload on seal juba olemas, mis on
eelduseks ehituse alguseks.

Korra tagasi tulles midgitulu juurde - alustasime kvartalit ettemiilikidega kokku ligi 35,5
miljonit ja tegime uusi miilke 7 miljoni eest, millest siis ainult 1,9 sai realiseerida
muiitgikaibena ehk asjadigustena ja 5,1 miljonit lisandus siis ettemiitikidele. Enamus ettemuiiiki
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on nendes projektides, mis ka saavad |6ppeda kdesoleval aastal. Nii et me jatkuvalt usume, et
meie selline aasta alguses esitatud kaibeprognoos aasta 16puni ja ka kasumiprognoosid on
realistlikud, hoolimata sellest esimese kvartali tulemusest.

Olulised siindmused:

Sélmisime esimesed tasulised broneeringud Wohngarten-i projektis, Saksamaal Berliinis. Neid
hetkel on umbes 20-le protsendile projekti mahust. Seal natukene votab meil kauem aega, et
notarisse jouda, kui see votab Eestis. Lihtsalt see protsess ja see detailsus, mida me peame
seal kokku leppima, on oluliselt suurem. Tehakse eelmarke ostjate kasuks ja kantakse
kinnisturaamatusse ja nii edasi. Sellist paindlikkust pakkuda on tanu sellele juriidilise poolele
natukene keerukam. Kuna see on see, mille poolest Liven eristub, siis me seda vdoimalust
oleme rohkem uurinud ja selle peale natuke rohkem aega kulutanud. Aga sellist tagasilooki me
ei ole, et ei saaks paindlik olla. Saab kiill aga natuke tuleb vdib-olla erinevalt kokkulepped
klientidega lles ehitada.

Alustasime kahe projekti eelmiitigiga. Esimesed makstud broneeringud Olemuse projektis,
mis on asub Nommel, mille ostsime siis eelmise aasta suve [6pus. Ja ka Virmalise projektis,
mis asub kesklinnas. Seal voladiguslikke lepinguid veel ei ole teinud, liksnes ainult makstud
broneeringud. Neid vdladiguslikke lepinguid ootame teise kvartalisse nendest projektidest.

Toimus edukas rohevdlakirjade emissioon Tallinn Nasdaq borsil. Vaib-olla lisakommentaari
utleks, et mis mulle endale vdib-olla eriti head meelt teeb, on see, et me suutsime seda vaga
vadikeste sisemiste kuludega teha. Vodlakirjade valjastamise kulu, arvestades turundust ja
ndustamisi ja nii edasi oli Upris tagasihoidlik, mis annab meile vdimaluse siis seda saastetud
raha paremate arenduste ja kasumlikkuse kasvataja parandamise poole suunata. Nii et sellisel
viisil raha kaasata on Upris maistlik viis, kui me suudame valjastamise kulud madalad hoida.

Mitme projekti varasemad laenud I6ppesid, kuigi nende projektides ka laenujaagid ei olnud
vaga suured, sest need olid ehitusega seotud lepingud. Viimaste korterite mitkidega maksti
ka need laenud tagasi. Uhe finantseerimise tegime Olemuse projekti jaoks, kus siis pangalaen
tuli ja moned ehitus finantseerimise lepingud ka neid siin eraldi ei hakkaks valja tooma kuna
see on selline tavaparane ehitustegevus.

Lisandus uus projekt, kus me omandasime siis 50 protsenti arendusest koost66s Oma
Grupiga ja on plaanitud nii, et Liven juhib midiki, projekteerimist ja arendustegevust uldiselt ja
Oma Grupi poolt on siis nende tiitarettevote Oma Ehitaja, kes viib labi ehitust.

Turust. Kdik punktiirjooned tahistavad siis tehinguid vdi pakkumiste arvu ja kdik pidevad
jooned tahistavad hindu. Kui raakida hindadest, siis kdige lleval on nendest rohelise joonega
siis uusarenduste pakkumishinnad. Siis on meil KV.ee portaalis korterite ruutmeetri hinnad ja
siis viimaseks on siis keskmine tehingu hind Tallinnas maa-ameti andmetel. Nagu néha, siis
uusarenduste hinnad tunduvad, et on teinud vaikse hiippe. Tegelikult, kui vdib-olla sinna
statistikasse sisse vaadata, siis see on moéne vaga kalli projekti lisandumine pakkumisse
naiteks siis kdrghoone Eedu, mille ruutmeetri hind pisib Gle 7 tuhande ja see siis sellist
turustatistikat mojutab paris palju.

Kui vaadata erinevatesse projektidesse sisse, siis tegelikult vdib 6elda, et sama arenduse
ruutmeetri hind on ikkagi pisinud sama. KV.ee andmete kohta héasti ei oska seda 6elda kuna
pakkumine on olnud see hiippeline - on lisandunud vahepeal palju ja siis on pakkumist
vahenenud. Vdib arvata, et soodsam osteti dra ja niid on jalle natuke lisandumas.

Aga vdib-olla selline kdige vahetum naitaja voi kdige tdpsem naitaja on maa-ameti andmetel
Tallinna ruutmeetri hind ja seal voib 6elda, et vimased 2,5 aastat, varsti juba 3 aastat on
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pusinud see seal 3 tuhande kandis ja vdib Oelda, et paigal. Pakkumiste ja tehingute arvu natuke
juba kommenteerisin, seal suuri muutusi ei ole. Tehingute arv Tallinnas on pisinud selles
tavaparases vahemikus, mis oli juba enne koroonakriisi, vahepeal oli keskmine natukene
kdrgemal ja nliud taas allapoole tulnud.

Kill aga vdin 6elda, et uusarenduste osakaal on seal vahenenud, vorreldes sellega, mis aastal
2022 ja 2021 oli ehk seda on vahem. Aga suures pildis on Upris stabiilne turg, kuigi pakkumist
on ka palju, nii et see hoiab siis hinnad paigal. Kui veel korra vaadata tapsemalt uusarenduste
turule, siis pakkumine on suurenenud. See on 2 tuhande kandis ka enne olnud, enne
koroonakriisi, nii et need numbrid iseenesest Tallinna turu jaoks midagi liiga mustilist ei ole.

Valmis korterite jaak, lle tuhande, ei ole vaga pikka aega olnud ja niid ta on stabiliseerunud
ja pigem natukene hakanud alla tulema. Aga uusi projekte lisandub, paljud nendest pole veel
ehitusse lainud. Ma litleks, et natukene suuremat igakuist midki on vaja, et see jaak hakkaks
vahenema vorreldes sellega, mis ta praegu on.

Kui vaadata uldiselt, et mis meie ndudlust ja tulevikuvaljavaadet kdige rohkem mdjutab, siis on
see klientide kodude ndudlus ja kdige rohkem madal tarbijakindlustunne. Kui vaadata, mis on
toimunud Euriboriga, mis on tdnaseks juba 2,15% (6-kuu Euribor), siis peamine pdhjus on
ikkagi madal tarbijakindlustunne, mis hoiab neid ostuotsuseid tagasi. Sissetulekud on
vahepeal péris palju kasvanud, hinnad on pisinud paigal, nii et see kattesaadavus ehk kui suur
kuupalk ja kuumakse, kui neid kahte asja omavahel vorrelda, siis praeguste trendide jatkumisel
voiks jouda koroonakriisi eelsele tasemele umbes aasta I16puks. See ei tohiks iseenesest
probleem olla (rahaline pool), vaid pigem on see madal tarbijakindlustunne, mis neid otsuseid
jatkuvalt edasi likkab ja milleparast neid ka vahe tehakse. Kéige suurem muutuja, mida me ei
tea veel, kuidas ta meid mdjutama hakkab, on kdik see, mis toimub Ameerikas, kuidas
kehtestatud tollitariifid méjuvad maailma majandusele ja |abi maailma majanduse, siis ka
Eestile. Erinevaid stsenaariume vdib kirjutada aga me sisemiselt katsume olla voimalikult
valmis erinevateks olukordadeks ehk siis labi selle proovida vdimalikult palju arendusi enne
ette miila, kui ta ehitusse laheb ja labi selle kindlustada ka mdigitulu véimalikult suures osas.
See on viis, kuidas me katsume kriiside osas olla vdimalikult vahe mdjutatav.

Kui vaadata meie arendusportfelli kvartali Idpu seisuga, siis siia tabelisse ei ole lisandunud
meie dsja omandatud projekt, mis meil on kaasomanduses. Suur pilt vorreldes eelmiste
kordadega muutunud ei ole. Mdned projektid, kus ehitused on I6petatud, on méned utksikud
korterid veel alles. Enamus miiiike toimub ikkagi nende pealt tana, mis lahevad alles ehitusse
vOi ehitus kaib. See aasta meil |6ppeb Regati esimese etapi ehitus. Loppeb kortermajade
etapiehitus Isedras ja ka lihe ridaelamute etapi ehitus. Ma usun, et kdigi nende etappide muiik
on seal umbes 80 protsenti tehtud selleks ajaks, kui nad valmis saavad, pluss-miinus viis, nii
et selle tulemusega vdib igati tana rahul olla. Aga see eeldab tdanaste trendide ja olukorra
jatkumist, mitte olulist paranemist ega ka vastupidi.

Uhtlasi mainin &ra, et on tulemas aktsionaride iildkoosolek. Midagi erakorralist seal
paevakorras ei ole. Kinnitame majandusaasta aruande. Kasumi jaotamise otsustamine. Meie
pikaajaline dividendipoliitika on 25 protsenti tulumaksu eelsest kasumist maksta dividendiks
ja me oleme seda jalginud juba mitu aastat ja kavatseme jalgida ka edaspidi. Kui just mingeid
erakorralisi sindmusi ei ole, et seda loogiliselt pdhjendatult muuta aga hetkel ei ole naha.
Jatkame siis sama audiitoriga, kes meil siiani on olnud, KPMG-ga. Siin on ka véike foto siis
Regati arenduse esimesest etapist. Utleme 3D illustratsioon, mis siis valmib selle aasta pigem
neljanda kvartali alguses voi siis kui dnnestub heade asjaolude kokkulangemisel ka juba
kolmanda kvartali [6pus alustada korterite ileandmistega.
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Tulemustest, nagu Andero juba kiirelt pdgusalt sissejuhatuses mainis. Kuna andsime (le vaid
viis kodu ja uhe aripinna, mida on oluliselt vahem kui eelnevate kvartalite jooksul, siis ka
mudgitulu jai oluliselt madalamaks 1,9 miljonit eurot. Samuti ka kasumlikkus nendes
projektides |dppevate kodude osas sarnane eelmise kvartaliga ehk pigem madalam.

Turustus ja uUldhalduskulud peegeldavad paljuski t66s olevate ja t66sse minevate projektide
ettevalmistust ja turundust. Nende kulude sees on ka edukustasude siindmused projektides
ning mdénevaorra on suurenenud ka Saksa projektiga seotud Uldised kulud. Kuna miigimaht jai
sellel kvartalil ootusparaselt madalaks, siis ka joonealune tulemus on see kvartal ka negatiivne,
et puhast on puhaskahjum 705 tuhat eurot.

Finantsseisundi votmenaitajatest. Varade maht tdusis perioodi 16puks ligi 89 miljoni eurole.
Muutus on vorreldes eelmise kvartaliga 10,5 miljonit eurot. Sellesse on tugevalt panustanud
nii jatkuvad ehitust60d ja varude maht siis Regati ja Isedra projektides aga tegelikult ka kvartali
I6pus volakirjadega kaasatud raha. Laenukohustuste maht samuti on suurenenud sarnases
mahus. Omakapital tulenevalt siis kvartali jooksul saadud kahjumist on ménevdrra madalam,
17,6 miljonit eurot. Omakapitali maar, kust me vétame ehituslaenud sellest arvestusest vilja
on 25,5 protsenti ja viimase 12 kuu tulemused netovaatest ongi sisuliselt praegu nulli peal.
Seega ka omakapitali puharentaablus on null. Visuaalselt slaidilt vaadata, siis samamoodi
paistab valja eelkdige just ehituses olevate projektide varude kasv. Laenukohustuste poole
pealt ka eelkdige just ehitusega seotud pangalaenud ja taiendavalt lisandunud vdlakirjad.

Kui nutd veidi ette vaadata, siis laias laastus on see kokkuvdte sellest, mida Andero ka varem
raakis, et keskkonnas on valjakutseid. Euribori langus, reaalpalkade tdus on eelkdige need
positiivsed faktorid, mis turundudlust ja turuolukorra véljavaadet parandavad. Ebakindlus
tarbijatel ilmselt veel mdnevadrra pisib. Jatkame praegu erinevates projektides eelmiilikidega
sealhulgas siis ka lisandunud uue projektiga. Kui projektides eelmiiligid jduavad piisavale
tasemele, siis tegelikult soovime alustada ka nende projektide ehitustega. Ei ole muutunud
asjaolu, et aasta jooksul on meil véimalik teoreetiliselt maksimaalselt lle anda 194 elu- ja
aripinda. Selle mahu maksimaalne hinnanguline miugitulu suurus on 75 miljonit eurot. lImselt
see paris sellises mahus ei realiseeru. Jatkuvalt naeme, et meie prognoos on 55 miljonit eurot
mudgitulu, millest siis tegelikult veel aasta jooksul valmimates projektides on lepingud 41
miljoni euro mudgitulu mahus. Samamoodi nagu tegelikult ka varem sai 6eldud, et enamus
tulemusi tuleb meil siis jargnevatel kvartalitel. Teises kvartalis on valmimas Iseéra projektis
kortermajad. Aasta teises pooles samas projektis valmivad nii ridamajad. Regati ehituse
valmimine kolmanda kvartali I6pus voi neljanda kvartali alguses.

Kui me oleme labi selle presentatsiooni adresseerinud esimesel kokkuvotval slaidil 20
protsendilise omakapitali tootluseni joudmist, dividendipoliitika taitmist, siis tegelikult kolmas
punkt on seal ka - omakapitali suhtarv voi tase vorreldes varade mahuga.

Tahan anda llevaadet diinaamikast ja ka valjavaatest, et reeglina ehituselaenud on oma
olemuselt siis natukene volatiilsema iseloomuga. Ehituslaenude saldo kasvab koérgeks
vahetult enne ehituste valmimist ja ehituse valmimise jargselt ja kodude lileandmisega koos
kiiresti langeb. Seda on naha naiteks nii 2023. aasta kolmanda ja neljanda kvartali
dinaamikast. Tegelikult on naha, et 2024. aasta 16pus, nitd I6ppenud kvartalil, ja tegelikult
naeme ette, et ka jargmisel kvartalil on ehituslaenude saldo kasvamas. Koos ehituste
valmimiste ja kodude lileandmisega on see jargnevatel kvartalitel langemas. See prognoos on
meie parim teadmine téna ja see séltub ehituse graafikust, valmimisest, eelmiilikidest, uute
ehituste algustest ja vdib veel muutuda aga selline diinaamika ja loogika selgelt valja naeb.
Ehk téanase parima teadmise jargi siis laenukohustuste saldo hinnanguline suurusjark aasta
I6puks voiks olla natukene 40 miljoni euro peal. Ehk siis sarnane tase, mis ta oli paar aastat
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tagasi. Ehituslaenude saldo pigem suurusjargus kiimme miljonit eurot. See oli siis meie poolt
lGhike Glevaade.

Liiguksime edasi kisimuste juurde. Kui palju on Regati osakaal 40-st miljonist tehtud
volaoiguslepingutest ja millal valmib Regati ehitus ja laekub kaive?

Regati ehitus, nagu raakisime, on valmimas kolmanda kvartali I6pus, neljanda kvartali alguses
ja sellest 40-st miljonist see osakaal on tugevalt lile poole, suurem enamus.

Olete s6lminud 104 voladiguslepingut kdesolevaks aastaks. Kui suure osa see katab koikidest
voimalikest voladiguslepingutest, mis potentsiaalselt oleks voimalik kaimasolevate
arenduste voi kohe ehituse jarku joudvate objektide puhul s6lmida?

Ehk siis kui palju neid siis kdesoleval aastal saab asjadiguseks ehk siis miutigikaibeks.
Teoorias kdik, mis tanaseks sélmitud on. Uute projektide puhul, kus me muiki alustasime, seal
ei ole veel voladiguslikke lepinguid sdlmitud. Seal on Uksnes ettemaksud ja broneeringud.
Teoorias 104. Praktikas meil valmib niiiid Regatis neli erinevat maja. Ma kardan, et me lhte
nendest majadest ikkagi hakkame andma tile jargmine aasta. Natuke soéltub, kui hasti ehitus
laheb. V&ib-olla mingi 20 vdi 25 nendest. Utleme, et 80 protsenti vbiksime kindlasti neist &ra
teha, mis tanaseks juba solmitud on. Kindlasti mdned tulevad veel juurde ka nendest
projektidest, mis valmivad see aasta.

Kas Liveni ajaloos on tulnud ette ka juhtumeid, kes kliendid voladiguslepingust taganevad,
millised klauslid, trahvid selle valtimiseks on lisatud? Ma hakkan tagantpoolt pihta.
Voladiguslikust lepingust taganeda on vdimalik siis, kui arendaja paneb mingisuguse
rikkumise toime. Hetkel minu teada selliseid riske ei ole. Tavaliselt nad on seotud siis
ennekdike tahtaegadega, et ei saa tahtajaks valmis. Selliseid riske hetkel ei paista. Need asjad,
mis meil siin t60s on, saavad valmis. Kimme protsenti on uldjuhul see leppetrahv, mida siis
peab maksma ostja, kui ta ei tule sélmima tehingut. Ma arvan, et meil kogu Liven ajaloos on
voib-olla paar juhtumit olnud. Klient Uldiselt ei maksa midagi lisaks, vaid leppetrahv
arvestatakse tehtud sissemaksust, mida ta on teinud kui ta vdladigusliku lepingu sdlmis.
Kisimus on lihtsalt see, et kui ta nditeks maksis 15 protsenti sisse, siis me vdib-olla peame
viis protsenti talle tagasi maksma aga saame siis leppetrahvi kiisida sealt 10 protsenti. Paar
korda on seda ka ette tulnud. Tavaliselt praktikas vdib-olla, mis rohkem tuleb ette, on see, et
moni klient voib-olla kaotab 160 ja tal ei ole voimalik kohe tulla seda lepingut s6lmima. Tal on
vaja siis korraldada seda finantseerimist kuidagi timber pangaga kokku leppides, lisatagatisi
otsides. Sellistel juhtudel me Uldjuhul oleme, kui see on paris mure ja inimene ikkagi pariselt
tahab seda kodu osta, proovinud leida lahendusi nii, et me ei peaks seda leppetrahvi
rakendama. Sellisel juhul Iaheb veidi kauem aega ja I6puks leiame lahenduse. Mdénikord oleme
aidanud inimesel vdladiguslikku lepingut edasi mia, et ta saaks ikkagi oma sissemakstud
raha tagasi. Uldjuhul see on alati dnnestunud. Paaril juhul on jaanud kuidagi see
kommunikatsioon kehvapoolseks ja siis on [6puks tulnud seda ette tulebki rakendada.

Jargmine kiisimus. Vdladiguslepingutega sélmitud kodude indikatiivne mugitulu on umbes
41 miljonit eurot. Kas praeguse kulustruktuuriga on sellise mahu pealt 20 protsendilise
omakapitali tootluse potentsiaal juba saavutatav? Jah on kiill.

Januilid praegu viimane kiisimus, mis on laekunud. Voib-olla tapsustaksite iile kdimasolevate
projektide puhul, kas ehitushinnad on fikseeritud? Kas olete avatud erinevate sisendite
hinnariskile? Meil on mdlemaid lepinguid. On neid, mis on avatud kui ka nendes lepingutes on
teatud piirhinnad ja sihthinnad. Piirhinna lletamisel vétab ehitaja suurema vastutuse vdi votab
vahemalt pool sellest kulust nendes lepingutes, meil tana on. Aga on ka fikseeritud hinnaga.
Ma arvan, et Isedras on vist kdik fikseeritud hinnaga, Regatis oleme avatud osaliselt
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hinnamuutuse riskile. Aga seal on tanaseks ikkagi suur enamus kuludest juba fikseeritud Iabi
alltoovotulepingute. Nii et, mida ehitus edasi laheb, seda vaiksemaks see risk muutub. limselt
oleme edaspidi paindlikud selles osas, et millist lepinguformaati valida. Meil sisemiselt on
palju neid inimesi, kes ehitusjuhtidena tootavad ja ehitustellijatena tédtavad, kes on valdavalt
koik ise peatoovoitjad olnud ja suudavad Upris hasti seda lepinguformaati juhtida téanu sellele,
et neil endal on see kogemus olemas. Vahel on maistlikum seda riski ehitajaga jagada ja vahel
on mdistlikum leppida kokku fikseeritud hinnas. Soltub selle projekti pikkusest ja vdib-olla
projekti keerukusest ja I16puks sellest, et mida siis koostoopartnerid, ehituse peatddtjad on
valmis antud ajahetkel pakkuma.

Kiisimus on laekunud, mis voiks olla 2025. aasta intressikulude prognoos?

Tapsustaksin tehnilisena nliansina, et sisuliselt kdik intressikulud projektides, kus ehitus veel
kaib voi ei ole veel ehitusse jdudnud ja kus kadib arendus, siis intressikulud kapitaliseeritakse
varudes ja kodude muilimise jargselt kantakse varud kulusse kauba ja tootmise kulude realt.
Ehk tegelikult intressikulude reale sellisel kujul kasumiaruandesse need otseselt ei jdua ja valja
ei paista.

Nuld sisulise poole pealt. Laenude saldo esimese kvartali I6puga on 57 miljonit eurot.
Keskmine, kui niimoodi vaadata, vdiks jaada hinnanguliselt kusagile suurusjargus 50 miljoni
euro kanti. Laenuhinnad on erinevad, keskeltlabi kusagil kaheksa-liheksa protsendi kanti.
Lihtsuse mottes Utleme kiimme ehk siis keskeltlabi viie miljoni voi natukene viie miljoni alla
tuleb selline rahaline kulu péhimdtteliselt. Osade laenude puhul need kulud vai intressid ei
kuulu tasumisele mitte perioodiliselt, vaid laenu 16pus. Ehk rahavooliselt see kulu on ilmselt
monevodrra vaiksem. Kui vaadata bruto kasumlikkust, mis oli madal, kaksteist protsenti ja
vaikse kaibe pealt, siis tegelikult kasumis oli juba ka nende arenduste ja kulunud finantskulu
sees kuna ta tuli Iabi varude. Tehnilise tapsustusena veel, et need projektid, kus ehitus on
valminud (eelmisel aastal oli neid olukordi, kus korterid on valmis ehitatud) aga veel ei ole
miudud ning selles projektis on laen peal, siis peale kodude valmimist, seda osa
intressikuludest ei kai labi varude ehk see laheb otse labi kasumiaruande. Suurt arimudelit see
dinaamika ei mdjuta suures mahus.

Tundub, et praegu rohkem kiisimusi ei tule. Kui tuleb, siis alati v6ib saata kiisimused, kas meie
e-maili aadressile voi ka investor@liven.ee. Kui vahepeal kiisimusi ei tule, siis jargmise kvartali
tulemustest anname llevaate taas kolme kuu parast veebiseminaril. Suured tdnud osalemast
ja kohtumiseni siis. Aitah. Head paeva jatku.

www.liven.ee



