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Liven

Liven AS (edaspidi koos tiitarettevétetega kontsern véi Liven) on 2074. aastal asutatud ja peamiselt Tallinnas
tegutsev elukondliku kinnisvara arendaja, kes on loonud Ule 700 kodu ja kelle arendusportfellis on erinevates
staadiumites ettevalmistamisel umbes 1 400 kodu.

Liven keskendub oma tegevuses kodude loomisele ning ettevbtte tugevus ja eristumine seisneb
koduomanikega koos kujundatud kodudes, ldbimbeldud kontseptsioonis ja planeeringutes ning
sisustusalternatiivide pakkumises.

Liveni arendusportfellis on 10 projekti, milles kokku on maad umbes 1400 uue kodu rajamiseks ja millest
mudgis on hetkel kodud viies arenduses — Magdaleena, Uus-Meremaa, Luuslangi, Iseara ja Regati. 2023. aastal
laienes Liven Saksamaa turule soetades Berliinis kinnistu Wohngarden projekti arendamiseks. Lisaks
planeeritakse veel nelja arendusprojekti Tallinnas.

Kontserni kuulub emaettevite, Saksamaa valdusettevéte ja projektide elluviimiseks asutatud ettevétted. KGik
kontserni ettevbtted kuuluvad otse véi labi kaudse osaluse 100%-liselt Liven AS-ile.

Alates 2024. aasta 24. maist kauplevad Liven AS-i (emaettevéte) rohevélakirjad (ISIN: EE3300004332) Nasdaq
Tallinna Bérsi Balti vblakirjanimekirjas.

Liveni tegevuse tulemuslikkuse hindamise peamised vbétmenaitajad on enne hoonete ehituse valmimist
sélmitavad vélabiguslepingute arv (enne lepingute s6lmimisega alustamist ka tasuliste broneeringute arv),
hoonete valmimise jargselt s6imitavate asjadiguslepingute arv, muldgitulu ning puhaskasum. Klienditeekonna
jooksul mébdab Liven klientide tagasisidehinnangut. Arendusportfelli hinnanguline suurus prognoositava
mddgimahu (m?) ja -tulu IGikes peegeldab tuleviku potentsiaali Omakapitali méar ja ehituslaenudega
kohandatud omakapitali maar. Omakapitali tootluse siht ning sisemiselt kasutatav omakapitali hind on 20%.

N6ukogu: Andres Aavik (esimees), Peeter Ménd, Krista Tamme
Juhatus: Andero Laur (esimees), Mihkel Simson, Alina Kester
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Ulevaade 2024. aasta Il kvartalist

Kuigi valiskeskkonnas hlippelisi positiivseid arenguid ei toimunud, oli kvartali jooksul elukondliku kinnisvara
turul siiski ngha marke madningasest optimismi taastumisest. Teise kvartali jooksul s6lmisime 47
voladiguslepingut (VOL; 2024 | kvartal 16; 2023 Il kvartal: 12) ning esimese poolaasta jooksul oleme sélminud
kokku 63 VOL (2023: 19). Suurima panuse kvartali jooksul sélmitud uutesse miitikidesse andsid Iseéra |l etapi
korterite ja uute ridamajade VOL sdlmimise alustamine ning Luuslangi valmiskorterite miilgid.
Hinnanguliselt oli 2024. aasta | poolaastal Liveni uute mudgitehingute turuosa Tallinnas ja lahilimbruses ca
10%, mis on kdrgem, kui varasema kahe aasta 6-7% hinnangud.

Né&dalane miitigi suhtarv, mis peegeldab pakkumisest nii VOL kui tasulise broneeringu alusel valja minevaid
kodusid, tbusis kdrgemale tasemele vdrreldes eelnevate kvartalitega ning pisis perioodi jooksu Ule 1%
taseme. Juuli I6puks laheneb néitaja 2,0%-le. Pikaajaliseks keskmiseks tasemeks voib pidada 1,5-2,0%.

Nadalane miiligi suhtarv
4.0%
3.5%
3.0%
2.5%
2.0%
1.5%
1.0%
0.5%
0.0%

T2 38 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7
2022 2023 2024

Nédalane VOL véi tasuliste broneeringute séimimiste arv / kokku pakkumises saadaval olevad kodud (4-nédala libisev keskmine)

Kliendi teekonna erinevates etappides kogutav kliendirahulolu tagasiside viimase 12-kuu hinnang puUsis
sarnaselt | kvartali 16pule ka Il kvartali 16pus 8,0 punktil 10-st (2023 Il kvartal: 8,9/10). Eelnevast aastast
madalam tagasiside hinnang on seotud eelkdige 2023. aasta suvel valminud arendusprojektide ehituse
valmimise ning kodude Uleandmise ajalise viibimisega, parandamist vajava kliendisuhtluse ja ehitusjuhtimise
kvaliteediga. Keskendume 2024. aastal klienditagasiside hinnangute arvu ja tulemuse suurendamine ning
esimesel poolaastal oleme juba nainud positiivseid arenguid.

2024. aasta Il kvartali jooksul andsime klientidele asjadiguslepingu alusel Ule kokku 29 uut kodu valminud
arendustes (2023: 12). Nendest 13 Iseéra Il etapis, 10 Luuslangi projekti | etapis, 5 Uus-Meremaa projekti |l
etapis ja 1 valmiskodu Magdaleena arenduses. Samas jarjekorras mojutasid projektid ka Il kvartali
finantstulemuse kujunemist. Kvartali midgituluks kujunes 8 546 tuhat eurot (2023: 12 258 tuhat eurot) ning
kvartali puhaskasumiks 443 tuhat eurot (2023: -431 tuhat eurot). Teise kvartali tulemust mojutas ka
dividendide maksmisega kaasnenud ettevétte tulumaksukulu 169 tuhat eurot (2023: 104 tuhat eurot).

Aasta esimese kuue kuu jooksul oleme kokku tle andnud 41 uut kodu (2023: 19), teeninud 12 045 tuhat eurot
mulgitulu (2023: 14 553 tuhat eurot) ning 293 tuhat eurot puhaskasumit (2023: -892 tuhat eurot).
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Varade maht kasvas kvartali jooksul 5250 tuhande euro vorra tdustes perioodi I6puks 72 801 tuhande euroni.
Kdige suurem moju bilansimahu kasvule oli kvartali jooksul emiteeritud rohevélakirjadel, 6 200 tuhande euro
ulatuses. Projektide ehituse rahastamiseks valjastati meile kvartali jooksul uusi pangalaene 2 579 tuhande
euro ulatuses kuid kodude Uleandmistega koos tasusime varasemaid ehituslaene 5437 tuhande euro
mahus. Kokku suurenes laenukohustiste maht kvartali jooksul 4 392 tuhande euro vérra 43 737 tuhande
euroni. Ehituslaenude tahtaja lahenemisega seoses suurenesid lUhiajalised laenukohustised kvartali jooksul
5120 tuhande euro vérra 10 053 tuhande euroni.

Raha ja raha ekvivalentide saldo suurenes kvartali jooksul 5 528 euro vorra 8 530 euroni kvartali 16puks.
Kvartali jooksul toimus dividendide valjamakse, mille mdjul omakapital vahenes kvartali jooksul 138 tuhande
euro vorra ehk kuni 17 886 tuhande euroni kvartali I6puks.

Olulisemad siindmused arendusprojektides

Kvartali jooksul voeti vastu Kadaka tee 88 detailplaneering, mille avalik valjapanek kestab juuli I6puni, algas
Isedra || etapi kortermajade ehitus ning juulis allkirjastati ka Il etapi viimase 5 ridamaja ehituse peatoovotu ja
finantseerimise lepingud. Kvartali jooksul s6Imisime ka lepingu Vaike-Tallinn projekti aripinna pikaajaliseks
rahastamiseks. Tapsem (levaade siindmustest ja arengutest arendusprojektides on toodud ,Ulevaade
projektist” peattikist.

Korraline aktsionaride tildkoosolek

Liven AS-i korraline aktsionaride Uldkoosolek toimus 19. aprillil. Koosolekust vottis osa 28 aktsionari, kes
esindasid 94,0% kdigist haaltest. Aktsionarid kinnitasid 2023. majandusaasta aruande, kiitsid heaks ndukogu
likmete Andres Aavik ja Peeter Mand volituste pikendamise ning kinnitasid uue Liveni tootajate
aktsiaoptsiooniprogrammi. Viimasega seonduvalt otsustati ka aktsiondride markimise eesdiguse
valistamine nimetatud programmi realiseerimiseks emiteeritavate aktsiate puhul ning anda digus Liven AS-
ile optsiooniprogrammide taitmiseks omandada oma aktsiaid.

Samuti kinnitasid aktsionarid dividendide maksmise summas 635 tuhat eurot. Dividendide summa kujunes
dividendipoliitika kohaselt 25% 2023. aasta tulumaksueelsest kasumist (220 tuhat eurot), millele lisandus
12,5% 2022. aasta tulumaksueelsest kasumist (416 tuhat eurot). 2023. aastal maksti dividende vaid 12,5%
2022. aasta tulumaksueelsest kasumist.

Rohevolakirjade avalik pakkumine

2024. mai kuus toimus Liven AS rohevolakirjade avalik pakkumine uute ja olemasolevate projektide
arendamise rahastamiseks. Avalik pakkumine vdimaldas samuti suurendada Liveni labipaistvust ning
laiendada investorite ringi. Rohevodlakirjadega kaasatavat kapitali voib Liven kasutada vaid Liveni kestliku
rahastuse raamdokumendis kirjeldatud tingimustele vastavate projektide rahastamiseks. Rohevdlakirjade
pakkumist ja emissiooni korraldas LHV Pank ning 6igusndustaja oli Ellex Raidla advokaadiburoo.

Avaliku pakkumise raames pakkus Liven kuni 4 000 tagamata volakirja nimivaartusega 1 000 eurot,
lunastustahtpdevaga 23. mai 2028 ja kvartaalselt makstava fikseeritud intressimaaraga 10,5% aastas.
Pakkumises osalenud 2 819 investorit markisid kokku 14 529 vdlakirja, mis tahendas 3,63-kordset
Ulemarkimist. Uleméarkimise tdttu otsustas Liveni juhatus suurendada pakkumise mahtu kuni 6 200
volakirjani ehk 6 200 tuhande euroni.

Volakirjade pakkumisele eelnevalt alanud labiraakimised uue kinnistu soetamiseks on jatkuvalt pooleli ning
uut kinnistut ei ole dnnestunud veel soetada. Jatkame nii pooleli olevaid labiraakimisi kui uute investeeringu
alternatiivide otsimist.
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Vo6tmenaitajad

(tuhandetes eurodes) aprill-juuni jaanuar-juuni
2024 2023 2022 2024 2023 2022
SéImitud vBladiguslepingud (tk) 47 12 15 63 19 55
Solmitud asjadiguslepingud (tk) 29 48 1 41 59 63
Viimase 12-kuu klienditagasiside hinne (10 punkti skaala) 8,0 8,9 9,0
Miiligitulu 8 546 12 258 333 3321 14 553 9414
Makstud intressidega korrigeeritud kulumi eelne arikasum (EBITDA) 2 664 155 90 3321 151 2747
EBITDA marginaal, % 31,2% 1,3% 27,0% 27,6% 1,0% 29,2%
Arikasum /-kahjum 852 -327 -415 792 -780 1912
Arikasumi /-kahjumi marginaal, % 10,0% -2,7% -124,8% 6,6% -5,4% 20,3%
Puhaskasum /-kahjum 443 -431 -418 293 -892 1910
Emaettevitte omanike osa 443 -431 -406 293 -892 1951
Mittekontrolliva osaluse osa 0 0 -11 0 0 -40
Puhaskasumi /-kahjumi marginaal, %¢ 52% -3,5% -1221% 2,4% -6,1% 20,7%
Kaalutud keskmine aktsiate arv (tuhat tk) 11853 11807 11515 11844 11 685 11515
Puhaskasum/-kahjum aktsia kohta (eurodes)e 0,037 -0,037 -0,035 0,025 -0,076 0,169
Omakapitali puhasrentaablus (ROE), %* 11,4% 3,0% 18,7%
Kapitali rentaablus (ROCE), %* 14,8% 12,3% 151%
Varade tootlus (ROA), %* 3,6% 1,0% 53%
30.06.2024 30.06.2023 30.06.2022
Omakapitali maar, % 24,6% 26,7% 24,5%
Omakapitali maar (ilma ehituslaenudeta), % 27,4% 34,2% 31,4%
Varad perioodi I6pus 72 801 61244 60 549
Omakapital perioodi I6pus 17 886 16373 14 860
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital 17 886 16 373 14 845
LUhiajaliste kohustiste kattekordaja 3,45 524 2,18
Maksevdime kordaja 0,48 0,30 0,23
Keskmine todtajate arv 29 27 22 28 26 22

e ettevotte omanike osa; * viimased 12-kuud

Alternatiivsete tulemuslikkusnaitajate arvutamise valemid

Makstud intressidega korrigeeritud kulumi eelne drikasum (EBITDA) = drikasum + makstud intressid + intressikulu kapitaliseerimine

varudes + pohivarade kulum ja vaartuse langus
EBITDA marginaal: EBITDA / miiligitulu
Arikasumi marginaal: drikasum / mitgitulu

Puhaskasumi marginaal: emaettev6tte omanike osa puhaskasumist voi -kahjumist / midgitulu

Varade tootlus (ROA): drikasum / keskmine koguvara (perioodi keskmine)

Omakapitali puhasrentaablus (ROE): emaettevtte omanike osa puhaskasumist / aktsionéridele kuuluv omakapital (perioodi keskmine)

2024. aasta Il kvartali vahearuanne

Kapitalirentaablus (ROCE): (kapitaliseeritud intressikuludega korrigeeritud kulumi eelne drikasum (EBITDA) - pdhivarade

kulum ja vééartuse langus) / (koguvara - lihiajalised kohustised (perioodi keskmine))
Omakapitali m&ér: emaettevotte aktsionaridele kuuluv omakapital kokku / varad kokku

Kohandatud omakapitali maar: emaettevétte aktsiondridele kuuluv omakapital kokku / (varad kokku - ehituse laenud)
Liihiajaliste kohustiste kattekordaja: kéibevara / lihiajalised kohustised
Kiirmaksevdime kordaja: (kdibevara — varud) / lihiajalised kohustised



Olulisemad arengud majanduskeskkonnas aruandeperioodil

2023. aasta slgisel viimaste aastate tippu (4,143%) jdudnud 6-kuu Euribor (Euribor) on 2024. aasta jooksul
monevorra langenud. Vorreldes 2024. aasta | kvartaliga pusis Euribor Il kvartalis stabiilne, ndidates vaikest
langust ning jdudes perioodi 18pus 3,682%-ni (31.03.2024: 3,851%). Aruandekuup&eva jargselt on Euribor
jatkanud langemist, j6udes 3,591 %-ni.

2024. aasta juunis toimunud Euroopa Keskpanga ndukogu koosolekul otsustati baasintressimaarasid
langetada 25 baaspunkti vorra. Juulis toimunud koosolekul jai baasintressimaar muutmata ning kuigi
Euroopa Keskpanga president ei ole andnud otsest viidet Keskpanga edasiste tegevuste kohta, on Uldine
ootus turgudel, et Keskpank langetab 2024. aasta teises pooles intresse veel 1-2 korral.

Euribori langemise peamiseks eelduseks on taanduv inflatsioon ning ka Eestis jatkas tarbijahindade
kasvutempo kvartali jooksul vahenemist. 2024. aasta Il kvartalis oli aastane inflatsioonitempo 2,5%
(2024 | kvartal: 3,9%).

Statistikaameti viimaste andmete kohaselt Uletas Il kvartali keskmise hinnanguline brutopalga aastane kasv
(9,3%) hindade kasvu. Sellest hoolimata oli pikalt madalal pUsinud tarbijate kindlustunne jatkuvalt nérk ka
|6ppenud kvartalis. Tarbijad peavad pusikaupade soetamist soodsamaks pigem jargmise 12 kuu jooksul kui
praegu, mistdttu on Uldine meelsus jatkuvalt olla ootel ja llikata ostuotsuseid edasi. Konjunktuuriinstituudi
juulikuu andmete pohjal on tarbijate kindlustunde indikaator vorreldes 2024. aasta | kvartaliga ménevorra
paranenud, kuid pusides siiski madalal tasemel (2024. | kvartali keskmine: -34; 2024. juuli: -28).

Tarbija kindlustunne ja piisikaupade ostud

80
60

40

-80

Tarbijakindlustunde indikaator Plsikaupade ostud- Praegu

Plsikaupade ostud- jargmise 12 kuu jooksul

Allikas: Konjunktuuriinstituut

Eelnevast hoolimata oli turul marke koduostjate aktiveerumisest. Naiteks kasvas Il kvartalis Maa-ameti
tehingustatistika andmetel korterite jarelmidtgi maht 8,5% vorreldes eelmise kvartaliga (2024 Il kvartal: 1 486
tehingut; 2024. | kvartal: 1 370 tehingut). Lisaks on néha ka tehingute mahtude kasvu uusarenduste turul.

Uusarenduste turg

Vorreldes 2024. aasta | kvartaliga pusisid uusarenduste pakkumishinnad 2024. aasta Il kvartalis stabiilsed,
langedes vaid 0,5%. Turul tehtud tehingute arv kasvas 2024. aasta | kvartaliga vorreldes 63% vorra, olles
tunduvalt kdérgem (79%) ka 2023. aasta Il kvartali milgitulemustest. Uusi pakkumisi lisandus 46 ehk
sarnases suurusjargus vorreldes eelmise kvartaliga.
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Tulenevalt mitmete arendusprojektide ehituse valmimisest 2024. aasta kevadel pisis milmata
valmiskorterite varu Il kvartalis suhteliselt kdrge ulatudes kvartali [dpuks 933 korterini (2024. | kvartal: 833;
2023. Il kvartal: 525). Koduotsijate valikuvdimalused ning turukonkurents plsivad jatkuvalt kdrged.

Turult kogutud andmete p&hjal muddi Il kvartali jooksul mutdi uusarendustes ca 513 korterit, mis on 63%

kdrgem vorreldes eelnenud kvartaliga (2024 | kvartal: ca 314). Vdrreldes aastataguse perioodiga on kasv olnud
veelgi suurem (2023 Il kvartal: ca 286).

Tallinna uue korteri keskmine ruutmeetrihind oli Il kvartalis 4 350 eurot, mis naitab aastast kasvu 4,8%. Kvartali
vordluses on hinnad pusinud suhteliselt muutumatuna, langedes vaid 0,5%.
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Regati arenduse 3D illustratsioon




Ulevaade projektidest

Projektid: 30.06.2024 seisuga asjadiguslepingute alusel miitimata thikud

Miilidavate Uihikute

Prognoositav ehitusperiood

(aastad, kvartalid)

jaotus

Kinnistu pin':ﬁgﬂﬁx Kodud  Aripinnad 2024 2025 2026 2027 2028 2029 Proir:j?;;?titlel\x
Projekt Projekti staatus soetus (m2) (tk) (m?) 2.3 2.3 1.2.3 2:3 2.3 234 (m EUR)
Viike-Tallinn Ehitus I6petatud 2019 493 0 493 1,3
Uus-Meremaa Ldpetatud, ehituses 2017 2088 19 199 77
Magdaleena Lopetatud 2018 453 6 0 2,0
Isedra LOpetatud, ehituses 2019 31382 323 675 828
Luuslangi Ldpetatud, ehituses* 2018 10795 169 200 31,3
Regati Ehitusprojekt 2021 20691 220 1670 91,5
Wohngarden Ehitusprojekt 2023 1110 25 0 9,9
Virmalise 3 Projekt.tingimused 2022 2043 28 0 9,2
Juhkentali 48 Detailplaneering 2020 7986 63 4033 24,2
Kadaka tee 88 Detailplaneering 2017 25903 396 2000 73,1
Peakorter Detailplaneering 2020 8872 137 444 32,8
Kokku 111816 1415 9714 365,8

Tabelis esitatud prognoositud mitdav pind kokku, miitidavate Uhikute jaotus, ehitusperiood ja mUdgitulu on esitatud Liveni hetke parima teadmise kohaselt ning véib muutuda, eriti projektides

vOi projekti etappides, kus planeeringute menetlus ei ole veel I6ppenud voi mille ehitustegevus ei ole veel alanud.
* Luuslangi projekti | etapi hoonete ehitus on I6ppenud kuid Il ja Ill etapi ehitustéddega ei ole veel alustatud, siin klassifitseeritud ,Ldpetatud, ehituses” kategoorias.

Arendusprojektide portfellis olev miitdav pind oli 2024. aasta Il kvartali I6pus kokku 111 816 m? (31.03.2024: 114 525 m?) ning &riplaanide kohases
milgitulus 365,8 miljonit eurot (31.03.2024: 373,5 miljonit eurot). Portfellimahud vahenesid kvartali jooksul Isedra projektis valminud kodude

dleandmise tulemusel ning varasemalt Uus-Meremaa, Luuslangi ja Magdaleena projektides valminud kodude mutgi tulemusel.

2024. aasta Il kvartali vahearuanne
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Kvartali jooksul jatkus tavaparane garantiitoode teostamine Tallinnas, Turi tanaval, 2021. aasta [6pus ja 2022.
aasta alguses valminud projektis. Aruande koostamise seisuga on milmata 1. korruse 493 m? suurune
aripind, mis on alates 2023. aasta juunist valja Guritud operaatorile majutustegevuse korraldamiseks.

Aprillis sd6lmisime Bigbank AS-iga Vaike-Tallinn projekti milmata aripinna finantseerimiseks 5-aastase
laenulepingu summas 1 000 tuhat eurot.

Uus-Meremaa

Projekti raames valmis Mustj0e piirkonnas, Stroomi ranna vahetus laheduses, 2022. aasta 16pus kolm
eluhoonet (kdik kodud mitdud) ning 2023. aasta |6pus kaks eluhoonet. Kdigi viie hoone ehituse peatdovotja
oli Oma Ehitaja AS ja ehitust finantseeris Coop Pank AS.

Teise kvartali jooksul sélmiti 6 uut mudgilepingut ning perioodi jooksul anti dle 5 kodu arenduse viimases
kahes eluhoones. Teise kvartali 16pu jargselt s6lmiti veel 2 uut muugilepingut ning aruande esitamise
kuupaeval on Lahepea 17 ja Lahepea 19 majades muumata kokku veel 16 korterit ja 1 aripind.

Magdaleena

Magdaleena projekti raames valmisid 2023. aasta suvel kaks uut kortermaja 20 koduga aadressil
Asula pbik 4 (kdik kodud miltdud) ning 2023. aasta I6pus valmis rekonstrueeritava puitfassaadiga
kortermaja 10 koduga aadressil Magdaleena 4. Kvartali jooksul I6petas Nostra OU Bigbank AS-i poolt
finantseeritava rekonstrueeritava paekivihoone ehituse.

2024. aasta Il kvartalis sdlmiti Uks uus muugileping, parast aruande kuupaeva veel tUks ning aruande
esitamise seisuga on arenduses miita veel 4 kodu (sh arendusprojekti eramaja).
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https://dreamstay.ee/et/otsi-kortereid/?locations=T%25C3%25BCri%2BStreet
https://liven.ee/home/magdaleena/baroni-maja/

Luuslangi

Haabersti linnajaos asuvas Luuslangi projektis arendatakse etapiviisiliselt 13 kortermaja 224 koduga.
Arenduse | etapi korterelamute ehitus valmis 2023. aasta I6pus (ehituse peatoovotja Mitt & Perlebach OU,
rahastaja Bigbank AS).

Kvartali jooksul s6Imiti kokku 10 uut mudgilepingut ning kvartali [dpu jargselt on s6lmitud veel 5 uut lepingut.
Aruande esitamise kuupaeval on valminud eluhoonetes miimata kokku veel 19 kodu (mitdud 76%).

Aruande kuupaeva jargselt kinnitati Il etapi ehitusluba ning alustasime ettevalmistust Il etapi miigiga
alustamiseks. Il etapi eelmiitigiga plaanime alustada, kui | etapis on middud 80% kodudest.

Iseédra
Harkujarve kilas asuvas Iseara projektis valmivad etapiviisiliselt 39 ridamaja ja 13 kortermaja: kokku tle 384
kodu, 4 dripinda ning nelja riihmaline lastehoid. | etapp, 48 kodu, valmis 2023. aastal (kdik kodud muidud).

Isedra Il etapis valmib kokku 10 ridamaja 59 koduga ning kolm vaikest 12-korteriga kortermaja. Kvartali
jooksul valmis neist esimese viie ridamaja ehitus ning anti Ule 14 kodu (ehituse peatodvotja:
Tesron Ehitus OU). Juulis anti tle veel 9 kodu ning aruande avaldamise kuupdevaga on miimata veel 7 kodu.

Aprillis algas Iseéra |l etapi kolme kortermaja ehitus (36 kodu), mille ehituse peatodvdtja on Oma Ehitaja AS.
Kvartali 16puks oli séImitud 17/36 mitgilepingut (31.03.2024: 13/36 tasulist broneeringut) ning aruande
kuupaevaga on mitmata 19 kodu. Ehitustoode I16pptahtaeg ning kodude tleandmine on planeeritud 2025.
aasta Il kvartalisse.

Il kvartalis algas ka Il etapi viimaste ridamajade mitgilepingute sdlmimine (29 kodu). Kvartali 16puks oli
s6lmitud 8 midgilepingut (31.03.2024: 3/29 tasulist broneeringut) ning juulis lisandus veel 2 lepingut.
Aruande esitamise kuupaeva seisuga on muumata 19 kodu. Aruande kuupaeva jargselt algas ka ehitus, mille
|6pptdhtaeg ja kodude lleandmine on planeeritud 2025. aasta Ill kvartalisse (ehituse peatotvotja: Tesron
Ehitus OU). Isedra projekti kinnistute soetust ning | ja Il etapi hoonete ehitust on rahastanud Bigbank AS.

Regati

Pirital, Tallinna Pirita Purjespordikeskuse (Pirita TOP) naabruses aadressiga Regati puiestee 3 valmib kahes
etapis 220 kodu. 2024. aasta Il kvartalis jatkus eelmises kvartalis alustatud | etapi ehitustegevus, ehitajaks
on Mitt & Perlebach OU ning finantseerija LHV Pank AS. | etapi planeeritud valmisaeg on 2025. aasta |l kvartal.
Kvartali jooksul suurenes sélmitud voladiguslepingute arv 5 vorra ning aruande perioodi jargselt oleme
s6lminud taiendavalt 3 lepingut. Aruande avaldamise kuupdeva seisuga on kokku solmitud 37
vBladiguslepingut, mis on 39,1% | esimese etapi planeeritavast m? mahust.

Wohngarden

2023. aasta suvel soetasime kinnistu Berliinis, Neukdllni linnaosas aadressil Hittenroder Weg 11, kuhu
plaanime hetkel olemasoleva hoone asemele rajada ~25 korteriga 6-korruselise eluhoone. Kvartali jooksul
valjastati projektile ehitusluba ning jatkusid lammutusloa taotlemise tegevused, projekteerimistegevus ja
ettevalmistused ehitushanke ja eelmilgiga alustamiseks. Eelmdlgiga on plaanis alustada 2024. aasta Il
kvartalis ja ehitusega aasta |6pus voi jargmise aasta alguses.

Virmalise 3

Virmalise 3 asub Uue Maailma asumis, Tallinnas ning kinnistul asub 2024. aasta augustini valja duritud
arihoone. Hoone on kavas lammutada ja taotlemisel on projekteerimistingimused 28-30 korteriga elamu
ehitamiseks. 2024. aasta Il kvartalis tunnistas linn krundile varasemalt kehtestatud detailplaneeringu
kehtetuks ning jatkati projekteerimistingimuste aluseks oleva eskiisprojekti menetlemisega. Il kvartalis
jatkusid tegevused kontseptsiooni valjatootamise ja tdpsustamisega.
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Juhkentali 48
Aadressil Juhkentali 48 rajatakse elu- ja arihoone 63 korteri ja 4 033 m? aripindadega.

Detailplaneering on Tallinna Linnavolikogus vastu vdetud ning kvartali jooksul toimus planeeringu avalik
valjapanek, mille raames laekus ettepanekuid planeeringu taiendamiseks ja muutmiseks. Parast aruande
kuupaeva toimunud planeeringu avalikul arutelul jaid planeeringu taiendamiseks ja muutmiseks tehtud
ettepanekud kehtima.

Jargnevatel kvartalitel toimub detailplaneeringu taiendamine, projekti kontseptsiooni tdpsustamine ja
voistlustingimuste ning lahtellesande koostamine planeeritava arhitektuurikonkursi korraldamiseks.

Kadaka tee 88
Arendusprojekti raames valmib etapiviisiliselt kokku 17 kahe kuni nelja korruselist kortermaja 396 korteriga.

Aprillis voeti Tallinna Linnavalitsuse poolt vastu Kadaka tee 88 detailplaneering. Mai kuus voeti
detailplaneering vastu ka Tallinna Linnavolikogus ning detailplaneeringu avalik valjapanek kestab juuli I6puni.

Kaesoleva aasta jooksul kavatseme alustada kontseptsiooni loomisega ning arhitektuurse
projekteerimisega.

Peakorter

Projekti raames on kavas rajada Erika tanav 12 aadressile kuus kortermaja 137 korteriga. Peakorteri projekti
detailplaneering on 2023. aastal labinud avaliku valjapaneku ja arutelu ilma naabrite ja ametite poolsete
markusteta ning olemas on vajalike ametite, vélja arvatud Terviseameti kooskolastused. 2024. |1 kvartalis
s6lmisime Tallinna linnaga teede ja tehnovorkude lepingu. Kinnistu ja sellel asuv hoone on valja Gdritud.

langi | etapis
sepold




Aritegevusega seotud riskid

Peamised Liveni aritegevusega seotud riskid hélmavad turu-, tegevus- ja finantsriske, sealhulgas
kapitaliseerituse ja finantseerimisega seotud riske. Riskide juhtimine on kontserni strateegilise juhtimise keskne
osa, mille eesmark on tuvastada ja minimeerida majanduslikke riske, et saavutada strateegilisi ja
finantseesmarke.

Kontserni majandustulemused soltuvad toovdtjate ja koostoopartnerite suutlikkusest taita kokkulepitud
tingimusi. Kontsern on avatud turukontsentratsiooniriskile, kuna tegutseb Uksnes elukondliku kinnisvara
arendajana.

Hetkel on kontsernil markimisvaarne arendusportfell ning kontsern tootab pidevalt uute potentsiaalsete
projektide leidmise nimel, kuid puudub kindlus tulevikus sobivate ja piisavalt kasumlike kinnisvaraprojektide
leidmise osas.

Arendustegevuse kapitalimahukuse tottu sdltub kontserni tegevus ja majandustulemused suutlikkusest
kaasata sobivatel tingimustel ja vajalikus mahus kapitali. Samuti mdjutavad majandustulemusi Uldised
majanduslikud ja geopoliitilised tingimused ning kinnisvaraturu tsuklilisus. Kdrge konkurentsitase ja
regulatsioonide ja maksude muutused kujutavad endast taiendavaid riske.

On suurenenud risk, et riigi- ja kohalike omavalitsuste voi ametkondade poolt kehtestatavad regulatsioonid ei
arvesta piisaval maaral nduete negatiivset moju ehitus- ja arenduskuludele ning seeldbi vaheneb kinnisvara
kattesaadavus.

Tuleviku valjavaade

Hoolimata turu mdningasest elavnemisest Il kvartali jooksul jadvad nii 2024. aasta Il poolaastal kui ka
jargnevatel aastatel jatkuvalt peamisteks valjakutseteks valiskeskkonna mojurid ndudlusele ja muukidele.
Ootame elukondliku kinnisvara sektorit mdjutavate valiste tegurite jatkuvat jarkjargulist paranemist, eelkdige
intressimaarade langemist ning reaalpalga kasvu. Noudluse pusimisel ning suurenemisel oleme valmis kiirelt
ka uut pakkumist turule tooma.

Kaesolev ja jargnevad aastad jaavad keskkonna poolest jatkuvalt keeruliseks ja riskiderohkeks ka avaliku
sektori k&ikidel tasemetel. Tallinna planeeringute menetlustes on olnud positiivseid arenguid, kuid olulised
valjakutsed pusivad. Loodame jatkuvalt mitme pikale veninud menetluse I6puni jdudmist 2024. aastal voi
2025. aasta esimeses pooles. Planeeritavad kaibe- ja tulumaksu maarade tdstmised suurendavad
lahiaastatel uusarenduste muugihindu, vahendavad sissetulekuid ning kinnisvara kattesaadavust.

Kinnisvaraarendusele on iseloomulik tulemuste pikk viitaeg ning muugimahtude kasvule eelnevatel
perioodidel toimuv turunduskulude kasv. 2024. aasta tulemus peegeldab 2022. ja 2023. aastate olusid ja
otsuseid, mil alustasime vaheste projektide ehitusega ning kiire inflatsioon avaldas suurimat moju
kulubaasile. Liveni 20%-lise omakapitali tootluse eesmargi saavutamiseks vajame aastas 40 miljonit eurot
dletavat muugitulu. Ehkki jargnevateks aastateks on vajalik maht portfellis olemas, on meil kdesoleval aastal
voimalik Ule anda kokku maksimaalselt kuni 110 elu- ja aripinda ning 2024. aasta muugitulu maksimaalne
potentsiaal jaab 30 miljoni euro suurusjarku. Esimesel poolaastal saavutasime 12,0 miljoni eurose muugitulu
ning andsime Ule 41 kodu, ehk 37% kogu voimalikust. Juuli [dpuks 54% kogu véimalikust.

2024. aasta otsuse ja tegevustega loome oma 2025. ja 2026. aastate majandustulemusi. Heade tulemuste
saavutamiseks on vaja nii valiste tegurite paranemist kui sisemist t0od kulubaasi vahendamisega. Paljuski
Regati ja Iseara projektide arengute tulemusena ootame majandustulemuste olulist paranemist 2025. ja
2026. aastatel. Arendusportfellis on piisavalt mahtu jargnevaks 3-4 aastaks kuid ettevaatalt jatkame
arendusportfelli suurendamiseks aktiivselt I1abirdakimisi ning ostu alternatiivide otsimist ja kaalumist.

2024. aasta Il kvartali vahearuanne 14 f o



Juhatuse kinnitus

Liven AS-i juhatus on koostanud kontserni konsolideeritud auditeerimata vahearuande tegevusaruande ja
lUhendatud raamatupidamisaruandena 2024. aruandeaasta 30. juunil 2024 I6ppenud 6-kuulise perioodi
kohta.

Juhatus kinnitab, et:

1. Luhendatud raamatupidamisaruande koostamisel seisuga 30. juuni 2024 on kasutatud
raamatupidamise arvestuspohimotteid ja teabe esitusviisi, mis on kooskdlas rahvusvaheliste
finantsaruandlusstandarditega nagu need on vastu vdetud Euroopa Liidu poolt;

2. Juhatuse parima teadmise kohaselt annab tegevusaruanne Gige ja Oiglase Ulevaate kontserni
finantsseisundist, majandustulemustest, aritegevuse arengutest ja peamistest riskidest ning
raamatupidamise lihendatud vahearuanne kajastab digesti ja diglaselt emaettevdtja ja kontserni
finantsseisundit ja majandustulemusi;

3. Liven AS ja tema tlutarettevdtjad on jatkuvalt tegutsevad.

Andero Laur

Juhatuse esimees
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Konsolideeritud finantsseisundi aruanne

(tuhandetes eurodes) Lisa 30.06.2024 31.12.2023 30.06.2023
Kaibevarad
Raha ja raha ekvivalendid 8530 3721 1918
Nduded ostjate vastu ja muud néuded 653 1326 402
Ettemaksed 1 617 321 1186
Varud 2 60 785 62 112 57 265
Kaibevarad kokku 70 584 67 480 60 771
Pohivarad
Kinnisvarainvesteering 1064 0 0
Pdhivara 404 388 211
Immateriaalne pohivara 358 296 262
Vara kasutusdigus 390 395 0
Pohivarad kokku 2217 1079 473
VARAD KOKKU 72 801 68 559 61244
Liihiajalised kohustised
Laenukohustised 3 10053 17 106 1108
Volad tarnijatele ja muud volad 4 8814 9121 7893
Eraldised 1570 2384 0
Liihiajalised kohustised kokku 20437 28 611 9 001
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 3 33684 21328 35051
Vdlad tarnijatele ja muud vélad 4 753 469 815
Eraldised 11 29 5
Pikaajalised kohustised kokku 34 478 21826 35871
Kohustised kokku 54915 50 437 44 872
OMAKAPITAL
Aktsiakapital 1185 1183 1181
Ulekurss 9405 9339 9250
Optsioonireserv 416 363 378
Omaaktsiad 0 -1 -1
Kohustuslik reservkapital 118 115 115
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 6 468 6 347 6 342
Aruandeaasta kasum 293 775 -892
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital kokku 17 886 18122 16 373
Omakapital kokku 17 886 18122 16 373
KOHUSTISED JA OMAKAPITAL KOKKU 72 801 68 559 61244
2024. aasta Il kvartali vahearuanne 17



Konsolideeritud koondkasumiaruanne

(tuhandetes eurodes) Lisa 2024 3 kuud 2023 3 kuud 2024 6 kuud 2023 6 kuud

(aprill-juuni) (aprilljuuni)  (jaanuar-juuni) (jaanuar-juuni)
Mudgitulu 5 8 546 12258 12 045 14 553
MUldud kaupade ja teenuste kulu 7 -6 983 -12 079 -9 964 -14 315
Brutokasum 1563 179 2081 238
Turustuskulud 8 -376 -207 -651 -406
Uldhalduskulud 9 -344 -299 -642 -618
Muud aritulud 12 4 12 10
Muud arikulud -3 -4 -7 -4
Arikasum 852 -327 793 -780
Finantstulu 10 2 25 3
Finantskulu -250 -2 -356 -11
Finantstulud ja —kulud kokku -239 0 -331 -8
Kasum enne tulumaksu 612 -327 462 -788
Tulumaksukulu -169 -104 -169 -104
Aruandeperioodi puhaskasum 443 -431 293 -892
Emaettevotte omanike osa 443 -431 293 -892
Aruandeperioodi koondkasum 443 -431 293 -892
Emaettevotte omanike osa 443 -431 293 -892
Tavakasum aktsia kohta 11 0,037 -0,037 0,025 -0,076
Lahustatud kasum aktsia kohta 11 0,036 -0,036 0,024 -0,074
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

(tuhandetes eurodes) Lisa 2024 3 kuud 20233 kuud 2024 6 kuud 2023 6 kuud
. (aprill-juuni) (aprilljuuni) (jaanuar-juuni) (jaanuar-juuni)
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikasum 852 -327 793 -780
Korrigeerimised:
P6hivara kulum ja vaartuse langus 82 36 161 73
Mitterahalised tehingud 100 0 152 0
Muud korrigeerimised -236 636 607 1109
Korrigeerimised kokku -54 672 780 1182
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 1 -653 148 318 402
Varude muutus 2 2004 2379 1328 -2 939
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 4 1685 -233 500 -1 637
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST KOKKU 3834 2638 3838 -3772
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pohivara soetamisel -70 -55 -218 -92
Laekunud materiaalse ja immateriaalse p&hivara mutgist 0 0 0
Antud laenud 0 6 0
Laekunud intressid 11 0 26
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST KOKKU -59 -49 -192 -82
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Saadud laenud 3 9779 6 564 22 844 12 456
Saadud laenude tagasimaksed 3 -5 442 -9199 -18 509 -10 008
Liisingu maksed -49 -3 -79 -8
Makstud intressid 3 -1731 -446 -2 368 -859
Laekumised sihtfinantseerimisest 0 0 59 0
Laekunud aktsiate vdi osade emiteerimisest 2 0 2 1051
Makstud dividendid -635 -416 -635 -416
Makstud ettevétte tulumaks 171 -104 171 -104
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST KOKKU 1753 -3 604 1143 2112
RAHAVOOD KOKKU 5528 -1015 4 809 -1742
Raha ja raha ekvivalendid aruandeperioodi algul 3002 2993 3721 3660
Raha ja raha ekvivalentide muutus 5528 -1015 4809 -1 742
Raha ja raha ekvivalendid aruandeperioodi |6pul 8 530 1918 8 530 1918
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

Emaettevotte omanikele kuuluv

_ omakapital

Aktsiakapital Ulekurss Optsiooni- Omaaktsiad Kohustuslik Jaotamata Omakapital
(tuhandetes eurodes) reserv reservkapital  kasum / kahjum kokku
Saldo seisuga 31.12.2022 1152 8228 274 -1 102 6772 16 526
Aruandeaasta kasum 0 0 0 0 0 775 775
Emiteeritud aktsiakapital 32 1022 0 0 0 0 1054
Aktsiaoptsioonid 0 89 94 0 0 0 183
Kohustuslik reservkapital 0 0 0 13 -13 0
Omaaktsiate vodrandamine 0 0 0 0 0 0
Makstud dividendid 0 0 0 0 0 -416 -416
Muud muutused omakapitalis 0 0 -5 0 0 5 0
Saldo seisuga 31.12.2023 1183 9339 363 -1 115 7122 18122
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 0 0 0 293 293
Emiteeritud aktsiakapital 2 0 0 0 0 0 2
Aktsiaoptsioonid 0 66 38 0 0 0 104
Kohustuslik reservkapital 0 0 0 0 3 -3 0
Omaaktsiate vodrandamine 0 0 0 0 0 0 0
Makstud dividendid 0 0 0 0 0 -635 -635
Muud muutused omakapitalis 0 0 16 0 0 -16 0
Saldo seisuga 30.06.2024 1185 9 405 416 0 118 6761 17 886

2023. ja 2024. aastatel on toimunud omaaktsiate védrandamised, kuid mahus, mis tuhande euroni imardamisel aruandes ei kajastu.
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Lisad

Lisa 1. Ettemaksed

(tuhandetes eurodes) 30.06.2024  31.12.2023 30.06.2023

Ettemaksed tarnijatele 18 145 178

Ettemaksed tarnijatele varude eest 3 30 166

Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 340 36 804

Maksude ettemaksed 255 109 38

Kokku 617 321 1186
Lisa 2. Varud

All toodud tabelis on esitatud varud grupeerituna vastavalt tUtarettevGtete poolt labiviidavate arendusprojektide staatusele
ning ajalises jarjekorras. Erineva staatusega mitmeetapiliste projektide puhul on varud esitatud kdige hilisemas arendusetapi
staatuse grupis. Mitmeetapilised projektid, mille varasemates etappides on nii Idpetatud ehitusi kui hilisemas etapis on kas
pooleli olev v&i veel mitte alustatud ehitus on kajastatud staatuse ,Nii I6petatud kui pooleliolev ehitus” all. Erandina on
Luuslangi projekti arendusega seotud varud 30.06.2024 seisuga esitatud ,Ehitus |6petatud” staatuse all, kuna valdav osa
varudest on seotud | etapis valminud hoonetega ning jargnevate etappide ehitusega ei ole alustatud.

(tuhandetes eurodes) 30.06.2024 31.12.2023 30.06.2023
Ehitus I6petatud 14972 10 443 1737
Nii I6petatud kui pooleliolev ehitus 11258 20986 20326
Ehituses 18 525 0 9485
Ehitusprojekt 3077 18194 14 421
Planeering ja muud varud 12953 12 489 11296
Kokku 60 785 62112 57 265

Vaike-Tallinn mitmata aripind on alates kaesolevast kvartalist kajastud mitte varu vaid kinnisvarainvesteeringuna.

Lisa 3. Laenukohustised

Projektide ettevalmistavas faasis kasutatakse nii kohalike kommertspankade poolt valjastatud hiipoteegi tagatisel
pangalaene kui volakirju aga ka tagamata ja pangalaenudele allutatud juunior laene vbi mezzanine tllpi investorlaene.
Viimaseid iseloomustab, et pd&hiosamaksete ja intressimaksete tingimused arvestavad suuremal maaral
arendusprojektide rahavoogudega ning reeglina toimuvad intressimaksed kas projekti etappide 16pus v&i laenuperioodi
|6pus koos laenu tagasimaksega. Projektide ehituse rahastamiseks kasutab kontsern pangalaene.

30.06.2024 Laenude tagasimaksed

Laenu liik Intressimaar Laenujadk  Sh saadud laenud Kuni 2-5aastat  Ule 5 aasta
(tuhandetes eurodes) 30.06.2024 seotud osapooltelt 1 aasta

Pangalaenud, ehitus 4,8-4,9% + 6k euribor 6 460 0 2387 4073 0
Pangalaenud, ehitus 4,9% 1173 0 1173 0 0
Pangalaenud, arendus ~ 3,9-7,95% + 6k euribor 13001 0 2224 10777 0
Vélakirjad 8,5-10,5% 12 600 878 600 12000 0
Investorlaenud 8,0-14,0%* 10 451 7173 3663 6788 0
Kokku 43 685 8051 10 047 33638 0

* iven Kodu 5 OU saadud laenude intress koosneb fikseeritud mééraga intressist 8% aastas ja projekti edukusest séltuvast lisaintressist.
Laenu pohiosa lihiajaline tagasimakse on tinglik ning selle ajastus séltub projekti miugitulu laekumiste ajastusest. Juhul, kui jargneva
12 kuu jooksul ei laeku piisavalt miiiigitulu, on Liven Kodu 5 OU-I igus ka laenumakse tegemist edasi liikata.
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31.12.2023 Laenude tagasimaksed

Laenu liik Intressiméaar Laenujadk  Sh saadud laenud Kuni 2-5aastat Ule 5 aasta
(tuhandetes eurodes) 31.12.2023 seotud osapooltelt 1 aasta

Pangalaenud, ehitus 4,8-4,9% + 6k euribor 9043 0 5726 3317 0
Pangalaenud, ehitus 4,9-6,99% 2940 0 1766 1174 0
Pangalaenud, arendus 4,9-6,0% + 6k euribor 4506 0 0 4506 0
Pangalaenud, arendus 6,0% 6 000 0 6000 0 0
Vélakirjad 8,5-10,5% 4400 400 600 3800 0
Investorlaenud 8,0-14,0%* 11473 7068 3000 8473 0
Kokku 38362 7 468 17 093 21269 0

*iven Kodu 5 OU saadud laenude intress koosneb fikseeritud mééraga intressist 8% aastas ja projekti edukusest séltuvast lisaintressist.

30.06.2023 Laenude tagasimaksed
Laenu liik (eurodes) Intressimaar Laenujadk  Sh saadud laenud Kuni 2-5aastat  Ule 5 aasta
30.06.2023 seotud osapooltelt 1 aasta

Pangalaenud, ehitus 4,8-4,9% + 6k euribor 2225 0 0 2225 0
Pangalaenud, ehitus 4,9-6,99% 11 201 0 0 11201 0
Pangalaenud, arendus 4,9-6,0% + 6k euribor 2700 0 0 2700 0
Pangalaenud, arendus 6,0% 6 000 0 0 6 000 0
Vélakirjad 8,5-10,5% 4400 200 0 4400 0
Investorlaenud 8,0-13,5%* 9526 6245 1100 8426 0
Kokku 36 052 6 445 1100 34952 0

*iven Kodu 5 OU saadud laenude intress koosneb fikseeritud mééraga intressist 8% aastas ja projekti edukusest séltuvast lisaintressist.

Lisaks eelevalt toodud tabelis kirjeldatud laenudele sisaldavad laenukohustised bilansis ka liisingkohustusi, 30.06.2024
seisuga kokku 52 tuhande euro ulatuses (31.03.2024: 68 tuhat eurot). Kdik laenud nii 30.06.2024, 31.12.2023 kui
30.06.2023 seisuga, on nomineeritud eurodes. Investorlaenud sisaldavad saadud laene seotud osapooltelt. Laenude
klassifitseerimine lihi- ja pikaajaliseks tuleneb laenu lepingulisest tagasimakse tahtajast.

Seoses ehituse valmimise ja projekti eeldatava I6puga jargmise 12 kuu jooksul on juhtkond ariplaani alusel hinnanud
Liven Kodu 50U investorlaenu edukusest séltuva lisaintressi kohustuse véimalikuks taiendavaks suuruseks
2 355 tuhat eurot. Séltuvalt projekti tegeliku 16pp-tulemi kujunemisest voib edukusest séltuv lisaintress osutuda
hinnangulisest suurusest nii suuremaks kui vaiksemaks. Kvartali jooksul tasuti nimetatud intressi 850 tuhat eurot.

Seoses Nasdaq Tallinna Borsi Balti vélakirjanimekirjas noteeritud vdlakirjadega (Liven 10,5% 4Y green bond; ISIN:
EE3300004332) on Liven AS-il kuni vBlakirjade taieliku lunastamiseni jargmised finantskohustused:

e Kontserni kohandatud omakapitali maar! on rohkem kui 20%. 30.06.2024 seisuga: 27,4%.

e Kontserni kohandatud finantsvéimenduse maar2 on vahem kui 3,0. 30.06.2024 seisuga: 2,0.

e Arilihing tagab igal hetkel kontodel vaba raha olemasolu vahemalt kahel jérjestikusel intressimakse kuupéeval
tasumisele kuuluva intressisumma ulatuses, milleks on 326 tuhat eurot. Liven AS konsolideerimata raha saldo
30.06.2024 seisuga: 6 247 tuhat eurot.

TKohandatud omakapitali mééar (%) = emaettevotte aktsionéridele kuuluv omakapital kokku / (varad kokku - ehituse laenud)
2 Kohandatud finantsvéimenduse maar = (laenukohustised kokku — ehituse laenud) / emaettevétte aktsionaridele kuuluv omakapital kokku

Liven
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Lisa 4. Volad tarnijatele ja muud volad

(tuhandetes eurodes) 30.06.2024 31.12.2023 30.06.2023
Volad tarnijatele 2471 1526 2972
Saadud ettemaksed 4502 2739 3301
Muud vélad

Volad toovotjatele 148 118 105
Maksuvolad 745 1963 727
Intressivolad 223 1013 235
Muud vélad 726 1763 553
Muud vélad kokku 1842 4857 1620
Kokku liihiajalised volad tarnijatele ja muud vélad 8814 9121 7 893
Saadud ettemaksed 0 28 38
Intressivolad 384 97 777
Muud volad 369 345 0
Kokku pikaajalised vélad tarnijatele ja muud volad 753 469 815

Nii 30.06.2024, 31.12.2023 kui 30.06.2023 seisuga saadud ettemaksed koosnevad elamuarenduse raames saadud
klientide ettemaksetest. Muud volad sisaldavad peamiselt eraldisi valminud ehituste peatodvotjate ja maoobli
edasimudjate veel esitamata arvete eest bilansipdeva seisuga.

Lisa 5. Miiligitulu

2024 3 kuud 2023 3 kuud 2024 6 kuud 2023 6 kuud
(tuhandetes eurodes) (aprill-juuni) (aprill-juuni) (jaanuar-juuni) (jaanuar-juuni)
Kinnisvara muik 8313 12 001 11618 14 205
MOoobli ja sisustuse muik 149 219 265 273
Utiritulu 84 38 162 75
Miiiigitulu kokku 8 546 12 258 12 045 14 553

Nii 2024. | ja Il kvartalis kui ka 2023. aastal oli ainus geograafiline mulgitulu teenimise piirkond Eesti. Moobli ja sisustuse
mutik toimub koos Kinnisvara mudgiga ning mdlemaid kasitleme koos mitgituluna lepingutest klientidega.

Lisa 6. To6joukulud

2024 3 kuud 2023 3 kuud 2024 6 kuud 2023 6 kuud
(tuhandetes eurodes) (aprill-juuni) (aprilljuuni)  (jaanuar-juuni)  (jaanuar-juuni)
Palgakulu 398 360 770 757
Sotsiaalmaksu ja tootuskindlustusmaksu kulu 115 101 223 216
Kokku 513 461 993 973
Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale 29 27 28 26
sh toolepingu alusel tootavad isikud 26 24 25 23
sh juhatuse liikkme lepingu alusel tootavad isikud 3 3 3 3
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Lisa 7. Miilidud kaupade ja teenuste kulu

Lisa 202{. 3.kuu.d 2023_ 3. kuu.d _ 2024 6. kuqd ] 2023 6_ kuuq
(tuhandetes eurodes) (aprill-juuni) (aprill-juuni) (jaanuar-juuni) (jaanuar-juuni)
Ehitus- ja sisustuskulud 5557 9884 7 492 11317
Krundi hanke ja ettevalmistustasud 282 692 382 773
To6oj6ukulud 6 303 296 594 636
Finantseerimistasud 723 687 1292 976
P&hivara kulum 19 8 39 18
Muud kulud 98 512 166 595
Kokku 6983 12 079 9 964 14 315
Lisa 8. Turustuskulud
Lisa 202{. 3' kuuFi 2023.’ 3' kuuq . 2024 6. kuqu ] 2023 6. kuuq
(tuhandetes eurodes) (aprill-juuni) (aprill-juuni) (jaanuar-juuni) (jaanuar-juuni)
Meediakulu 127 66 255 96
Toojoukulud 6 74 64 144 133
P&hivara kulum 26 21 52 41
Muud kulud 149 56 200 136
Kokku 376 207 651 406
Lisa 9. Uldhalduskulud
Lisa 2021_1 3. kuu.d 2023.’ 3.kuu‘d . 2024 6.kuu.d . 2023 6.kuu.d
(tuhandetes eurodes) (aprill-juuni) (aprill-juuni) (jaanuar-juuni) (jaanuar-juuni)
Toojoukulud 136 101 255 203
Koolitus- ja muud to6tajatega seotud kulud 10 36 21 73
Lahetuse ja transpordi kulud 2 31 14 57
Kontori kulud 17 49 37 97
Raamatupidamine, audit ja konsultatsioonid 82 57 156 136
Oigusteenused 44 12 53 24
P&hivara kulum 36 7 71 14
Muud kulud ja korrigeerimised 16 6 35 14
Kokku 344 299 642 618
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Lisa 10. Investeeringud tiitarettevotetesse

Kontserni emaettevotte osalused tiitarettevotetes aruandeperioodi 16pu seisuga:

Tiitarettevotete loetelu Pohitegevusala Asukohariik 3gi)a6h.j;§2ﬁ 3(1)_81a2h.123320/3° 3(0)_80":2[.]23320/;
Liven Kodu OU Hoonestusprojektide arendus Eesti 100 100 100
Liven Kodu 50U Hoonestusprojektide arendus Eesti 100 100 100
Liven Kodu 6 OU Hoonestusprojektide arendus Eesti 100 100 100
Liven Kodu 10 00U Hoonestusprojektide arendus Eesti 100 100 100
Liven Kodu 11 00 Hoonestusprojektide arendus Eesti - 100 100
Liven Kodu 12 OU Hoonestusprojektide arendus Eesti 100 100 100
Liven Kodu 14 00 Hoonestusprojektide arendus Eesti 100 100 100
Liven Kodu 15 00 Hoonestusprojektide arendus Eesti 100 100 100
Liven Kodu 16 OU Hoonestusprojektide arendus Eesti 100 100 100
Liven Kodu 17 OU Hoonestusprojektide arendus Eesti 100 100 100
Liven Kodu 18 0U Hoonestusprojektide arendus Eesti 100 100 100
Liven Kodu 19 OU Hoonestusprojektide arendus Eesti 100 100 100
Liven Kodu 20 OU Hoonestusprojektide arendus Eesti 100 100 100
Liven Kodu 21 00U Hoonestusprojektide arendus Eesti 100 100 100
Liven Kodu 22 OU Hoonestusprojektide arendus Eesti 100 100 100
Liven Kodu 23 OU Hoonestusprojektide arendus Eesti 100 100 100
Liven Kodu 24 00 Hoonestusprojektide arendus Eesti 100 100 100
Liven Wohnungsbau GmbH Hoonestusprojektide arendus Saksamaa 100 100 100
Liven HW11 GmbH Hoonestusprojektide arendus Saksamaa 100% 100% 100%

*100% osalus labi Liven Wohnungsbau GmbH

Lisa 11. Tava- ja lahustatud kasum aktsia kohta

Tavakasumi leidmiseks aktsia kohta on emaettevGtte omanike osa puhaskasumist jagatud kaalutud keskmise aktsiate
arvuga. Lahustatud kasumi leidmiseks on teostatud sarnane arvutus, kuid kaalutud keskmisele aktsiate arvule on liidetud
aktsiaoptsioonidest potentsiaalselt lisanduv lintaktsiate arv.

2024 3 kuud 2023 3 kuud 2024 6 kuud 2023 6 kuud
(aktsiate arv) (aprill = juuni) (aprill = juuni) (jaanuar - juuni) (jaanuar - juuni)
Kaalutud keskmine lihtaktsiate arv 11853 11807 11 844 11685
Aktsiaoptsioonid perioodi 16pus 326 313 326 313
Kaalutu_d keskm_ine Iihtsakts_iate arv koos 12180 12120 12170 11997
potentsiaalselt lisanduvate lihtaktsiatega

2024 3 kuud 2023 3 kuud 2024 6 kuud 2023 6 kuud
(eurodes) (aprill - juuni) (aprill = juuni) (jaanuar - juuni) (jaanuar - juuni)
EmaettevGtte omanike osa puhaskasumist/- 443 437 293 892
kahjumist (tuhat eurot)
Tavakasum/-kahjum aktsia kohta 0,037 -0,037 0,025 -0,076
Lahustatud kasum/kahjum aktsia kohta 0,036 -0,036 0,024 -0,074
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