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Liven

Liven AS (edaspidi koos tiitarettevbtetega kontsern véi Liven) on 2074 aastal asutatud ja peamiselt Tallinnas
tegutsev elukondliku kinnisvara arendaja, kes on loonud Ule 700 kodu ja kelle arendusportfellis on erinevates
staadiumites ettevalmistamisel ligi 7 500 kodu.

Liven keskendub oma tegevuses kodude loomisele ning ettevbtte tugevus ja eristumine seisneb
koduomanikega koos kujundatud kodudes, ldbimbeldud kontseptsioonis ja planeeringutes ning
sisustusalternatiivide pakkumises.

Liveni arendusportfellis on 10 projekti, milles kokku on maad ligi 1 500 uue kodu rajamiseks ja millest miitigis
on hetkel kodud viies arenduses — Magdaleena, Uus-Meremaa, Luuslangi, Iseéra ja Regati. 2023. aastal laienes
Liven Saksamaa turule soetades Berliinis kinnistu Wohngarden projekti arendamiseks. Lisaks planeeritakse
veel nelja arendusprojekti Tallinnas.

Kontserni kuulub emaettevite, Saksamaa valdusettevéte ja projektide elluviimiseks asutatud ettevétted. KGik
kontserni ettevbtted kuuluvad otse véi labi kaudse osaluse 100%-liselt Liven AS-ile.

Alates 2024. aasta 24. maist kauplevad Liven AS-i (emaettevéte) rohevélakirjad (ISIN: EE3300004332) Nasdaq
Tallinna Bérsi Balti vblakirjanimekirjas.

Liveni tegevuse tulemuslikkuse hindamise peamised vbétmenaitajad on enne hoonete ehituse valmimist
sélmitavad vélabiguslepingute arv (enne lepingute s6lmimisega alustamist ka tasuliste broneeringute arv),
hoonete valmimise jargselt s6imitavate asjadiguslepingute arv, muldgitulu ning puhaskasum. Klienditeekonna
jooksul mébdab Liven klientide tagasisidehinnangut. Arendusportfelli hinnanguline suurus prognoositava
mddgimahu (m?) ja -tulu IGikes peegeldab tuleviku potentsiaali Omakapitali méar ja ehituslaenudega
kohandatud omakapitali méaar. Omakapitali tootluse siht ning sisemiselt kasutatav omakapitali hind on 20%.
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Ulevaade 2024. aasta | kvartalist

Valiskeskkonnast ja hooajalisusest tulenevatest teguritest lahtuvalt jai 2024. aasta esimene kvartal
elukondlikule kinnisvaraarendusele ootusparaselt jatkuvalt keeruliseks perioodiks. Kvartali jooksul s6lmisime
kokku 16 véladiguslepingut (VOL; 2023 | kvartal: 7), millesse suurima panuse andis eelmisel kvartalil
alustatud Regati arendusprojektis VOL lepingute sdlmimistega jatkamine. Valmiskorterite ndudlusele
avaldas negatiivset m6ju ka aasta algusest tdusnud kaibemaksumaar ning ndudluse suurem koondumine
sellele eelnevale perioodile.

Kvartali jooksul jatkasime ka tasuliste broneeringute tegemist nii Iseara projekti rida- kui kortermajade osas.
Né&dalane miitigi suhtarv, mis peegeldab pakkumisest nii VOL kui tasulise broneeringu alusel vélja minevaid
kodusid, on kvartali 16pus 1% tasemel tdustes Il kvartali keskpaigaks 1,5% tasemele. Pikaajaliseks
keskmiseks tasemeks vdib pidada 1,5-2,0%.

Nadalane miiligi suhtarv
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Nédalane VOL véi tasuliste broneeringute séimimiste arv / kokku pakkumises saadaval olevad kodud (4-nédala libisev keskmine)

Esimeses kvartalis andsime klientidele tle kokku 12 uut kodu valminud arendustes (2023 | kvartalis: 11).
Nendest 5 Uus-Meremaa projekti Il etapis ning 7 Luuslangi projekti | etapis. Perioodi mutgituluks kujunes
3498 tuhat eurot (2023 | kvartal: 2 294 tuhat eurot) ning perioodi puhaskahjumiks -150 tuhat eurot (2023 |
kvartal: -461 tuhat eurot).

Kliendi teekonna erinevates etappides kogutav ja 10-punkti skaalas mdddetav viimase 12-kuu kliendirahulolu
tagasiside hinnang | kvartali jooksul 7,5-le (2023 | kvartali 16pus: 8,9/10). Tagasiside langus on eelkdige
seotud nii moéodunud 12-kuulisesse perioodi jaanud Magdaleena kui Iseara arendusprojektide | etappide
ehituse valmimise aja ning kodude Uleandmise viibimisega, parandamist vajava kliendisuhtluse ja
ebasobivate asjaolude kokkulangemisest tuleneva ehitusjuhtimise kvaliteediga. Uks 2024. aasta
fookusvaldkondi on klienditagasiside hinnangute arvu ja tulemuse suurendamine.

Varade maht kahanes kvartali jooksul 1 008 tuhande euro vorra langedes 67 551 tuhande euroni. Omakapital
kahanes 2024. aasta | kvartali I6puks 18 024 tuhande euroni ning laenukohustiste maht suurenes kvartali
jooksul 911 tuhande euro vorra 39 345 tuhande euroni. Ehituslaenude tasumise ning olemasolevate
laenulepingute refinantseerimise ja pikendamise tulemustega vahenesid luhiajalised laenukohustised
kvartali jooksul 15764 tuhande euro vorra, kuid Uus-Meremaa projekti investorlaenu lihiajalisena
kajastamise tulemusena olid lUhiajalised kohustused kvartali 1dpus 4 933 tuhat eurot. Uus-Meremaa laenu
tagasimakse ajastus soltub projekti mudgitulu laekumiste ajastusest ning juhul, kui jargneva 12 kuu jooksul
ei laeku piisavalt mudgitulu, on Livenil digus ka laenumakse tegemist edasi lukata.
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Regati arendusprojekti finantseerimise muudatused ja ehitusega alustamine

Vastavalt varasemalt LHV Pank AS-iga sélmitud kokkuleppele refinantseerisime 2024. aasta jaanuaris
varasema kinnistu hipoteegi tagatisel véetud 6 000 tuhande euro suuruse pangalaenu. Samuti leppisime
kokku projektis seni olnud 3 000 tuhande euro suuruse allutatud mezzanine laenu pakkujatega laenu
pikendamise tingimused.

2024. aasta martsi alustas peatddvatja Mitt & Perlebach OU Regati arendusprojekti ehitustdddega. Ehituse
graafiku jargne valmimine on planeeritud 2025. aasta suvel. Ehituse peatodvétjaga on olnud varasemalt hea
kogemus ja koostoo nii Suur-Patarei kui Luuslangi kodude ehitamisest. Regati arenduse ehitust finantseerib
LHV Pank AS. Ehituse arenguid on v&imalik reaalajas jalgida labi veebikaamera.

Luuslangi projekti ehituselaenude refinantseerimine ja kinnistu véljaost

Tegime 2024. aasta jaanuaris Luuslangi arendusprojektis viimase makse seni valjaostmata kinnistute eest.
Samuti sdlmisime | etapis valminud korterite tagatisel laenu varasemate hoonete ja infrastruktuuri ehituse
rahastamiseks voetud laenude refinantseerimiseks ning kaibekapitali rahastamiseks. Refinantseerimine
voimaldab ka mezzanine laenu vaheintressimakse varasemat tegemist.

Juhkentali 48 detailplaneering

2024. aasta | kvartalis vGeti Tallinna Linnavolikogus vastu Juhkentali 48 detailplaneering. Aruande kuupaeva
jargselt toimus detailplaneeringu avalik valjapanek, mille raames laekus planeeringu taiendamiseks ja
muutmiseks ettepanekuid.

Liveni uus esindussalong ja Liven 10

2024. | kvartalis tahistasime 10. aasta moodumist Liveni asutamisest
uue esindussalongi avamisega. Telliskivi loomelinnakus tanavatasandil
asuvale uuele pinnale kolimise peamised kaalutlused olid klientidele
parema ligipadsu ja parema teenuse kvaliteeti ning koduostu kogemuse
pakkumise vGimaldamine. Samuti Liveni kaubamargi ja pakkumiste
nahtavuse suurendamine linnaruumis.

Saksa arendusprojekti ettevotte arinime muutus

2024. aasta alguses kanti registrisse Berliinis Huttenroder Weg 11
aadressil asuva projekti, Wohngarden, arendamise ettevotte nime
muutus. Varasemalt Liven Hermsdorf GmbH nime kandnud arithingu
uus arinimi on Liven HW11 GmbH.
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Vo6tmenaitajad

jaanuar-marts

(tuhandetes eurodes) 2024 2023 2022
S6lmitud voladiguslepingud (tk) 16 7 40
S6lmitud asjadiguslepingud (tk) 12 11 62
Viimase 12-kuu klienditagasiside hinne 7,5 89 9,0
Miitigitulu 3498 2294 9080
Makstud intressidega korrigeeritud kulumi eelne drikasum (EBITDA) 657 -4 2 657
EBITDA marginaal, % 18,8% -0,2% 29,3%
Arikasum /-kahjum -60 -453 2327
Arikasumi /-kahjumi marginaal, % -1,7% -19,7% 25,6%
Puhaskasum /-kahjum -150 -461 2357
Emaettevdtte omanike osa -150 -461 2357
Mittekontrolliva osaluse osa 0 0 0
Puhaskasumi /-kahjumi marginaal, %¢ -4,3% -20,1% 26,0%
Kaalutud keskmine aktsiate arv (tuhat tk) 11834 11 561 11515
Puhaskasum/-kahjum aktsia kohta (eurodes)® -0,013 -0,040 0,205
Omakapitali puhasrentaablus (ROE), %* 6,3% 3,2% 21,8%
Kapitali rentaablus (ROCE), %* 9,6% 12,6% 12,6%
Varade tootlus (ROA), %* 1,9% 0,9% 6,5%
31.03.2024 31.03.2023 31.03.2022
Omakapitali maar, % 26,7% 26,5% 27,4%
Omakapitali maar (iima ehituslaenudeta), % 36,4% 34,1% 32,4%
Varad perioodi 16pus 67 551 64 839 52614
Omakapital perioodi I6pus 18024 17168 15239
Emaettevétte omanikele kuuluv omakapital 18 024 17168 15239
Lihiajaliste kohustiste kattekordaja 4,67 4,38 3,87
Maksevdime kordaja 0,25 0,32 0,37
Keskmine tootajate arv 27 23 21

e ettevotte omanike osa; * viimased 12-kuud

Alternatiivsete tulemuslikkusniitajate arvutamise valemid

Makstud intressidega korrigeeritud kulumi eelne &rikasum (EBITDA) = &rikasum + makstud intressid + intressikulu kapitaliseerimine varudes + péhivarade
kulum ja vaartuse langus

EBITDA marginaal: EBITDA / midgitulu

Arikasumi marginaal: drikasum / miiigitulu

Puhaskasumi marginaal: emaettevétte omanike osa puhaskasumist voi -kahjumist / mudgitulu

Varade tootlus (ROA): arikasum / keskmine koguvara (perioodi keskmine)

Omakapitali puhasrentaablus (ROE): emaettevotte omanike osa puhaskasumist / aktsionéridele kuuluv omakapital (perioodi keskmine)

Kapitalirentaablus (ROCE): (kapitaliseeritud intressikuludega korrigeeritud kulumi eelne arikasum (EBITDA) - pohivarade kulum ja vaartuse langus) /
(koguvara - lihiajalised kohustised (perioodi keskmine))

Omakapitali maar: emaettevdtte aktsiondridele kuuluv omakapital kokku / varad kokku

Kohandatud omakapitali m&ér: emaettevtte aktsionaridele kuuluv omakapital kokku / (varad kokku miinus ehituse laenud)
Lihiajaliste kohustiste kattekordaja: kédibevara / lihiajalised kohustised

Kiirmaksevdime kordaja: (kdibevara - varud) / Ithiajalised kohustised
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Olulisemad arengud majanduskeskkonnas aruandeperioodil

Alates 2022. aasta kevadest tdusnud 6 kuu Euribori maar (Euribor) saavutas viimase 15 aasta tipu 2023.
aasta oktoobri keskpaigas joudes 4,143%-ni. Sealt edasi on Euribor mdnevdrra langenud ning vorreldes 2023.
aasta Idpuga plsis 2024. aasta | kvartalis stabiilne, jdudes martsi I8pus tasemeni 3,851% (31.12.2023:
3,861%). Ka aruande perioodi jargselt ei ole Euribor oluliselt muutunud, pisides tasemel 3,82 - 3,87%.

2024. aasta jaanuaris ja martsis toimunud Euroopa Keskpanga ndukogu koosolekutel on otsustatud
baasintressimaarad muutmata jatta, kuid Uldine ootus turgudel on Keskpanga maarade ja Euribori
langemisele 2024. aastal jooksul, eriti aasta teises pooles. Martsis otsustas intressimaarasid langetada
Sveitsi keskpank, mai kuus Rootsi keskpank.

Euribori langemise peamiseks eelduseks on taanduv inflatsioon ning ka Eestis jatkas tarbijahindade
kasvutempo kvartali jooksul véhenemist. 2024. aasta | kvartalis oli aastane inflatsioonitempo 3,9% (2023 IV
kvartal: 4.3%). Suure osa hinnakasvust pdhjustasid aasta alguses joustunud kdibemaksu- ja aktsiisitdusud.
llma maksutdusude mdjuta ulatus aastane hinnakasv martsis 2,4%ni.

Statistikaameti viimaste andmete kohaselt Uletas | kvartali keskmise brutopalga aastane kasv (9,1%)
inflatsiooni. Sissetulekute statistikat mojutas ka aasta alguses joustunud miinimumpalga téus.

Tarbija kindlustunne ja piisikaupade ostud
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Tarbijakindlustunde indikaator

Plsikaupade ostud- Praegu Plsikaupade ostud- jargmise 12 kuu jooksul

Allikas: Konjunktuuriinstituut

Tarbijate kindlustunne, mis on puUsinud madal alates 2022. aasta teisest poolest, pusis sarnaselt eelnevale
kvartalile nork ka labi kogu 2024. aasta | kvartali. Deflatsiooniline ootus on m&jutanud elukondliku kinnisvara
sektorit alates 2022. aasta slgisest ning see trend nais jatkuvat ka vahemalt 2024. aasta alguses. Tarbijad
peavad pusikaupade soetamist soodsamaks pigem jargmise 12 kuu jooksul kui praegu, mistottu on Uldine
meelsus olla ootel ja llkata ostuotsuseid jatkuvalt edasi. Konjunktuuriinstituudi aprilli kuu andmetel pdhjal
on siiski naha kindlustunde paranemist.

Uusarenduste turg

Vorreldes 2023. aasta IV kvartaliga tdusid uusarenduste pakkumishinnad 2024. aasta | kvartalis 8,6%, mida
mojutasid peamiselt paar uut lisandunud arendusprojekti ja kaibemaksumaara muutus. Turul tehtud
tehingute arv kiill véhenes 25% vérra vorreldes 2023. aasta IV kvartaliga, olles samas tunduvalt kérgem (64%)
vorreldes 2023. aasta | kvartaliga. 2023. aasta |6pu mutikide hippeline kasv oli seotud sooviga teha tehingud
enne 2024. aasta algusest rakendunud kdibemaksumaara téusu. Uusi pakkumisi lisandus 43 ehk 28%
rohkem vérreldes eelmise kvartaliga.
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Tulenevalt mitmete arendusprojektide ehituse valmimise tahtajast suurenes 2023. aasta I6pus hippeliselt
muidmata valmiskorterite varu, mis ulatus aasta |6pus 889 korterini. 2024. aasta esimestel kuudel on
valmiskorterite varu mdnevdrra vahenenud kuid tagasihoidliku tehinguaktiivsuse téttu on varu siiski ptisinud

sarnases suurusjargus ulatuses martsi 16pus 833 korterini. Ehk koduotsijate valikuvGimalused ning
turukonkurents pusivad kérged.

Perioodi jooksul mudidi uusarendustes (turult kogutud andmete p&hjal) ca 310 korterit, mis on 25% madalam

vOrreldes eelnenud kvartaliga (2023 IV: ca 420), kuid samas 1,6 korda kdrgem aasta tagusest turu madalseisust
(2023 I: ca 190).

Tallinna uue korteri keskmine ruutmeetrihind oli esimeses kvartalis 4 374 eurot, mis naitab aastast kasvu 14
protsenti. Kvartali vordluses on hind kasvanud kaks protsenti.
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Aruandekuupaeva jargsed siindmused

Olulisemad siindmused arendusprojektides
e Aprillis voeti Tallinna Linnavalitsuse poolt vastu Kadaka tee 88 detailplaneering. Mai kuus voeti
detailplaneering vastu ka Tallinna Linnavolikogus. Detailplaneeringu avalik valjapanek algab lahitulevikus.

e Aprillis algas Isedra Il etapi kolme kortermaja ehitus, mida teostab peatoovétu korras Oma Ehitaja AS.
Kokku 36 koduga ja 2025. aasta Il kvartali 1dpus valmivate kortermajade ehitust finantseerib Bigbank AS.

e Aprillis sGlmisime Bigbank AS-iga Vaike-Tallinn projekti miimata aripinna finantseerimiseks 5-aastase
laenulepingu summas 1 000 tuhat eurot. Vaike-Tallinn projekti esimesel korruse aripind on valja Guritud
operaatorile, kes korraldab seal majutustegevust.

Korraline aktsionaride tildkoosolek

Liven AS-i korraline aktsionaride tldkoosolek toimus 19. aprillil. Koosolekust vottis osa 28 aktsionari, kes
esindasid 94,0% kdigist haaltest. Aktsionarid kinnitasid 2023. majandusaasta aruande, kiitsid heaks ndukogu
likmete Andres Aavik ja Peeter Mand volituste pikendamise ning kinnitasid uue Liveni tootajate
aktsiaoptsiooniprogrammi. Viimasega seonduvalt otsustati ka aktsiondride markimise eesdiguse
valistamine nimetatud programmi realiseerimiseks emiteeritavate aktsiate puhul ning anda digus Liven AS-
ile optsiooniprogrammide taitmiseks omandada oma aktsiaid.

Samuti kinnitasid aktsionarid dividendide maksmise summas 635 tuhat eurot. Dividendide summa kujunes
dividendipoliitika kohaselt 25% 2023. aasta tulumaksueelsest kasumist (220 tuhat eurot), millele lisandus
12,5% 2022. aasta tulumaksueelsest kasumist (416 tuhat eurot). 2023. aastal maksti dividende vaid 12,5%
2022. aasta tulumaksueelsest kasumist.

Rohevolakirjade avalik pakkumine

2024. mai kuus toimus Liven AS rohevolakirjade avalik pakkumine uute ja olemasolevate projektide
arendamise rahastamiseks. Avalik pakkumine vdimaldas samuti suurendada Liveni labipaistvust ning
laiendada investorite ringi. Rohevdlakirjadega kaasatavat kapitali voib Liven kasutada vaid Liveni kestliku
rahastuse raamdokumendis kirjeldatud tingimustele vastavate projektide rahastamiseks. Rohevdlakirjade
pakkumist ja emissiooni korraldas LHV Pank ning 6igusndustaja oli Ellex Raidla advokaadiburoo.

Avaliku pakkumise raames pakkus Liven kuni 4 000 tagamata vdlakirja nimivaartusega 1 000 eurot,
lunastustahtpdevaga 23. mai 2028 ja kvartaalselt makstava fikseeritud intressimaaraga 10,5% aastas.
Pakkumises osalenud 2 819 investorit markisid kokku 14 529 vdlakirja, mis tahendas 3,63-kordset
tlemarkimist. Ulemarkimise tottu otsustas Liveni juhatus suurendada pakkumise mahtu kuni 6 200
volakirjani ehk 6 200 tuhande euroni.
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Ulevaade projektidest

Projektid: 31.03.2024 seisuga asjadiguslepingute alusel miitimata thikud

Miilidavate Uihikute

Prognoositav ehitusperiood

(aastad, kvartalid)

jaotus

Kinnistu pinl(\jllggﬂz Kodud Aripinnad 2024 2025 2026 2027 2028 2029 Pro%r:j(()jt;?tiltjellx
Projekt Projekti staatus soetus (m2) (tk) (m?) 2.3 2.3 1.2.3 2:3 2.3 234 (m EUR)
Viike-Tallinn Ehitus I6petatud 2019 493 0 493 1,3
Uus-Meremaa Ldpetatud, ehituses 2017 2474 24 199 9,0
Magdaleena LOpetatud, ehituses 2018 549 7 0 272
Isedra LOpetatud, ehituses 2019 32901 336 675 86,8
Luuslangi Ldpetatud, ehituses* 2018 11504 179 200 334
Regati Ehitusprojekt 2021 20 691 220 1670 91,6
Wohngarden Ehitusprojekt 2023 1110 25 0 9,9
Virmalise 3 Projekt.tingimused 2022 2043 28 0 9,2
Juhkentali 48 Detailplaneering 2020 7986 63 4033 24,2
Kadaka tee 88 Detailplaneering 2017 25903 396 2000 73,1
Peakorter Detailplaneering 2020 8872 137 444 32,8
Kokku 114 525 1415 9714 373,55

Tabelis esitatud prognoositud mitdav pind kokku, miitidavate Uhikute jaotus, ehitusperiood ja mUdgitulu on esitatud Liveni hetke parima teadmise kohaselt ning véib muutuda, eriti projektides

vOi projekti etappides, kus planeeringute menetlus ei ole veel I6ppenud voi mille ehitustegevus ei ole veel alanud.
* Luuslangi projekti | etapi hoonete ehitus on I6ppenud kuid Il ja Ill etapi ehitustéddega ei ole veel alustatud, siin klassifitseeritud ,Ldpetatud, ehituses” kategoorias.

Arendusprojektide portfellis olev miiidav pind kokku oli 2024. aasta | kvartali I6pus 114 525 m? (31.12.2023: 115 433 m?) ning &riplaanide kohases
milgitulus 373,5 miljonit eurot (31.12.2023: 375,5 miljonit eurot). Portfellimahud vahenesid kvartali jooksul Uus-Meremaa ja Luuslangi projektis

valminud kodude Uleandmise tulemusel.
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Kvartali jooksul jatkus tavaparane garantiitoode teostamine Tallinnas, Turi tanaval, 2021. aasta [6pus ja 2022.
aasta alguses valminud projektis. Aruande koostamise seisuga on milmata 1. korruse 493 m? suurune
aripind, mis on alates 2023. aasta juunist valja Guritud majutustegevuseks.

Uus-Meremaa

Projekti raames valmis Mustj0e piirkonnas, Stroomi ranna vahetus laheduses, 2022. aasta 16pus kolm
eluhoonet ning 2023. aasta I16pus kaks eluhoonet. Kdigi viie hoone ehituse peatoovdtja oli Oma Ehitaja AS ja
ehitust finantseeris Coop Pank AS.

Esimese kvartali jooksul anti dle 5 kodu arenduses valminud viimases kahes eluhoones, uusi muugilepinguid
el sGlmitud. Esimese kvartali jargselt s6lmiti 4 uut mudgilepingut ning aruande esitamise kuupaeval on
Lahepea 17 ja Lahepea 19 majades muumata kokku veel 20 korterit ja 1 aripind.

Magdaleena

Magdaleena projekti raames valmisid 2023. aasta suvel kaks uut kortermaja 20 koduga aadressil
Asula pdik 4 ning 2023. aasta I6pus valmis rekonstrueeritava puitfassaadiga kortermaja 10 koduga aadressil
Magdaleena 4. Jatkuvalt on ehituses veel arendusprojekti eramaja.

Kvartali jooksul jatkas Nostra OU Bigbank AS-i poolt finantseeritavate rekonstrueeritava hoone ehitust ning
paekivihoone valmimine on planeeritud 2024. aasta |l kvartalisse. 2024. aasta | kvartalis arendusprojektis
uusi muuke ei toimunud, kuid aruandekuupaeva jargselt solmiti Uks uus asjadigusleping ning arenduses on
aruande esitamise seisuga kokku muda veel 5 kodu (sh arendusprojekti eramaja).

Luuslangi

Haabersti linnajaos asuvas Luuslangi projektis arendatakse etapiviisiliselt 13 kortermaja 224 koduga.
Arenduse | etapi korterelamute ehitus valmis 2023. aasta I6pus (ehituse peatoovétja Mitt & Perlebach OU,
rahastaja Bigbank AS).
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https://dreamstay.ee/et/otsi-kortereid/?locations=T%25C3%25BCri%2BStreet
https://liven.ee/home/magdaleena/baroni-maja/

Luuslangi projekti eristavad tugevused konkurentsitihedas Haabersti piirkonnas on nii A-energiaklass kui hea
elukeskkond ja vaikesemahulised hooned. 2024. aasta algusest lisaks ka kohe sisse kolimiseks valmis
koogimaoobli, vannitoa sisustuse ning paigaldatud valgustitega kodud.

Kvartali jooksul anti uutele omanikele idle 7 kodu ning kvartali 16pu jargselt on sdlmitud veel viis uut
asjadiguslepingut. Aruande esitamise kuupaeval on valminud eluhoonetes mitimata kokku veel 29 kodu
(mitdud 64%). Il etapi ehituslubade menetlus on jatkuvalt [Bppjargus ning loodame need katte saada 2024.
aasta Il kvartali jooksul. Il etapi miligitegevustega plaanime alustada kui | etapist on mitdud 80% kodudest.

Isedra
Harkujarve kilas asuvas Isedra projektis valmivad etapiviisiliselt 39 ridamaja ja 13 kortermaja: kokku Ule 384
kodu, 4 aripinda ning nelja riihmaline lastehoid.

Isedra Il etapis valmib kokku 10 ridamaja 60 koduga ning kolm vaikest 12-korteriga kortermaja. Kvartali
jooksul jatkus 2024. suvel valmivate esimese viie ridamaja ehitus (Ehitaja Tesron Ehitus OU, finantseerija
Bigbank AS) ning algasid ka kortermajade ehitustddd, ehitajaks Oma Ehitaja AS. Kortermajade ehitustéode
|[6pptahtaeg ning kodude Uleandmine on planeeritud 2025. aasta Il kvartalisse.

Kvartali jooksul jatkus Il etapi korter- ja ridamajade eelmuuk. Kvartali I6puks oli kortermajade osas sélmitud
13/36 tasulist broneeringut (31.12.2023: 7/36). Aruande kuupédeva jargselt alustati korterite voladiguslike
lepingute sdlmimist ning aruande esitamise seisuga oli s6lmitud 15 voéladiguslikku lepingut. Esimese viie
ridamaja osas on kvartali 16puks sdlmitud 23/30 vdladiguslikku lepingut (31.12.2023: 21/30) ning viimase
viie ridamaja osas oli kvartali 16puks s&lmitud 3/29 tasulist broneeringut (31.12.2023: 3/17) ja aruande
kuupaeva jargselt veel lisaks 5 tasulist broneeringut.

Regati

Pirital, Tallinna Pirita Purjespordikeskuse (Pirita TOP) naabruses aadressiga Regati puiestee 3 valmib kahes
etapis 220 kodu. Kvartali jooksul algas | etapi ehitus, ehitajaks on Mitt & Perlebach OU ning finantseerija LHV
Pank AS. Kvartali jooksul sdlmisime 12 voéladiguslepingut ning aruande perioodi jargselt oleme sdlminud
taiendavalt 5 lepingut. Aruande kuupaeva seisuga on kokku sélmitud 34 vdladiguslepingut, mis on 33,4% |
esimese etapi planeeritavast m? mahust.

Wohngarden

2023. aasta suvel soetasime kinnistu Berliinis, Neukdllni linnaosas aadressil Hittenroder Weg 11, kuhu
plaanime hetkel olemasoleva hoone asemele rajada ~25 korteriga 6-korruselise eluhoone. Kvartali jooksul
jatkusid projekteerimistegevus, ehitusloa menetlus ning ettevalmistused ehitushanke ja eelmuugiga
alustamiseks. Aruande perioodi jargselt valjastati projektile ehitusluba. Eelmuugi on plaanis alustada 2024.
aasta suvel ja ehitusega aasta I6pus.

Virmalise 3

Virmalise 3 asub Uue Maailma asumis, Tallinnas ning kinnistul asub hetkel valja dtritud arihoone. Hoone on
kavas lammutada ja taotlemisel on projekteerimistingimused 28-30 korteriga elamu ehitamiseks. 2024.
aasta | kvartalis jatkas linn detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise protsessiga ning projekteerimis-
tingimuste aluseks olevat eskiisprojekti menetlemisega. Aruandekuupadeva jargselt tunnistati krundile
varasemalt kehtestatud detailplaneering kehtetuks, mis oli vajalik projekteerimistingimuste menetlusega
jatkamiseks. Jatkame kontseptsiooni tapsustamisega.
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Juhkentali 48
Aadressil Juhkentali 48 rajatakse elu- ja arihoone 63 korteri ja 4 033 m? aripindadega.

Kvartali jooksul véeti detailplaneering Tallinna Linnavolikogus vastu ning aruande kuupaeva jargselt toimus
planeeringu avalik valjapanek, mille raames laekus ettepanekuid planeeringu taiendamiseks ja muutmiseks.

Jargnevatel kvartalitel toimub detailplaneeringu taiendamine, projekti kontseptsiooni tapsustamine ja
voistlustingimuste ning lahtellesande koostamine planeeritava arhitektuurikonkursi korraldamiseks.

Kadaka tee 88
Arendusprojekti raames valmib etapiviisiliselt kokku 17 kahe kuni nelja korruselist kortermaja 396 korteriga.

Kvartali jooksul jatkus vastuvGtmise eelndu kooskdlastamise protsess ning sellega seoses pikendasime
projekti ajakava. Aruande kuupaeva jargselt voeti detailplaneering vastu nii Tallinna linnavalitsuse kui ka
linnavolikogu poolt. Kaesoleva aasta jooksul kavatseme alustada kontseptsiooni loomisega ning
arhitektuurse projekteerimisega.

Peakorter

Projekti raames on kavas rajada kuus kortermaja 137 korteriga. Peakorteri projekti detailplaneering on 2023.
aastal labinud avaliku valjapaneku ja arutelu ilma naabrite ja ametite poolsete markusteta ning olemas on
vajalike ametite, valja arvatud Terviseameti kooskélastused. 2024. | kvartalis esitasime Tallinna
Linnaplaneerimise Ametile korrigeeritud detailplaneeringud ning aruandekuupaeva jargselt sGlmisime
Tallinna linnaga teede ja tehnovdrkude lepingu. Kinnistu ja sellel asuv hoone on valja Gdritud.

Kodu Uus-Meremaa |l etapis
Foto: Karl Kasepdld




Aritegevusega seotud riskid

Peamised Liveni aritegevusega seotud riskid hélmavad turu-, tegevus- ja finantsriske, sealhulgas
kapitaliseerituse ja finantseerimisega seotud riske. Riskide juhtimine on kontserni strateegilise juhtimise keskne
osa, mille eesmark on tuvastada ja minimeerida majanduslikke riske, et saavutada strateegilisi ja
finantseesmarke.

Kontserni majandustulemused soltuvad toovdtjate ja koostoopartnerite suutlikkusest taita kokkulepitud
tingimusi. Kontsern on avatud turukontsentratsiooniriskile, kuna tegutseb Uksnes elukondliku kinnisvara
arendajana.

Hetkel on kontsernil markimisvaarne arendusportfell ning kontsern tootab pidevalt uute potentsiaalsete
projektide leidmise nimel, kuid puudub kindlus tulevikus sobivate ja piisavalt kasumlike kinnisvaraprojektide
leidmise osas.

Arendustegevuse kapitalimahukuse tottu sdltub kontserni tegevus ja majandustulemused suutlikkusest
kaasata sobivatel tingimustel ja vajalikus mahus kapitali. Samuti mdjutavad majandustulemusi Uldised
majanduslikud ja geopoliitilised tingimused ning kinnisvaraturu tsuklilisus. Kdrge konkurentsitase ja
regulatsioonide muutused kujutavad endast taiendavaid riske.

On suurenenud risk, et riigi- ja kohalike omavalitsuste voi ametkondade poolt kehtestatavad regulatsioonid ei
arvesta piisaval maaral nduete negatiivset moju ehitus- ja arenduskuludele ning seeldbi vaheneb kinnisvara
kattesaadavus.

2024 valjavaade

Meie nagemus 2024. aasta valjavaatele ei ole vorreldes 2023. aastaaruandes kirjeldatule oluliselt muutunud.
Peamisteks valjakutseteks 2024. aastal jaavad ndudlus ja mudgid. Kuigi ootame, et kinnisvara sektorit
mojutav keskkond ja valistegurid paranevad, jaab aasta, eriti esimene pool, jatkuvalt keeruliseks ja
riskiderohkeks. Ka oodatav intresside langetamise stsenaarium ei too ilmselt kaasa hippelist kasvu
ndudluses. Koos keskkonna paranemisega ootame ka ndudluse suurenemist eelkdige aasta teisel poolel
ning oleme siis valmis ka kiirelt uut pakkumist turule tooma.

Kinnisvaraarendusele on iseloomulik tulemuste pikk viitaeg. 2024. aasta tulemus on 2022. ja 2023. aastate
nagu, mil alustasime vaheste projektide ehitusega ja mille kulubaasile avaldas kiire inflatsioon ko&ige
suuremat maju. Valminud ja varasemalt ehituses olevate arenduste portfelli pdhjal saame alanud aastal le
anda kuni 110 elu- ja aripinda ehk 2024. muugitulu maksimaalne potentsiaal jaab 30 miljoni euro suurusjarku
ning kasumipotentsiaal 2022. ja 2023. aasta tulemuste vahele. See tahendab, et ka kaesoleval aastal jaab
meil 20%-lise omakapitali tootluse eesmargi saavutamiseks muugimahtu liialt vaheks.

Ka Tallinna planeeringute menetlustes on jatkuvalt valjakutseid, kuid viimasel ajal on olnud ka positiivseid
arenguid. Loodame jatkuvalt mitme pikale veninud menetluse I16puni jdudmist 2024. aastal voi 2025. aasta
esimeses pooles.

Viimaste aastate jooksul ei ole turul olnud palju haid vGimalusi uute kinnistute soetamiseks, kuid hetkel
paistab, et 2024. aasta jooksul voib vdimalusi tekkida.

2024. aastal tehtavate tegevustega loome oma 2025. ja 2026. aastate majandustulemusi. Heade tulemuste
saavutamiseks on vaja nii valiste tegurite paranemist kui sisemist t66d kulubaasi vahendamisega. Paljuski
Regati ja Isedra projektide arengute tulemusena ootame majandustulemuste olulist paranemist 2025. ja
2026. aastatel.
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Juhatuse kinnitus

Liven AS-i juhatus on koostanud kontserni konsolideeritud auditeerimata vahearuande tegevusaruande ja
lGhendatud raamatupidamisaruandena 2024. aruandeaasta 31. martsil 2024 16ppenud 3 kuulise perioodi
kohta.

Juhatus kinnitab, et:

1. LUhendatud raamatupidamisaruande koostamisel seisuga 31. marts 2024 on kasutatud
raamatupidamise arvestuspohimotteid ja teabe esitusviisi, mis on kooskdlas rahvusvaheliste
finantsaruandlusstandarditega nagu need on vastu vdetud Euroopa Liidu poolt;

2. Juhatuse parima teadmise kohaselt annab tegevusaruanne Gige ja Oiglase Ulevaate kontserni
finantsseisundist, majandustulemustest, aritegevuse arengutest ja peamistest riskidest ning
raamatupidamise lihendatud vahearuanne kajastab digesti ja diglaselt emaettevdtja ja kontserni
finantsseisundit ja majandustulemusi;

3. Liven AS ja tema tlutarettevdtjad on jatkuvalt tegutsevad.

Andero Laur Mihkel Simson Alina Kester

Juhatuse esimees Juhatuse liige Juhatuse liige
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Konsolideeritud finantsseisundi aruanne

(tuhandetes eurodes) Lisa 31.03.2024 31.12.2023 31.03.2023
Kéaibevarad
Raha ja raha ekvivalendid 3002 3721 2933
Nduded ostjate vastu ja muud nduded 99 1326 447
Ettemaksed 1 517 321 1294
Varud 2 62 789 62112 59 683
Kaibevarad kokku 66 407 67 480 64 357
Pohivarad
Pdhivara 429 388 246
Immateriaalne p&hivara 340 296 236
Vara kasutusdigus 375 395 0
Pohivarad kokku 1144 1079 482
VARAD KOKKU 67 551 68 559 64 839
Liihiajalised kohustised
Laenukohustised 3 4933 17106 6 486
Volad tarnijatele ja muud vdlad 4 7097 9121 8200
Eraldised 2384 2384 0
Liihiajalised kohustised kokku 14 414 28 611 14 686
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 3 34 411 21328 32 269
Volad tarnijatele ja muud volad 4 673 469 709
Eraldised 29 29 7
Pikaajalised kohustised kokku 35113 21 826 32985
Kohustised kokku 49 527 50 437 47 671
OMAKAPITAL
Aktsiakapital 1184 1183 1181
Ulekurss 9354 9339 9250
Optsioonireserv 390 363 326
Omaaktsiad 0 -1 -1
Kohustuslik reservkapital 115 115 102
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 7131 6 347 6772
Aruandeaasta kasum -150 775 -461
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital kokku 18 024 18122 17 168
Mittekontrolliv osalus 0 0 0
Omakapital kokku 18 024 18122 17 168
KOHUSTISED JA OMAKAPITAL KOKKU 67 551 68 559 64 839
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Konsolideeritud koondkasumiaruanne

(tuhandetes eurodes) Lisa 2024 3 kuud 2023 3 kuud

(jaanuar-mérts) (jaanuar-mérts)
Mudgitulu 3498 2294
MUldud kaupade ja teenuste kulu -2 981 -2235
Brutokasum 517 59
Turustuskulud -275 -199
Uldhalduskulud 9 298 -319
Muud aritulud 0 6
Muud arikulud -4 0
Arikasum -60 -453
Finantstulu 15 1
Finantskulu -105 -9
Finantstulud ja —kulud kokku -90 -8
Kasum enne tulumaksu -150 -461
Tulumaksukulu 0 0
Aruandeperioodi puhaskasum -150 -461
Emaettevotte omanike osa -150 -461
Mittekontrolliva osaluse osa 0 0
Aruandeperioodi koondkasum -150 -461
Emaettevotte omanike osa -150 -461
Mittekontrolliva osaluse osa 0 0
Tavakasum aktsia kohta 11 -0,013 -0,040
Lahustatud kasum aktsia kohta M -0,012 -0,039
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

(tuhandetes eurodes) Lica 2024 3 kuud 2023 3 kuud
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST (jaanuar - mérts)  (jaanuar - mérts)
Arikasum -60 -453
Korrigeerimised:

Péhivara kulum ja vaértuse langus 79 37

Mitterahalised tehingud 50 0

Muud korrigeerimised 846 473
Korrigeerimised kokku 975 510
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 1 971 254
Varude muutus 2 676 -5318
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 4 -1186 -1 404
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST KOKKU 24 -6 411
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pohivara soetamisel -148 -37
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pohivara milgist 0 4
Laekunud intressid 15 0
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST KOKKU -133 -33
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Saadud laenud 3 13065 5892
Saadud laenude tagasimaksed 3 -13 067 -809
Liisingu maksed -30 -5
Makstud intressid 3 -638 -412
Laekumised sihtfinantseerimisest 59 0
Laekunud aktsiate vOi osade emiteerimisest 1 1051
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST KOKKU -610 5717
RAHAVOOD KOKKU -719 =727
Raha ja raha ekvivalendid aruandeperioodi algul 3721 3660
Raha ja raha ekvivalentide muutus -719 -727
Raha ja raha ekvivalendid aruandeperioodi I6pul 3002 2933

2024. aasta | kvartali vahearuanne 20 f o



Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

Emaettevotte omanikele kuuluv

_ omakapital

Aktsiakapital Ulekurss Optsiooni- Omaaktsiad Kohustuslik Jaotamata Omakapital kokku

(tuhandetes eurodes) reserv reservkapital kasum /
kahjum
Saldo seisuga 31.12.2022 1152 8228 274 -1 102 6772 16 526
Aruandeaasta kasum 0 0 0 0 0 775 775
Emiteeritud aktsiakapital 32 1022 0 0 0 0 1054
Aktsiaoptsioonid 0 89 94 0 0 0 183
Kohustuslik reservkapital 0 0 0 0 13 -13 0
Omaaktsiate vodrandamine 0 0 0 0 0 0
Makstud dividendid 0 0 0 0 -416 -416
Muud muutused omakapitalis 0 0 -5 0 0 5 0
Saldo seisuga 31.12.2023 1183 9339 363 -1 115 7122 18122
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 0 0 0 -150 -150
Emiteeritud aktsiakapital 1 0 0 0 0 0 1
Aktsiaoptsioonid 0 15 36 0 0 0 51
Omaaktsiate vodrandamine 0 0 0 1 0 0 1
Muud muutused omakapitalis 0 0 -9 0 0 9 0
Saldo seisuga 31.03.2024 1184 9354 390 0 115 6981 18 024
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Lisad

Lisa 1. Ettemaksed

(tuhandetes eurodes) 31.03.2024 31.12.2023 31.03.2023

Ettemaksed tarnijatele 19 145 113

Ettemaksed tarnijatele varude eest 10 30 123

Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 212 36 830

Maksude ettemaksed 276 109 227

Kokku 517 321 1293
Lisa 2. Varud

All toodud tabelis on esitatud varud grupeerituna vastavalt tUtarettevGtete poolt labiviidavate arendusprojektide staatusele
ning ajalises jarjekorras. Erineva staatusega mitmeetapiliste projektide puhul on varud esitatud kdige hilisemas arendusetapi
staatuse grupis. Mitmeetapilised projektid, mille varasemates etappides on nii Idpetatud ehitusi kui hilisemas etapis on kas
pooleli olev voi veel mitte alustatud ehitus on kajastatud staatuse ,Nii 16petatud kui pooleliolev ehitus” all. Erandina on
Luuslangi projekti arendusega seotud varud 31.03.2024 seisuga esitatud ,Ehitus I0petatud” staatuse all, kuna valdav osa
varudest on seotud | etapis valminud hoonetega ning jargnevate etappide ehitusega ei ole alustatud.

(tuhandetes eurodes) 31.03.2024  31.12.2023  31.03.2023
Ehitus I6petatud 16815 10443 1074
Nii I6petatud kui pooleliolev ehitus 14217 20986 7225
Ehituses 16101 0 26270
Ehitusprojekt 2972 18194 14008
Planeering ja muud varud 12 684 12 489 11106
Kokku 62789 62112 59 683

Lisa 3. Laenukohustised

Projektide ettevalmistavas faasis kasutatakse nii kohalike kommertspankade poolt véljastatud hilipoteegi tagatisel
pangalaene kui volakirju aga ka tagamata ja pangalaenudele allutatud juunior laene vdi mezzanine tllpi investorlaene.
Viimaseid iseloomustab, et p&hiosamaksete ja intressimaksete tingimused arvestavad suuremal maaral
arendusprojektide rahavoogudega ning reeglina toimuvad intressimaksed kas projekti etappide 16pus v&i laenuperioodi
|6pus koos laenu tagasimaksega. Projektide ehituse rahastamiseks kasutab kontsern pangalaene.

31.03.2024 Laenude tagasimaksed

Laenu liik Intressimaar Laenujadk  Sh saadud laenud Kuni 2-5aastat Ule 5 aasta
(tuhandetes eurodes) 31.03.2024 seotud osapooltelt 1 aasta

Pangalaenud. ehitus 4,8-4,9%+6k euribor 7 886 0 595 7 291 0
Pangalaenud. ehitus 4,9-6,99% 1311 0 137 1173 0
Pangalaenud, arendus 4,9-7,95%+6k euribor 13301 0 0 13 301 0
Vélakirjad 8,5-10,5% 6 400 500 600 5800 0
Investorlaenud 8,0-14,0%* 10379 7115 3591 6788 0
Kokku 39 277 7615 4924 34353 0

*iven Kodu 5 OU saadud laenude intress koosneb fikseeritud mééraga intressist 8% aastas ja projekti edukusest séltuvast lisaintressist.
Laenu pohiosa lihiajaline tagasimakse on tinglik ning selle ajastus séltub projekti miugitulu laekumiste ajastusest. Juhul, kui jargneva
12 kuu jooksul ei laeku piisavalt miigitulu, on Liven Kodu 5 OU-I 8igus ka laenumakse tegemist edasi likata.
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31.12.2023

Laenude tagasimaksed

Laenu liik Intressiméaar Laenujadk  Sh saadud laenud Kuni 2-5aastat Ule 5 aasta
(tuhandetes eurodes) 31.12.2023 seotud osapooltelt 1 aasta

Pangalaenud. ehitus 4,8-4,9%+6k euribor 9043 0 5726 3317 0
Pangalaenud. ehitus 4,9-6,99% 2940 0 1766 1174 0
Pangalaenud, arendus 4,9-6,0%+6k euribor 4506 0 0 4506 0
Pangalaenud, arendus 6,0% 6 000 0 6000 0 0
Vélakirjad 8,5-10,5% 4400 400 600 3800 0
Investorlaenud 8,0-14,0%* 11473 7068 3000 8473 0
Kokku 38362 7 468 17 093 21269 0

*Liven Kodu 5 OU saadud laenude intress koosneb fikseeritud maéraga intressist 8% aastas ja projekti edukusest séltuvast lisaintressist.

31.03.2023 Laenude tagasimaksed

Laenu liik Intressimaar Laenujadk  Sh saadud laenud Kuni 2-5aastat Ule 5 aasta
(tuhandetes eurodes) 31.03.2023 seotud osapooltelt 1 aasta

Pangalaenud. ehitus 2,9-6% + 6k euribor 3871 0 2211 1660 0
Pangalaenud. ehitus 4,9-6,99% 10557 0 0 10 557 0
Pangalaenud, arendus 4,9-6,0% + 6k euribor 3816 0 0 3816 0
Pangalaenud, arendus 6,0% 6 000 0 0 6 000 0
Vélakirjad 8% 4400 200 2 600 1800 0
Investorlaenud 8,0-14,0%* 9977 6 565 1660 8317 0
Kokku 38 621 6471 6471 32149 0

*iven Kodu 5 OU saadud laenude intress koosneb fikseeritud mééraga intressist 8% aastas ja projekti edukusest séltuvast lisaintressist.

Lisaks eelevalt toodud tabelis kirjeldatud laenudele sisaldavad laenukohustised bilansis ka liisingkohustusi, 31.03.2024
seisuga kokku 68 tuhande euro ulatuses (31.12.2023: 71 tuhat eurot). K&ik laenud nii 31.03.2024, 31.12.2023 kui
31.03.2023 seisuga, on nomineeritud eurodes. Investorlaenud sisaldavad saadud laene seotud osapooltelt. Laenude
klassifitseerimine lUhi- ja pikaajaliseks tuleneb laenu lepingulisest tagasimakse tahtajast.

Seoses ehituse valmimise ja projekti eeldatava I6puga jargmise 12 kuu jooksul on juhtkond ariplaani alusel hinnanud
Liven Kodu 50U investorlaenu edukusest sdltuva lisaintressi kohustuse véimalikuks taiendavaks suuruseks
2 400 tuhat eurot. Séltuvalt projekti tegeliku 16pp-tulemi kujunemisest voib edukusest soltuv lisaintress osutuda
hinnangulisest suurusest nii suuremaks kui vaiksemaks.
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Lisa 4. Volad tarnijatele ja muud volad

(tuhandetes eurodes) 31.03.2024 31.12.2023 31.03.2023
Volad tarnijatele 1601 1526 3108
Saadud ettemaksed 3760 2739 4520
Muud vélad

Volad toovotjatele 142 118 112
Maksuvolad 368 1963 124
Intressivolad 173 1013 309
Muud vélad 1053 1763 28
Muud vélad kokku 1736 4857 573
Kokku liihiajalised volad tarnijatele ja muud vélad 7 097 9121 8200
Saadud ettemaksed 0 28 0
Intressivolad 314 97 671
Muud volad 360 345 38
Kokku pikaajalised vélad tarnijatele ja muud volad 673 469 709

Nii 31.03.2024, 31.12.2023 kui 31.03.2023 seisuga saadud ettemaksed koosnevad elamuarenduse raames saadud
klientide ettemaksetest. Muud volad sisaldavad peamiselt eraldisi valminud ehituste peatodvotjate ja maoobli
edasimudjate veel esitamata arvete eest bilansipdeva seisuga.

Lisa 5. Miiligitulu

2024 2023

3 kuud 3 kuud

(tuhandetes eurodes) (jaanuar — marts)  (jaanuar — marts)
Kinnisvara muuk 3305 2197
MOoaobli ja sisustuse mutik 115 60
Udiritulu 78 37
Miiiigitulu kokku 3498 2294

Nii 2024. | kvartalis kui ka 2023. aastal oli ainus geograafiline mudgitulu teenimise piirkond Eesti. Mo6bli ja sisustuse
mutik toimub koos Kinnisvara mudgiga ning mdlemaid kasitleme koos mitgituluna lepingutest klientidega.

Lisa 6. To6joukulud

2024 3 kuud 2023 3 kuud
(tuhandetes eurodes) (jaanuar — marts)  (jaanuar — mérts)
Palgakulu 372 397
Sotsiaalmaksu ja tootuskindlustusmaksu kulu 107 115
Kokku 479 512
Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale 27 23
sh toolepingu alusel tootavad isikud 24 20
sh juhatuse liikkme lepingu alusel tootavad isikud 3 3
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Lisa 7. Miilidud kaupade ja teenuste kulu

Lisa ‘ 20243 l.('uud ‘ 20233 I.('uud
(tuhandetes eurodes) (jaanuar - marts)  (jaanuar — marts)
Ehitus- ja sisustuskulud 1935 1433
Krundi hanke ja ettevalmistustasud 100 80
Toojoukulud 6 291 341
Finantseerimistasud 569 289
P&hivara kulum 19 10
Muud kulud 67 82
Kokku 2981 2235

Lisa 8. Turustuskulud

Lisa ] 20243 Ifuud . 20233 lfuud
(tuhandetes eurodes) (jaanuar - marts)  (jaanuar — mérts)
Meediakulu 129 30
Tooj6ukulud 6 70 69
P&hivara kulum 25 20
Muud kulud 51 80
Kokku 275 199

Lisa 9. Uldhalduskulud

Lisa ] 2024 3 Ifuud ' 20233 Isuud
(tuhandetes eurodes) (jaanuar — marts)  (jaanuar — marts)
Toojoukulud 6 118 102
Koolitus- ja muud to6tajatega seotud kulud 11 38
Lahetuse ja transpordi kulud 12 26
Kontori kulud 21 48
Raamatupidamine, audit ja konsultatsioonid 73 79
Oigusteenused 9 12
P&hivara kulum 34 7
Muud kulud ja korrigeerimised 20 7
Kokku 298 319
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Lisa 10. Investeeringud tiitarettevotetesse

Kontserni emaettevotte osalused tutarettevdtetes aruandeperioodi I6pu seisuga:

Tiitarettevotete loetelu Pohitegevusala Asukohariik 3(1)%a?!l.12332°2 3?_'515‘2'[.]23320/3" 3???![.]23320/3"
Liven Kodu OU Hoonestusprojektide arendus Eesti 100 100 100
Liven Kodu 50U Hoonestusprojektide arendus Eesti 100 100 100
Liven Kodu 6 OU Hoonestusprojektide arendus Eesti 100 100 100
Liven Kodu 10 00U Hoonestusprojektide arendus Eesti 100 100 100
Liven Kodu 11 00 Hoonestusprojektide arendus Eesti - 100 100
Liven Kodu 12 OU Hoonestusprojektide arendus Eesti 100 100 100
Liven Kodu 14 00 Hoonestusprojektide arendus Eesti 100 100 100
Liven Kodu 15 00 Hoonestusprojektide arendus Eesti 100 100 100
Liven Kodu 16 OU Hoonestusprojektide arendus Eesti 100 100 100
Liven Kodu 17 OU Hoonestusprojektide arendus Eesti 100 100 100
Liven Kodu 18 0U Hoonestusprojektide arendus Eesti 100 100 100
Liven Kodu 19 OU Hoonestusprojektide arendus Eesti 100 100 100
Liven Kodu 20 OU Hoonestusprojektide arendus Eesti 100 100 100
Liven Kodu 21 00U Hoonestusprojektide arendus Eesti 100 100 100
Liven Kodu 22 OU Hoonestusprojektide arendus Eesti 100 100 100
Liven Kodu 23 OU Hoonestusprojektide arendus Eesti 100 100 100
Liven Kodu 24 00 Hoonestusprojektide arendus Eesti 100 100 100
Liven Wohnungsbau GmbH Hoonestusprojektide arendus Saksamaa 100 100 100
Liven HW11 GmbH Hoonestusprojektide arendus Saksamaa 100% 100% 100%

*100% osalus labi Liven Wohnungsbau GmbH

2024. aasta | kvartalis muudeti registris Saksamaa hoonestusprojekti arendamiseks rajatud ettevdtte arinime senise
Liven Hermsdorf GmbH asemel Liven HW11 GmbH-ks.

2023. aasta viimase kvartali jooksul alustasime Liven Kodu 11 0U ihendamise protsessi Liven Kodu OU-ga.
Uhendamisprotsess |dpetati 2024. aasta | kvartalis.

Lisa 11. Tava- ja lahustatud kasum aktsia kohta

Tavakasumi leidmiseks aktsia kohta on emaettevdtte omanike osa puhaskasumist jagatud kaalutud keskmise aktsiate
arvuga. Lahustatud kasumi leidmiseks on teostatud sarnane arvutus, kuid kaalutud keskmisele aktsiate arvule on liidetud
aktsiaoptsioonidest potentsiaalselt lisanduv lintaktsiate arv.

2024 3 kuud 2023 3 kuud
(aktsiate arv) (jaanuar - marts) (jaanuar — marts)
Kaalutud keskmine lihtaktsiate arv 11833785 11 560 562
Aktsiaoptsioonid perioodi I6pus 332869 312 561
potentsiasel isanduvate iaksategs 12166 654 11873123

2024 3 kuud 2023 3 kuud
(eurodes) (jaanuar - marts) (jaanuar — marts)
Emaettevdtte omanike osa puhaskasumist/-kahjumist (tuhat eurot) -150 -4671
Tavakasum/-kahjum aktsia kohta -0.013 -0.040
Lahustatud kasum/kahjum aktsia kohta -0.012 -0.039
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